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Navn, hjemsted og formal

1.01.

1.02.

2.01.

3.01.

3.02.

3.03.

3.04

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Foreningens hjemsted er Allerod Kommune.

§ 2

Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. 13 a
Hovelte By, Blovstrod, beliggende Bregneredvej 156 — 164 B, 3460 Birkerod.

Medlemmer

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind 1

foreningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte ind-
skud.

Generalforsamlingen fastsatter om ejendomsfunktionarer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Hvert medlem ma kun have brugsret til maksimalt én bolig, og er forpligtet til at
benytte denne, jf. dog § 12.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en per-
son eller juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldest-
gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der
opkreves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mu-
lighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen sxlge andelen til en person, som opfylder
kravene 1 § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra aukti-
onsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afreg-
ning finder sted som anforti § 23.
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4.01.

4.02.

5.01.

5.02.

5.03.

6.01.

7.01.

7.02.
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Indskud

§4

For beboere, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer, udgoer indskuddet et
belob, svarende til kr. 500,00 pr. m?. Indskud skal betales kontant, idet dog be-
boere, der indtreeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og
indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillegsbelob, siledes at
indskud og tillegsbelob tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter §
20.

Haeftelse

§5

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrorer forenin-
gen, jf. dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklin eller realkredit-
lan, der er sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i1 foreningens
ejendom, hafter medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegzld,
hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo hzfter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver
er godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Gene-
ralforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overens-
stemmelse med reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de @ndringer,
der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 4 a.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. For-

eningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.
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7.03.

8.01.

9.01.

9.02.

10.01.
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For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive at det trader i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.

Boligaftale
§8

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug, Indtil generalforsamlingen vedtager andet, an-
vendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger af
disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens storrelse fastsettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at
det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til boligernes areal
eller standard.

En andelshaver kan indbetale et kontant belob til foreningen mod nedszttelse
af boligafgiften. Boligafgiften nedswttes med et belob svarende til den besparel-
se foreningen opnar ved indfrielse af lan. Det indbetalte belob vil blive indbetalt
som ekstraordinzrt andelsindskud og vil hensta som andelsindskud der ved salg
alene kan opkreves hos ny andelshaver som andelsvardi krone til krone.

Som almindeligt depositum erlegges ud over indskuddet et belob svarende til 3

maneders boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved foreningens stiftelse, be-
taler dog ikke noget depositum.

Vedligeholdelse
§ 10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligehol-
delse af fxlles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dore samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nodvendige ud-
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10.02.

10.03.

10.04.

11.01.

11.02.
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skiftninger af bygningsdele og tilbehor til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og
kokkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsd forringelse,
som skyldes slid og «lde.

Generalforsamlingen fastsztter naermere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gird- og havearealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt eller er en andelsha-
vers forsommelse til gene for de ovrige i ejendommen, kan bestyrelsen kreve
noedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Bestyrel-
sen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedlige-
holdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den
fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfoeres af foreningen for andels-
haverens regning. Bestyrelsen kan, ved gentagende tilfelde eller ved sxrlig grov
misligholdelse, pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten
til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til ophor, samt lade
den nedvendige reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse
udfore for andelshaverens regning og risiko. Sadanne udgifter kan modregnes i
provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvearkere til
udforelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer
§ 11

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen, jf.
dog bestemmelserne nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmassigt kor-
rekt og i overensstemmelse med kravene i de pa udferselstidspunktet gaeldende
regler i byggelovgivningen, herunder i bygningsreglementet samt i anerkendte
normer og anvisninger. Endvidere skal alle forandringer vare i overensstemmel-
se med eventuelle lokalplaner, som ejendommen matte vare omfattet af, samt
opfylde eventuelle tinglyste servitutter pa ejendommen.

Forandringer, herunder eksempelvis renovering af badevarelser, renovering af
kokkener, @ndring af barende vagge eller lignende, skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 4 uger inden de ivarkszttes. Vurderer bestyrelsen, at en an-
meldt forandring vil stride imod denne vedtegtsbestemmelse, eller at forandrin-
ger vil medfore vasentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan be-
styrelsen gore indsigelse senest 2 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmel-
delse om den patenkte forandring. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksxttelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det
ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Side nr. 6 af 23.

This document has esignatur Agreement-1D: 46945ckRUxm251777238



11.03.

11.04.

11.05.

11.06.

11.07.
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En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller @ndringer pa fzllesinstallationer eller bygningsdele, som andelsboligfor-
eningen har vedligeholdelsesansvaret for jf. § 10, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets ivaerkszttelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan nagte at gi-
ve en godkendelse, hvis bestyrelsen skonner, at forandringen vil vare uhen-
sigtsmessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte foran-
dringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende
sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et
eventuelt erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandrin-
gens udforelse, ogsa i forhold til andre andelshavere. Der skal altid anvendes
handvarkere med ansvarsforsikring, som kan kraves udpeget eller godkendt af
bestyrelsen. Udfores der statisk arbejde, skal statikere fore tilsyn med arbejdets
udforelse, herunder vare til stede, nar interim understotning udferes og i for-
bindelse med andre sidanne kritiske tidspunkter i udforelsesfasen. Bestyrelsen
kan endvidere kreeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen teknisk radgi-
ver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og dennes radgivere
og handvarkere for deres ansvar. Andelshaveren skal atholde alle udgifter for-
bundet med andelshaverens udferelse af forandringer og holde foreningens
skadeslos for de omkostninger, som foreningen matte fa som folge af andelsha-
verens forandring, herunder ogsa udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af for-
eningen beskrevet her. Alt EL- og VVS-arbejde skal udferes af autoriserede fag-
folk, dokumenteret ved faktura og ved arbejder, der pavirker ejendommens sta-
tiske forhold eller influerer pa ejendommens brandmassige forhold, skal der al-
tid anvendes certificeret statiker og brandradgiver. Ved forandringer, der igang-
seettes af andelshaveren, kan andelshaveren ikke krave udgifter atholdt af an-
delsboligforeningen endsige palegge denne udgifter.

Til installationer, der krever udvidet brug af el, gas, vand, varme eller lignende,
kreves godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelsha-
veren betaler et belob til dekning af de merudgifter for foreningen, som instal-
lationen medforer. Belobet kan fastsxttes som en lobende betaling eller et belob
til betaling af én gang.

Onskes forandringer udfort af hensyn til zldres eller handicappedes sarlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringens gennemforelse af retablering ved
andelshaverens fraflytning, Foretages fagmaessigt korrekt retablering ikke, kan
foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i provenuet ved
salg.

Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgiende byggetilla-
delse, hvor en godkendelse er pakrevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse
samt alle tegninger og andet bilagsmateriale til byggeansogningen til bestyrelsen.
Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangsattes, hvilket
forst ma ske, nar bestyrelsens skriftlige godkendelse foreligger. Enhver xndring
under arbejdets udforelse skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orien-
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11.08.

11.09.

11.10.
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teres og godkende sidanne @ndringer, og ved arbejdets afslutning, pahviler det
andelshaveren at aflevere kopi af endelig ibrugtagningstilladelse og tegninger af
arbejdet ”som udfert”. Heri ligger ingen ansvarsendring, jf. nedenfor, idet be-
styrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere brug, og ikke ved orien-
teringen patager sig noget ansvar for indholdet eller udferelsen i overensstem-
melse hermed.

Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, in-
stallationer og forbedringer 1 andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert,
ladet udfore (hoved- eller underentreprenorer), eller som andelshaveren har er-
hvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdra-
gelsen har varet bekendt hermed. Dette gelder ogsa for skader pa ejendommen
eller andre andelsboliger forarsaget af det her nevnte. Andelshaveren er i ovrigt
erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adferd af andels-
haver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til
ejendommen og lejligheden, ligesom andelshaveren tillige patager sig hzftelsen
for selvsteendigt virkende tredjemand samt hzndelige skader. Bestyrelsen er ikke
ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
Ved et salg af andelsboligen pahviler det den salgende andelshaver at orientere
den kebende andelshaver om alle sadanne arbejder, der matte vare udfort, og
udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet 1 denne bestemmelse, sa
den kobende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning ved kobets
indgéelse og kebesummens forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen
altid kan henholde sig til den enhver tid verende ejer af andelsboligen, hvis der
matte konstateres skade eller narliggende risiko herfor pa fzllesejendommen el-
ler andre andelsboliger. Den kobende andelshaver patager sig siledes det objek-
tive ansvar for skader og folgeskader, der matte vare udfort af tidligere andels-
havere, herunder szlgende andelshaver eller dennes handvearkere eller radgivere
herunder for handelige skader.

Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har varet bolig,
herunder eksempelvis ved konvertering af stue- og kalderlejligheder fra erhverv
eller af tidligere loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at sikre
den nye andelsbolig til beboelse imod fugt og foretage alle saidanne fugt-, brand-
og varmeisoleringsmaessige skridt, der matte vere noedvendige for at sikre den
kommende bolig imod indtrengende fugt, brand- og varmetab, og noedvendig-
gor dette udforelse af arbejde og forbedringer pa fallesejendommen, atholder
andelshaveren alle de dermed forbundne udgifter, idet andelsboligforeningen
hverken 1 forbindelse med arbejdets udforelse eller senere, herunder fra senere
ejere af den pagaldende andelsbolig, kan paferes udgifter i den forbindelse.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, kan bestyrelsen
kraeve forneden reetablering, renholdelse og istandszttelse foretaget inden for
en fastsat frist. Krav herom skal fremszttes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens
krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved
brugsretten til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til ophor,
samt lade den fornedne reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedli-
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11.11.

12.01.

12.02.

12.03

13.01.
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geholdelse udfore for andelshaverens regning og risiko. Sadanne udgifter kan
modregnes i provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtede til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er nedvendigt for at udfere en af bestyrelsen godkendt foran-
dring. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berorte andelshave-
re. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med minimum 4 uger.

Ved arbejder som pavirker nabolejligheder, er det den andelshaver, der igangsact-
ter projektet, som star for al okonomi i forhold til arbejder og reetablering af de
a@ndrede, hhv. beskadigede bygningsdele eller inventar. Dette arbejde ma pa in-
gen made forringe nabolejligheden, hverken konstruktionsmassigt eller visuelt.
En evt. tvist afgores af syns-/skonsmanden, der bruges af foreningen. Honora-
ret til syn-/skonsmanden er foreningen uvedkommende og fordeles mellem de
2 andelshavere efter syns-/skonsmandens afgorelse.

Fremleje
§ 12

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin bolig. Der kan mak-
simalt opkreves en leje for udlejningen/udlanet svarende til andelshavers egen
manedlige betaling af boligafgift + 25%. Der ma ikke opkraves ekstra for for-
brug, som vand, varme, elektricitet m.v., udover de belob andelshaver selv beta-
ler. Det er andelshaverens eget ansvar, om lejen 1 ovrigt lovligt kan opkraves i
henhold til lejelovgivningen. Der kan maksimalt fremlejes 1 2 ar. Fremlejen skal
godkendes af bestyrelsen. Man kan tidligst igen soge om fremleje 1 dr efter en
endt fremleje, 1 hvilken periode man skal have folkeregisteradresse i andelsboli-
gen.

En andelshaver kan uanset stk. 1 udleje sin bolig til familie i lige op- og nedga-
ende linje samt til soskende uden tidsbegrensning,

Fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen efter betingel-
ser fastsat af denne.

Husorden
§ 13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte
regler for husorden, husdyrhold m.v, jf. dog stk. 3. Generalforsamlingen kan
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13.02.

13.03.

14.01.

14.02.
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treffe beslutning om, at brud pa husordenen vil kunne sanktioneres med en

bod pi op til 500,00 kr.

Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets
dod.

Et medlem har altid ret til at holde forerhund, selvom ovrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse
§ 14

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i folgende rek-
kefolge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer
med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie, so-
skende, eller til personer, der 1 mindst 2 ar har haft falles husstand med an-
delshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning
til anden helarsbolig.

¢) Sammenlagning: For at fa et stabilt klientel i ejendommen tilgodeses mulig-
heden for fysisk lejlighedssammenlagning. Der godkendes kun vandrette
sammenlagninger. Det sammenlagte ma maksimalt udgere det antal etage-
kvadratmeter, som kommunen kan godkende, ligesom der ikke ma inddra-
ges frllesareal i sammenlegningen, eksempelvis i form af repos eller lig-

nende. Der kan maksimalt sammenlagges to oprindelige lejligheder til én
lejlighed.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos besty-
relsen. Den forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boli-
gen af et andet medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver ind-
stillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

f) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skrift-

lig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse
om, hvem der indstilles.
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14.03.

14.04.

15.01.

16.01.

17.01.

17.02.

17.03.
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Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begazring af den fraflyttende an-
delshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger efter modtagelse af
vurderingsrapporten jf. 20.02. I modsat fald er andelshaveren selv berettiget til
at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Ved sammenlegning af to andele, jf. § 14, ¢, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig nar denne fremstir som én bolig. Den sammenlagte bolig
har dog allerede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlaegnin-
gen skal vare tilendebragt indenfor 6 maneder efter at andel nr. 2 blev overdra-
get. Sammenlaegningen skal ske 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 § 11.

§15
Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veaere fraflyttet sin bolig
efter § 14, stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt 1
strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-

tage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anforti § 23.

§ 16
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin an-
del helt eller delvis til et husstandsmedlem, der 1 mindst 2 ar har haft fxlles hus-

stand med andelshaveren. Den péagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. §
14 stk. 2.

Dodsfald
§ 17

Dor andelshaveren har xgtefaellen der bebor lejligheden ret til at fortsette med-
lemskab og brugsretten til boligen.

Onsker mgtefxllen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne 1 § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke wgtefwlle, skal overdragelsen ske efter folgende rakkefolge:

a) Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst 2 ar havde
haft fzlles husstand med andelshaveren.
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b) Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
andelshaverens ded.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslegtet i lige op- eller nedstigende
linie.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne 1 § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den ma-

ned, der indtreeder nest efter 3-maneders-dagen for dedsfaldet. Er ingen ny an-
delshaver indtradt forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophzevelse
§ 18
Ved ophavelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at
fortsatte eller indtrade i medlemskab og brugsretten til boligen.
Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1

ovrigt, safremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft flles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for samlivsophavelsen.

Opsigelse
§19
Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. 1 en
maned. Andelshaveren hafter dog for de forpligtelser, der folger af denne ved-

tegt, jf. § 5, stk. 3, boligaftale og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden
er overdraget og en ny andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

Kgobesum
§ 20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hojst et belob opgjort efter nedenstdende retningslinier:
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a) Verdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa
den seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsettes under iagtta-
gelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.
Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne
have varet fastsat en hojere pris.

b) Vardien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage.

¢) Vardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Fraflyttende andelshaver skal forinden vurderingen jf. stk. 3 indhente godken-
delse af savel el- som vvs-installationer i boligen. Godkendelsen skal foretages
af hhv. en autoriseret el-installator og en autoriseret vvs-installator. Bestyrelsen
kan kreve, at installationseftersynene skal udferes at ejendommens sxdvanlige
installatorer. Sxlger er, inden overtagelsesdagen, forpligtet til at udbedre ulovlige
forhold, der konstateres ved disse installationseftersyn. Honorarerne til de re-
spektive installatorer for eftersynene betales af den indflyttende andelshaver.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet efter syn og skon foretaget af en uvildig sagkyndig skens-
mand udpeget af bestyrelsen. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden
indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en reprasentant for bestyrelsen,
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne
ved skonnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende an-
delshaver.

Finansiering af kebesum

§ 21

Kober kan forlange, at foreningen enten yder lan eller garanterer for et lan i et
pengeinstitut efter reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzlles-

skaber.

§ 22

Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kebet af andelen optaget
etlan i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse
af salg af andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.
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I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en over-
dragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til laintager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal lingiver
vare forpligtet til at lade lanet blive stiende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantage-
ren af foreningen og bringe hans brugsret til ophor i overensstemmelse med
reglerne 1 § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder ef-
ter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores
gaeldende for det belob, som restgzlden efter laneaftalen skulle udgere, da un-
derretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregiende manedsydelser
og med tilleg af rente af de navnte belob.

Fremgangsmade
§ 23

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal ko-
ber have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste
arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losore, samt
eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Kober skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Omkostningerne for-
bundet med aftalens udarbejdelse betales af kober. Foreningen kan endvidere
kreve, at selgeren refunderer udgiften til foresporgsel til andelsboligbogen, samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller ad-
ministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kon-
tant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt
belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lin med henblik pa frigivelse af ga-
rantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.
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Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmzssigt belob til
dxekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Safremt koberen onsker dette, skal bestyrelsen med keberen, senest 14 dage
efter overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og
losore, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt kober forlanger pris-
nedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til selgeren, saledes at be-
lobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt 1 stk. 3-5, skal afreg-
nes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra
koberen.

Eksklusion
§ 24

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i
folgende tilfaelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belob senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kom-
met frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 14 dage efter, at skriftligt pikrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

¢) Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem har igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendel-
se, og andelshaver trods péakrav ikke foretager nedvendig reetablering, ren-
holdelse, istandsattelse inden udlobet af en fastsat frist jfr. § 11.

e) Nar et medlem optrader til gene for ejendommen eller dennes beboere, el-

ler optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre medlemmer.
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Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

Nir et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som for-
eningen har garanteret for.

Nar et medlem i ovrigt gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter le-
jelovens bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

Nar en panthaver der har overtaget brugsretten af en andel efter tvangsauk-
tion, ikke har solgt andelen senest 12 maneder efter auktionsdagen.

Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d, e og h, kan inden en méned fra meddelel-
sen indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling

§ 25

Foreningens overste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare general-
forsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udleb med

folgende dagsorden:

1)  Valgaf dirigent.

2)  Valgaf referent.

3)  Bestyrelsens beretning;

4)  Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi.

5)  Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,
6)  Indkomne forslag.

7)  Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift.

8)  Valg til bestyrelsen.

9)  Eventuelt.

Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, 4 af foreningens medlemmer eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.
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§ 26

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinzr generalforsamling om nedvendigt kan nedsattes til 8 da-
ge. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vere formanden i haende senest 8 dage for generalfor-
samlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten
er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lighende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling,

Adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes wmgtefalle eller dennes myndige hus-
standsmedlemmer og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalfor-
samlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin xgte-

teelle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen.
En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27
Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra sporgs-
mal anfort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere
til stede.
Vedtagelse af forslag om

a) nyt indskud,

b) regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formue-
tfordelingen, jf. § 6.

o) iverksattelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhojelse af bolig-
afgiften med mere end 25 %.

d) salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

e) vedtegtsendringer.
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f) foreningens oplesning,

krever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forsla-
get. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de
fremmodte for forslaget, kan forslaget behandles pa den nzstkommende gene-
ralforsamling (ordinzre som ekstraordinare). Pa denne generalforsamling kan
forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevarende stemmeberetti-
gede medlemmer.

§ 28

Referat af generalforsamlingen underskrives af formanden og/eller nastfor-
manden samt et bestyrelsesmedlem i forening. Referat eller lignende informati-
on om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgores overfor an-
delshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 29

Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan treffe beslutning om pantsatning til sikkerhed for et nyt lan,
safremt lanet 1 sin helhed anvendes til at nedbringe eksisterende gzld. En sidan
beslutning skal dog tiltrades af foreningens revisor eller administrator.

§ 30

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand vzlges af generalforsamlingen, men i ovrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
valges en person fra hver husstand.

Bestyrelsen valges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter valges for 1 ar ad
gangen.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder 1 valgperioden, indtreeder suppleanten i

bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling, Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en general-
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forsamling til valg af supplerende bestyrelses-medlemmer. Valg af et nyt besty-
relsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af
den fratradtes valgperiode.

Safremt formanden fratreeder i valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig med
en ny formand indtil ferstkommende ordinzre generalforsamling. Ved denne
generalforsamling valges ny formand for den resterende del af den fratradtes
valgperiode.

Bestyrelsesmgader
§ 31

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning til, kan have sarinteresser i sagens afgorelse.

Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrel-
sesmedlemmer, der har deltaget i modet.

I ovrigt fastsxtter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nastforman-
den, sa ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller ad-
ministrator begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nzestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. I tilfxlde af stemmelighed er formandens stemme afgorende.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens
realkreditlin, sifremt andelsboligforeningen kan opnd en rente- og/eller ydel-
sesbesparelse. Bemyndigelsen gxlder alene nedkonvertering og den omfatter ik-
ke omlagning til realkreditlin med variabel rente. Bemyndigelsen omfatter end-
videre omlegning af kassekredit til realkreditbelaning. Formalet med omlagnin-
gen mi alene veere at opna en rente- og/eller ydelsesbesparelse og ma ikke inde-
bare fremkomst af kontant provenu.

Side nr. 19 af 23.

This document has esignatur Agreement-1D: 46945ckRUxm251777238



33.01.

34.01.

35.01.

35.02.

35.03.

36.01.

36.02.

BOLIG

administratorerne a/s

Tegningsregel
§ 33

Foreningen tegnes af formanden og/eller nestformanden samt et bestyrelses-
medlem 1 forening,

Administration
§ 34

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almin-
delige okonomiske og driftsmeassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsztte administrator. Bestyrelsen treffer nermere aftale med admi-
nistrator om dennes opgaver og befojelser.

Regnskab og revision
§ 35

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt admini-
stratof.

Regnskabsaret er 01.01 til 31.12. Forste regnskabsar leber fra 1.1.2006 til
31.12.2006.

I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrorende fastszttelse af andelens veardi for
perioden indtil nzste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfores som
note til regnskabet.

§ 36

Generalforsamlingen vealger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlin-
gen kan til enhver tid afsztte revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets-

budget udsendes til andelshaveren senest 8 dage for den ordinzre generalfor-
samling,
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Oplosning
§ 37

Oplosning ved likvidation forestés ved to likvidatorer, der valges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gazlden deles den reste-
rende formue mellem de til den tid verende medlemmer i forhold til deres an-
dels storrelse.

Arbejdsdage
§ 38

Alle andelshavere er forpligtet til at deltage 1 vedligeholdelsesdage pa ejendom-
men. Der skal udferes arbejde svarende til 30 timer pr. ar. Eller 3 arbejdsdage
indkaldt af bestyrelsen.

Arbejdsdagene varsles ikke, men udfores efter eget initiativ.

Arbejdet skal vere udfert inden den. 31. oktober hvert ér, hvor timeregnskab
skal vaere afleveret til formanden.

Udfores der ikke fxllesarbejde pa ejendommen opkreves der kr. 1.000,00 pr.
udeblivende arbejdsdag. Belobet er betalingspligtigt, og manglende betaling kan
medfore eksklusion i henhold til § 24.01. b).

Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage i de varslede arbejdsdage pa

samme vilkdr som andelshavere.

Kommunikation
§ 39

Bestyrelsen, administrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle do-
kumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, mv. digitalt, fremlagt via e-boks, e-
mail, foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende udbredt fildeling.

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse, cpr- og telefonnummer
eller tilsvarende for digital kommunikation, til bestyrelsen eller administrator. En
andelshaver har selv ansvaret for at opdatere/indmelde zndringer i oplysnin-
gerne.
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Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshave-
ren, ligesom dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvaren-
de udbredt fildeling skal anses for fremkommet.

Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vasentlig karakter
kan andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation
krave at modtage i fysisk form, omdelt eller pr post. Kravet herom skal stilles
skriftligt til bestyrelse eller administrator. Foreningen kan opkreve et passende
gebyr hos andelshaver svarende til distributionen.

Bestyrelsen og administrator er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give meddelelser
mv. med almindelig post.

Midlertidige bestemmelser

§ 40

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse,
og som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem
efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan af den berorte lejer og
enhver andelshaver indbringes for forstkommende generalforsamling,

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge
den overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overens-
stemmelse med § 3, medmindre lejligheden skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktionzr.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale sadvanlig
lejekontrakt med @ndringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlin-
gens beslutninger.

Pa den stiftende generalforsamling valges halvdelen af bestyrelsens medlemmer
for et ar.

Opverdragelse uden fraflytning. En andelshaver er uden fraflytning berettiget til
at overdrage sin andel helt eller delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem.
Den pagzldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naxgtelse af godkendel-
se skal vare skriftligt begrundet.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 15. februar 2005, med an-
dringer vedtaget pa generalforsamling den:

31. maj 2007 (§ 38 stk. 1 og § 38, stk. 3).

Side nr. 22 af 23.

This document has esignatur Agreement-1D: 46945ckRUxm251777238



BOLIG

administratorerne a/s

15. maj 2008 (§ 38 stk. 1).

26. maj 2010 (§ 38 stk. 3, nyt stk. 4 samt § 24, stk. 1., litra a og b samt nyt litra h)
25. maj 2011 (tilfojelse til § 9, stk. 1).

18. maj 2016 (§ 1 stk. 1 foreningens navn samt § 38, stk. 1).

4. maj 2018 (ny § 39 om kommunikation).

8. marts 2022 (§ 12 stk. 1).

7. maj 2024 (§10 stk. 3, § 11 samt § 24 ny d) og stk. 2).

---000000000---

Underskrevet digitalt — se serskilt underskriftsside
Underskrevet af bestyrelsen.
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