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Den 9. maj 2023 kl. 18.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Thingstedgaard. For
generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Bestyrelsens beretning.
Godkendelse arsregnskab og andelsveardi.
Herunder foreleggelse af nogletalsskema 4.
Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6. Indkomne forslag
6.1: Bestyrelsen bad om mandat til at fi afsluttet igangverende eksklusionssag, evt. gennem forlig, sd lenge forlig
og udbedring af mangler ved bolig kan indeboldes indenfor foreningens indestaende likviditet.
7. Godkendelse af budget og eventuel ndring i boligafgift.
Valg til bestyrelsen.
9. Eventuelt.
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o
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Ad. 1. Valg af dirigent
Allan Rigelso fra Boligadministratorerne A/S, der blev valgt som dirigent og referent, konsta-
terede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet, beslutningsdygtig og gjorde op, at 7
andelshavere ud af 9 var reprasenteret.
Dagens dagsorden og formalia vedrorende generalforsamlingens atholdelse blev gennemgaet.
Der blev for god orden skyld efterfolgende spurgt til om nogle havde indvendinger mod

generalforsamlingens indkaldelse, afholdelse eller beslutningskompetence, hvilket ikke var
tilfaeldet.

Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelso fra Boligadministratorerne blev tillige valgt som referent.
Narvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men er alene et ekstrakt,
der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad. 3. Bestyrelsens beretning

Formand Klaus Aagaard gennemgik bestyrelsens beretning, der baserede sig pa folgende
kronologiske tidsplan over begivenheder siden seneste ordinare generalforsamling:

18. maj 2022: Ordinar generalforsamling.

31. maj 2022: Partshoring fra Allerod kommune om sagen vedr. Camillas lejlighed.

17. juni 2022: Undersogelse om vi kan tilknyttes fjernvarme fra Norfors. Desvearre
vil det koste % million blot for at fa ledningen fort ind.

29. juni 2022: Kit forsogte at gendbne sagen om “hensehuset” med ”tilbud til

andelsforeningen”. Tilbud afvises.
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1. juli 2022:
1. august 2022:
11. august 2022:

14. august 2022:
17. august 2022:

14. september 2022:

24. september 2022:

13. oktober 2022:
25. oktober 2022:
31. januar 2023:
1. februar 2023:
13. februar 2023:
17. februar 2023:

28. februar 2023:
26. marts 2023:
15. april 2023:

25. april 2023:
29.-30. april 2023:
9. maj 2023:
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Lisa Lehmann og Sebastian Hald overtager Lotte’s lejlighed og er nye
andelshavere pa Bregnerodvej 164A.

Josefine har fremlejet sin lejlighed ud til Zoltan-Gabriel Feleki indtil
31. juli 2024.

Bestyrelsesmode om eksklusion af Camilla.

Besigtigelse af Camilla’s lejlighed v. Thunbo Consult Aps.

Steevning af Camilla fra advokat Seren Lindahl.

Ansegt bygningspuljen for udskiftning af vores gasvarme til varme-
pumper.

Mode med OK-Energi ang. tilbud pa varmepumper.

Bestyrelsesmode.

Mode med Narvarme Danmark ang; tilbud pa varmepumper.
Valuarvurdering af ejendommen og bestyrelsesmode.

Aconto varmen szttes op med 50% for alle beboere.

Nykredit vurdering af ejendommen ifm. Lan.

Afgorelse vedr. bolig pa Bregnerodvej 156, 1. sal fra Allerod kommu-
ne: Allerod kommune har vurderet, at lejligheden pa Bregnerodve;
150, 1. sal, 3460 Birkerod er anerkendt som selvstendig bolig,
Budgetmode.

Nye postkasser kobt til foreningen.

Brunata Online aktiveret sa vi kan folge vores individuelle forbrug
lobende (vand/varme).

Bestyrelsesmode.

Arbejdsweekend.

Ordinzr generalforsamling.

Beretningen blev taget til efterretning med enkelte sporgsmal undervejs.

Ad. 4 - Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi

Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2022, henviste til nogletalsskema 4, og
redegjorde for de fa afvigelser, der var mellem budget og de realiserede udgifter. Regnskabet
for 2022 har et overskud pa godt 145 t kr., hvilket er lige godt det dobbelte af det budgette-
rede overskud. Den store positive afvigelse skyldes dels, at al planlagt ikke pakrevet vedlige-
holdelse er udskudet til efter afklaring af den sag, som desvearre fortsat korer vedr. anvendelse
og vedligeholdelse af en af foreningens boliger, samt dels, at revisor har afsat 50.000 kr. i
omkostninger for samme sag, et belob, der ikke er anvendt fuldt ud.

Andelsverdiberegningen blev gennemgaet, og det blev indstillet til, at andelsvaerdien fortsat
skal ansattes til kr. 7.850,00 pr. kvm. baseret pa en fastholdt valuarvurdering,

Regnskab savel som andelsvaerdi blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniseringer

Der er flere vedligeholdelsesprojekter, der er sat pa standby til efter afklaring af eksklusions-
sag og mulig istandszttelse af samme bolig. Der er fortsat enighed om, at iszr istandszttelse
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af garden samt konvertering af naturgas til anden opvarmningskilde er hojt prioriterede
projekter.

Der taltes lidt om bestyrelsens mandat til at gennemfore ”storre” vedligeholdelsesprojekter —
der syntes at vaere en falles forstaelse for, at bestyrelsen selvom der er plads i budgettet for
gennemforelse af storre opgaver, bor sporge alle andelshavere, f.eks. via Probo, hvis der
onskes at udfores ”storre” ikke uopszttelige arbejder. Der taltes om arbejder til mere end
10.000 kr. Bestyrelsen havde netop 1 respekt for dette folgende arbejder for droftelse:

o Robotpleneklipper — generalforsamlingen blev spurgt om interessen for at kebe en ro-
botpleneklipper. Der taltes lidt om installation, sikring af se og bede. Der var enig-
hed om at keb og installation. Der forventes en udgift pa ca. 30.000 kr. til keb af ro-
botpleneklipperen, installation af denne, samt kob af en mindre batteridrevet plane-
klipper til pasning af de gresarealer, som robotpleneklipperen ikke kan komme til.

o Faldning af store fyrretrwer — der var ikke stemning for at fa faldet de 2 store fyrretraer.
Der var modtaget et tilbud, ifelge hvilket traerne kunne faeldes for 12.000 kr. uden
bortkersel. Flertallet onskede at vente med denne udgift.

®  Jordvarme — Der er tidligere modtaget et tilbud pa installation af jordvarme, hvilket be-
lob sig til ca. 1 mio. kr. Der var opbakning til at fa opdateret tilbuddet, for at under-
soge mulig finansiering, og konsekvens for boligafgift hhv. a conto varme. Der var
stemning for, at en beslutning om gennemforelse evt. kan ske skriftligt via Probo.

o Murerreparation — der er skallet puds af flere steder pa ejendommen. Der er brug for
at fa dette eftergdet og repareret af en murer. Thure Dyrbye oplyste, at han kender en
pensioneret murer, der maske vil foresta arbejdet mod at fa noget af al det brende,
der ligger efter trefeldningen. Dette var der opbakning til. Hvis ikke den losning vi-
ser sig mulig, kan bestyrelsen bestille arbejdet udfort hos en murer, ved brug af dele
af foreningens vedligeholdelsesbudget.

o Det faldeferdige skur — Der var et generelt onske om at fa gjort noget ved det faldefzwr-
dige skur i haven. Der er asbest i taget, hvilket forudsatter overholdelse af swrlige
sikkerhedsforskrifter, bade ved nedtagning samt ved bortskaffelse. Thure Dyrbye
mente godt, at arbejdet kan gores af foreningen selv. Han vil saledes gerne patage sig
arbejdet med tagpladerne pa en arbejdsweekend. Bestyrelsen overvejer om det er en
opgave, som foreningen selv skal kaste sig ud 1.

Ad. 6. Indkomne forslag
0.1: Eksklusionssag
Bestyrelsen fik enstemmigt forlenget tidligere givet mandat til at fa afsluttet den igangvaren-

de eksklusionssag, evt. gennem forlig, sa lenge forlig og udbedring af mangler ved bolig kan
indeholdes indenfor foreningens indestiende likviditet.

Ad. 7. Budget

Allan Rigelso gennemgik overordnet budgettet for 2023, som fremgar af sarskilt budgetop-
leg, der findes som bilag til generalforsamlingsindkaldelse og arsregnskab.
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Budgettet viser et overskud pa ca. 50 t.kr. efter afdrag. Opmarksomheden blev henledt pa, at
den ekskluderede andelshaver ikke betaler sin manedlige opkrevning, pa ca. 10.000 kr.,
hvorfor overskuddet i likvider snarere er et ”underskud ” pa ca. 70.000 kr.

Opmzrksomheden blev desuden henledt pa, at foreningens 2 rentetilpasningslan skal refi-
nansieres 1 2025. Hvis renten pa det tidspunkt, er som den er nu, vil det medfore en merud-

gift i budgettet i forhold til i dag pa op imod 150.000 kr.

Budgettet inkl. en boligafgiftsstigning pa 5% pr. 1. juni 2023 blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 8. Valg til bestyrelsen
Klaus Aagaard blev genvalgt som formand, Mark Lau samt Sebastian Hald blev hhv. gen- og
nyvalgt som bestyrelsesmedlemmer og endelig tradte Thure Dyrbye ud som bestyrelsesmed-

lem og valgtes som suppleant — alle blev valgt med stor opbakning og uden modkandidater.

Valget af bestyrelsen resulterede saledes i folgende bestyrelsessammensatning:

Formand Klaus Aagaard 2025
Bestyrelsesmedlem Harald William Meyer 2024
Bestyrelsesmedlem Sebastian Hald 2025
Bestyrelsesmedlem Mark Lau 2025
Suppleant Thure Dyrbye 2024

Ad. 9. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende frembragt/droftet:

e Fundamentet i haven - Harald William Meyer oplyste, at de kender en mulig kompe-
tent kandidat, der kan vare interesseret i byggefeltet for opforelse af en andelsbolig.
Formalet er bade at fa et fint hus opfert, samt at fa noget ekstra boligafgift ind i for-
eningens okonomi. Allan Rigelso indstillede til at det foreliggende materiale skal gen-
nemgas grundigt, og at foreningen bor lade sig reprasentere af en byggeteknisk radgi-
ver, der kan fore tilsyn med byggeriet for at sikre, at boligen opfores i overensstem-
melse med aftale og byggeforskrifter. Det var opbakning til, at der kan arbejdes videre
med et sadant projekt.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordnens punkter var behandlet, afsluttede gene-
ralforsamlingen og takkede for god ro og orden — generalforsamlingen sluttede kl. 19.40.
---000000000---

Underskrevet digitalt — se sarskilt underskriftsside
Underskrevet af bestyrelse (min. af formand eller nastformand samt et bestyrelsesmedlem).
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5c14f614-364c-4699-8a4d-618392f39674",

  "rat": "1684229994",

  "sid": "7874dd59-035e-4c28-aa28-02a748886e33",

  "sub": "5c14f614-364c-4699-8a4d-618392f39674",

  "transaction_id": "40e277c9-8e6b-412a-9762-13e2bb4b6ed2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGNmY2FjY2YtZDFhNy00NTViLWE2YzEtNjBiNmM0NDBmZTc4fDAwMDAwMDAzfGYyY2Q3MmEyLWU4MTItNDg5My1hMDc0LWIyZWRlNTIzMTYyNXwyNTAwMTYwNzg=",

  "signedAtUtc": "2023-05-16T09:40:42.9285834Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250016078",

  "agreementId_cdd5afwWTJN250016078": "cdd5afwWTJN250016078 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Thingstedgaard (162) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_dcf8d0RtMTT250016078": "dcf8d0RtMTT250016078 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Thingstedgaard (162) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_1d6515UQnuu250016078": "1d6515UQnuu250016078 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Thingstedgaard (162) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9397c2xKXMM250016078": "9397c2xKXMM250016078 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Thingstedgaard (162) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "HSOeFn-79-BR6MZVrTU1Ww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684228093",

  "exp": "1684231694",

  "iat": "1684228094",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "11fe78f3-ea18-43cc-a0af-6cd99f615a20",

  "name": "Allan Rigelsø",

  "nonce": "638198248805903235.YTA0YTI4MTgtZDFiMy00YmM4LWEyMzItYzE3ZDgyNTY1YjYxNzE4NDdhOTgtOWRmNC00OGI1LWFjNGItNmQ3YzlmZmE2OGE0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1269243643224",

  "rat": "1684228080",

  "sid": "9ac6ae80-9ece-4a97-b5ed-99d03d34dc35",

  "ssn": "27350208",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27350208-RID:1269243643224",

  "transaction_id": "024a78a7-1bc6-41ad-a25c-f6f7e56ff293",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGNmY2FjY2YtZDFhNy00NTViLWE2YzEtNjBiNmM0NDBmZTc4fDAwMDAwMDA0fDc2NzQ1MGU5LTIxMjUtNDZhMS1hYThiLTA1OTlhN2YxZDZiOHwyNTAwMTYwNzg=",

  "signedAtUtc": "2023-05-16T09:08:18.348253Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250016078",

  "agreementId_cdd5afwWTJN250016078": "cdd5afwWTJN250016078 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)",

  "agreementId_dcf8d0RtMTT250016078": "dcf8d0RtMTT250016078 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)",

  "agreementId_8288c7RTwsN250016078": "8288c7RTwsN250016078 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)",

  "agreementId_5a8635ggQQw250016078": "5a8635ggQQw250016078 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)"

}
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