MEDLEM Al

DATAREVISIDN DANSEL REVISORE R

Registrerede revisorer FSRK®

A/B Thingstedgaard
Bregnerodvej 156-164 B
3460 Birkerod

evr. nr.: 19 25 29 47

ARSRAPPORT FOR 1.1.2022 - 31.12.2022

17. regnskabsir

DAt aBtnvinaind - v, gy g jo g5 einadl: reviaengedatan evisdon, db
Pile AFRe gig - saiiss |lt|ll-|"llhl-hﬂ'r“_ I AN i ip ek - Fax AN iy g "
Regiutrersde cevisonrer, ineillem al FAR - ilanske revisores

This document has esignatur Agreement-ID: dcf8dORtMTT250016078



DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AR
DANSKL REVISORER

PR

AB Thingstedgannd
INDHOLDSFORTEGNELSE Side
Foreningsoplysninger ................. e S 2
RIS s 3
Administratorpdlegning .................... 4
Den uathangige revisors revisionspitegning e 59
Anvendt regnskabspraksis....... . 811
ResulislOpROnElSe. .........coomivcisssneras s s srssssssssasas 12
B s i 13-14
Egenkapitalopgarelsc . 15
L R TH LR CPIUPTEVCT A (S 16-24

This document has esignatur Agreement-ID: dcf8dORtMTT250016078



DATAREVISION

Registrerede revisorer

Foreningens navn:

Bestyrelse:

Administrator:

Revision:

FORENINGSOPLYSNINGER

A/B Thingstedgaard

Hregneradvej |56-164 B

14640 Birkered

mutr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred
CVR. nr.: 29 25 29 47

Klaus Aagaard Thorsiund
Harald William Meyer
Thure Dyrhye

Mark Lau

Boligadministratorerne A/S
Nyropsgade 13, 1
1602 Kobenhavn V

DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg

Godkendt pd foreningens generalforsamling, den /2023

Dirigent:

b

MIDLEM Al
DANSEE REVISORER

S K"
A/B Thingstedgasnd

This document has esignatur Agreement-ID: dcf8dORtMTT250016078



DATAREVISION M TDANSKE REVISORER
Registrerede revisorer e ;
AB Thingsiedganrd
LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags date behandlet og godkend: drsrapporten for regnskabsdiret 1. januar 2022 - 31,
december 2022 for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansiclle stilling pr. 31, december 2022 samit af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 -
31. december 2022,

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse,

Allered, den 3/3/20231

Bestyrelsen:

Klaus Aagaard Thorslund Harald William Mevyer Thure Dyrbve
Formand
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DATAREVISION M IANSRE KEVSONES
Registrerede revisorer FSRKR*
A'H Thingstedgaard
ADMINISTRATORPATEGNING

Som admimstrator for Andelsboligforeningen Thingstedgaard har vi forestiet administrationen af
foreningen 1 regnskabsdret 2022, Ud fra vores administration og fiering af bogholden for foreningen er det
vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet | overensstemmelse med bogfaringen.

Kaobenhavn, den 3/32023

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Allan Rigelse
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D.ATARE\"]SIGN ¢ —
Registrerede revisorer Ey K
A/B Thingstedgasrd

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmeme | A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A'B Thingstedgnard for regnskabsdret 1, januar 2022 - 31. december
2022, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier Arsregnskabsloven, andelsholigloven og foreningens
veduegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret |, januar 2022 - 31, december 2022 i overensstemmelse med
firsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtapter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere
krav, der er gldende | Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er vafhwengige af
foreningen 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ infernationale
retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Dt er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremharvelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsholigforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger drsregnskab efier drsregnskabsioven. medtaget budgettal som
sammenligningstal 1 resultstopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgir af
resultatopgerelse og noter, ikke veere! underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen of et frsregnskab, der giver ot retvisende billede i
overenssiemmelse med drsregnskabsloven, andelsholigloven og foreningens vediegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
firsregnskab uden viesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller figjl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for a1 vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortseetie drfien; st oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt st udarbejde
drsregnskabet pi grundlag of regnskabsprincippet om fortsar drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
ol likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller tkke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hiey grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden viesentlig
fejlinformation, uenset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hip grad af sikkerhed er et hoji niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gieldende 1| Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nir sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fiejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med nimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller sumlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som
regnskabshrugerne trieffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfores | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

# [dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fiejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt
opnir revisionshevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesenthg fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig
fejlinformation forirsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaetielse af intern kontrol.

& Opniir vi forsthelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederme, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er imelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsholigforeningens evne il
ol fortseeite driften. Hvis vi konkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gore opmerksom pd oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
tkke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pl det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, ot andelsboligforeningen tkke lengere kan fortsatte driften.

®  Tager vi stilling til den samlede pracsentation, strukiur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysmingerne, sami om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan mide, ot der gives e retvisende billede heraf.
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Registrerede revisorer FSR*
AH Thingstedgannd

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagie omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intemn kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksherg, den 3/3/2023

MRHW?j,t!!.. CYEAT. 54 30 40 55
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Registrerede revisorer FSR"
A'B Thingstedgaard

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedganrd for 2022 er aflagt | overenssiemmelse med
firsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsholigloven samit foreningens vediasgter.

Formiilet med drsrapporten er ot give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkraevede bolipafgifi er tilstrekkelig.

Endvidere er formilet at give krevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modiaget stotte.

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pd baggrund af regnskabsvejledningen, der blev opdateret |
december 2021, endringerne har udelukkende betydning for opstillingen efier &rsregnskabsloven og
siledes ingen betydning for opgerelsen af’ andelskronen.

Anvendt regnskabspraksis er wendret | forhold til tidligere dr.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsiret, der fremgir af resulistopgorelsen, er mediaget for s vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidi de opkreevede boligafgifter i
henhold til budgettet har vieret tilstrickkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtgter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindizegier vedrorende regnskabsperioden indgiir | resultatopgorelsen.

Andre indtwegter, gebyrer m.v. indtacgtsfores lobende. Disse indtegter er siledes ikke nodvendigvis
periodiseret fuldt ud | regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgir 1 resultatopgerelsen. Omkostningeme bestir af
ejendoms- og forbrugsalipfier, renholdelse, vedligeholdelse, admimstrations- og foreningsomkostninger,
sami eventuelle afskrivninger pd drftsmidler og inventar mv,

Finansielle poster

Finansielle induegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle indteegter bestir af renter af bankindestiender og eventuelle andre
imdestdender.

Finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger og bidrag vedrorende priovitetsgeeld,
lineomkostninger og kurstah ved optagelseindirielse/omlegning af lin (priontetsgeeld) samt remter af
bankgzld og kreditter, negative renter af bankindestiende.
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Registrerede revisorer FSK*
AB Thingstedgannd

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst, Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskud!
skat vedrorende egjendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag tl resultatdisponering

Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om st reservere belab til fremtidig vedligeholdelse pi foreningens
gjendom. Det fremgilr ogsd, hvis der i firets lob er anvendt og omkostningsfort belab, der i tidligere ir er
reserverel il vedligeholdelse pd foreningens glendom.

Likviditersresultal

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultal kormigeret for ikke-likvide
transaktioner { fx afskrivninger, drifisforte kurstab og lineomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalie priontetsafdrag mv. Opgorelsen illustrerer om den opkreevede boligafgift er
tilstrekkelig til at deekke foreningens betalie prioritetsafdrag mv,

BALANCEN

Materielle anlgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vaerdianssettes til dagsveerdi pll balancedagen. Opskrivninger til
dagsveerdi fores direkte pd foreningens egenkapital pd en saerskill opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang. ejendommens dagsveerdi falder. 1 tilfaelde, hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvaerdi, Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opsknivningsreserven, indregnes i resultatopgorelsen.

Andelsboligforeningen anvender en eksiern valuar til brug for opgorelse af ejendommens dagsvierdi.
Der ufskrives ikke pd foreningens ejendom.
Tilgodchavender

Tilgodehavender vierdiansaettes til nominel vierdi. Vierdien reduceres med nedskrivning til imedeglielse af
tab.

Periodealgransningsposter
Periodeafgrensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrorende det efterfolgende
regnskabshr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestr af indesthende 1 bank
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Registrerede revisorer PR
A’B Thingsiedganrd

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkie pd foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af gjendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pd ejendommen (og som ikke senere er tilbagefiort).

“Overtort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere dr samit den restandel af Arets resuliat,
der ikke er disponeret til andre formdl { fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
tillegsvardi ved nyudstedelse af andele og kursregulering of prioritetsgeld. | posien fragér belab, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede belob til imadegdelse af vierdifornngelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsd indeholde belob, som er overfort fra andre reserver,

"Andre reserver” omfatter reserverede belob til formdl, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens cjendom og reserve til imedeglhelse af vaerdiforringelse my.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af firets resultat. Andre storre
reservationer overfisres direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat® og indghr ikke i
resuliatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Foreningens vedtmgter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lgjemil udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemiessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udloses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigl underskud til fremforsel.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lhnecoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradreg af
afholdte transaktionsomkostninger. Lincomkostninger ved lincoptagelsen indregnes i resulintopgerelsen. |
efierfolgende perioder vierdiansmeties prioritetsgaelden til kursvaerdien, som er oplyst af realkreditinstitut.
Regulering af prioritetsgreldens kursvaerdi indregnes direkte pd egenkapitalen under posten "Overfort

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige greldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vierdiansettes til nominel vaerdi.

10

This document has esignatur Agreement-ID: dcf8dORtMTT250016078



MEDLEM AT

DATAREVISION DANSKE RIVISORER
Registrerede revisorer 3 R*
A'B Thingsiedganrd

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventual forpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes tkke | balancen, men oplyses alene | noteme.

Nogleoplysninger

Nogleoplysninger, der fremgir af note 17, er opgjort i henhold til bekendigorelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 18, Vedtegterne bestemmer i § 20, ot selvom der
lovligt kan vediages en hojere andelsvaerdi, er det den pd generalforsamlingen vediagne andelsvaerdi, der er
gpeldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en nekke justeringer af de beleb, der fremgir af
firsregnskabets balance. Justeringeme skyldes, at andelsvierdien skal opgeres efier regleme i
andelsboligloven og foreningens veduegter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglemne i drsregnskabsioven. Afheengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vere viesentlige
Justeringer 1 vierdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

Andre reserver | drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imadegielse af vaerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtegtenes § 20 indgir disse
reserver ikke | beregningen af andelsvaerdien.

Ejendommen er i drsregnskabets balance vaerdiansat til dagsvaerdi. | andelsvasrdiberegningen er
ejendommens verd: korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2022 - 31. DECEMBER 2022

Healiseret Budget  Realiseret

2022 2022 2021
icf revideret)
Note i kr. I thr. itkr,
Indtmegicr
Indtsegter, andelshavere................ 1 548.575 545 545
RO, OO it s 2 52.295 52 52
Vaskeriindtaegter, indsat.........oomieimmmmn 600 0 1
Indtmegter | alt....cnne b 601.470 597 597
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsafgifier.. 3 142,900 139 129
Renholdelse- og udenomsarealer... 4 0 3 0
Vedligeholdelse, lobende.... v - 19.849 63 37
Vadligeholdetse, gmnprmrlg, ng mmrmng ........... fi 0 ] 0
Administrations- og foreningsomkostninger.............. - 128.689 157 210
Ombkostninger i alt 191.438 l64 397
Resuliat far finansielle poster Jlo.o32 133 201
Finansielle indtegter e 0 i 0
Finansielle omkostninger........... 8 165.406 162 203
Finansielle poster, netto 165,406 162 203
Resultat for skat 144.626 n -2
Arets resultat 144.626 71 -2
Forslag til resultatdisponering:
Owerfin il reserve, vedligeholdelse af gjendom........ | 00000 0 0
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........ 0 0 0
Overfort restande] af drets resultat il egenkapital...... 44.626 il -2
Disponeret § alt 144.626 n -2
Likviditetsresuliat:
Rrotn e i i % 144.626 71 2
Kurstab og !inmmkmlnmge: ved lﬁnmml:gmrlg. il 0 0 23
Betalte prioritetsafdrag...........ocoimiimiiimmmmssianis -24 866 -25 -1
Likviditetsresultat i alt 119.760 46 -1
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BALANCE PR. 11. DECEMBER 2022

Aktiver Note 2022 2021

i kr. i thr.
Ejendommens vardi...... o biiary 9 16.031.000 15.945
Murhlll w‘hﬂu“l"FF“"!FFF“‘!'IFF“H!FFHIFFMWWIH lﬁl‘“!lm lsrm
Anlmgsaktiver e o 16.031.000 15.945
Tilgodehavende boligafgift hos ekskluderet andelshaver............... 16 276,988 177
Periodealgransningsposter 1.499 2
Varmeregnskah, igangvierende 12 11.057 i
Andre tilgodehavender..........coocvii : 472 0
Tilgodehavender...... o 290,016 182
Likvide beholdninger 1 622.575 619
Omsetningsaktiver 912.591 B0l
Aktiver 16.943.59] 16.746
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Passiver Note 2022 2021
i kr. I thr.

Andelsindskud... i 413,500 414
Reserve f-i:!rnpsi-:nvm:tg If:_]mdumnm 7.448.951 7363
Overfiart resultat mv.............. T T R b s -652.501 -653

7.209.950 7.124
Andre reserver
(if. forslag til generalforsamlingsheslutning)
Reserve til imadegiclse af verdiforringelser af ejendom.............. . 1.167.863 331
Reserve til vedlipeholdelse af ejendommen 525.000 425
Andre reserver 1.692.863 756
Egenkapital R — S — 8.902.813 7.880
Prioritetsgaeld.... i 1 1.755.635 8.571
Langfristede iultlll‘nrpliﬂehu 1.755.635 8.571
Prioritetsgaeld = 11 23.402 25
Deposita og fast forudbetalt h'l.‘lill!j!. ............................................... 19.730 20
Deposita, nyere andelshavere...........oin R i 103.400 103
Vandregnskah, Igmngvasrende. ... 13 2.129 7
Mellemregmng andelshavere, overdragelser al andele................ 4.000 0
@vrig geld......... “ , 14 132.482 140
Kortlristede gacldsforpligtelser.. 15 285.143 295
Gmrﬂlﬂm"mmlHillﬂillbnlﬂlbhilmilllmll_ mﬂa m
Passiver 16.943.591 16.746
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. [
Nogleoplysninger 17
Beregning af andelsvaerdi 18
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DATAREVISION DANSKE KEVISORIR
Registrerede revisorer FSKR*
A/B Thingstedgaurd

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2022

Note 2022 2021
i kr. i thr.
Andelsindskud
ANSISINANIT PIURND. ...ccuiciessssssssssasssmsasssssssasssmssssinsssssssassinssissians 413.500 414
Tilgang af nye andele, bolig nr ; 0 0
413.500 414
Reserve for opskrivaing af ejendommen
Reserve for opskrivining af gjendommen primo ; 7.362.951 6,954
Arets opskrivninger..... 86,000 409
Arets tilbageforsel :fmllla;n:im np:l:n'm:lngn'.......u..........u..m.. 0 0
7.448.951 7363
Overfort resultat mv.
Owerfort resultal mv., primo....... = -652.501 -143
AEndring i kursveerdi, prioritetsgeeld 791.903 -337
Owverfort til andre reserver { vierdiforningelse ). -836.529 -171
Rest af irets resultat................. B e G 44.626 -2
-652.501 -653
Egenkapital for andre reserver 7.209.950 7.124
Reserve til imodegaelse af vaerdiforringelser af ejendom
Reserve primo - 331.334 160
Owverfort til / fra "overfort resuliat® - £36.529 171
1.167.863 il
Reserve til vedligeholdelse afl efendommen
Reserve primo 425.000 425
ATVEINIR T IPOE. o cosicncinssisassinsnps b sk s oL L1 4] 0
525.000 415
Andre reserver | ikke bunden )i alt 1.692.863 756
Andre reserver 1.692.863 756
Egenkapital i alt B.902.813 7.880
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DATAREV!S]DN DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FS K"
AB Thingstedganrd

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret  Budget  Realiseret

2022 2022 2021
(] revideret)
Note i kr. i thr. ithr.
Indtaegrer, andelshavere 1
Boligafgift 537.575 538 538
Lejeindtmegier, garage. 7.200 T 7
ATDEIatmeslon. .. i 3.500 0
Gvrige indtregier, andelshavere...... ..o 1] 0
548.575 545 545
Indtmgter, andre F
Lejeindizgter, beboelseslejemiil.............coovcrrnnen 13218 i3 13
Lejeindiagter, erhvervslejemdl 19.077 19 19
51.195 52 52
Ejendoms- og forbrugsafgifter 3
Ejendomsskatter 60,999 61 6l
Renovation.... 37.135 37 a5
Forsikringer...... 3173 3 26
Elforbrug fiellesarealer.................. T ——— - 13.593 10 7
142.900 139 129
Renholdelse- og udenomsarealer 4
Snerydning o SAMNE. ..o 0 k|
(1] k) 0
Vedligeholdelse, labende -}
VVS og blikkenslager 4.163 0
Elektriker og lyskilder AR 0 4
Kloakservice. ..o, TR, 0 |
Varmeanl®g...........cccccevvrrrrrrrressrrenes 6.886 43
Vaskeriudgifier, vand " 2.315 |
Diverse materialer, arbejdsdag...........ccccoiiiiiiin 6485 7
Frostveeske til solBngere.........cimiinii 0 2
Budgetieret vedligeholdelse, ¢f fordelt.........ociiiinnn 6s
19.849 05 57
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MEDLEM AF

DATH.RE\I"]SI{}N DANSKE REVISORER
Regiﬁ[reredr revisorer FS H..t
A B Thingsiedgaand

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret  Budget  Realiseret

022 2022 2021
{e] revideret)
Note i kr. i thr. ithr.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Budgetteret vedlipeholdelse, ¢ fordell......... etk e 0
] 0 0
Administrations- og foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar. ... 57.073 57 56
Mvuhli‘mmvmlrugmmnhllrcm“ 16 0 50 100
Advokathonorar vedr Allerad Kommune.............. - 0 13
Ingenior, afklaring af lejlighedsskel...........cocorvevnn, 14 21.342 0
Revision og regnskehsmimssig SSistance. ..o 16.500 17 16
Vand- og varmeregnskabshonorar 6.690 7 6
Kontorhold, porto og ebyrer mav.. i 2578 5 2
Administrationsomkostninger 104,183 136 193
Valuarvurdering............... ; 11.813 15 13
ABF kontingent..... 1.958 2 2
Muodeudgifier, hunmd:: g:nn'll'ﬁm.lmlmger ........ . 1.720 |
IT-udgifier - 3.015 3 3
Foreningsomkostninger 24.506 2] 17
128.689 157 210
Finansielle omkostninger 8
Kursiab o udgifter ved lincomlaegning.............c.... i 0 23
Prioritetsrenter og bidrag. ... st 162.312 157 139
Renteudgifier anleegslin i bank - indfriet.................. 0 I8
Renteudgifter bank, negative renter........mimin, 3.004 5 3
165406 162 203
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Registrerede revisorer

Ejendommens vaerdi

NOTER TIL BALANCEN

Kostpris pr. 1.1.2022.....
Tilgang....

Kostpris pr. 31. 11,‘:.‘011

Opskrivainger pr. 1.1.2022

S EEEE]

Arets lﬂ[ﬂﬂ\fmﬂ]ﬂ‘“.“m“m"m.,m .....

R R R L LR E LR R R R

Arets tilbageforsel af tidligere drs opskrivninger...,

Opskrivainger pr. 31.12.2022

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2022

Seneste offentlige vurdering pr. L.10.2020......... e i

MEDLEM Al
DANSKE REVISORER

FSK*
AR Thingsiedganrd
Note 2022 2021
i kr, i thr.
9
B.582.049 8.582
0 0
0 0
B.582.049 E.582
7.362.951 6,954
£6.000 409
0 0
T.448.951 T363
16.031.000 15.945
5.600.000 5.600

Foreningens ejendom er vaerdiansat il dagsvaendi pr 31.12.2022 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa den 26.1.2023. Ejendommens kontante handelsvaerdi som
udlejningsejendom udger ifielge valuarrapporten kr 16.031.000 baseret pd DCF-model med en
diskonteringsfaktor pd 5,80 pet. inkl, inflation.

Ejendommens vierdi er beregnet pd baggrund af en rekke forudstninger om ejendommens ekonomi og
markedsdata. De veesentligsie forudsaetninger er gengivet nedenfor:

OMEK-lgje pr. m.......... .

Merlejeinduegt v/ modernisering................
Modemniseringsomkostning. ...............

e e e T R R e L

20 ar

581 kr./m®
869 kr. /' m*
6.000 kr./ m*

Dagsvierdien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da vierdien besternmes af markedsudviklingen
pit gjendomsmarkedet, der pdvirkes af rente- og konjukturudsving som falge af samfundsekonomiens

generelle udvikling.

Valuarrapporiens falsomhbedsberegming indikere, at hvis diskonteringsfakioren stiger med 0,5%, sfl vil
ejendommens dagsveerdi falde med 2,73 mill.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvierdi. ville den regnskabsmaessige veerdi | balancen have

udgjort kr 8.582.049.
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DATAREv!SIUN DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FYR*
A'B Thingstedyanrd
NOTER TIL BALANCEN
Note 2022 2021
i h‘- il ‘hl

Likvide beholdninger 10
Nykredit Bank, driflslonito.........oemriimsismsrsrmmrssmisssmmsssrpianssssiissens 622.575 619
612.575 619

Prioritetsgaeld: 11
Restgaeld Kursvierdi  Afidrag Renter Restgaeld Kursvaerdi

1.1.2022 1.1.2022 31122022 31.12.2022
1. Nyk 0,6% F3 R50.000 B45 R2R 0 T.464 850,000 TO6.802
2. Nyk 1, 7% F9 6. 5200000  6.856.446 0 135.023 6520000 6298016
3. Nyk 1,7% kontant HE9.000 893,532 24 86 19.825 864.134 684219
B.250.000 B.595806 24 866 162,312 8.234.134 7.779.037
Specifikntion af prioritetsgmedd | balancen:

Kort del af prioritetsgeeld { under 1 8ir Lo 23.402
Lang del af prioritetsgaeld { mere end | &r ). iirereronns 7.755.633
7.779.037

Informationer om indregnede lin:

L. Nyk 0,6% F3

Der betales en fast drlig rente pd 0,.5617% frem til 1/4/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pi linet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040,

2.NYK LLT% P9

Der betales en fast drlig rente pd 1,6709% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforbandles, der afdrages
ikke pd linet, men der er aftall afdragsfrihed frem 4l 1/1/2025.

3, Nyk 1,7% kontant

Traditionelt kontantlin, hvor der betales en fast drlig vdelse, baseret pd en fast drlig rente pd 1,6836% frem

til fir 2051, hvor linet er tilhagebetalt,
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN
Nole

Varmeregnskab 12
I I s e
Afholdte omkostninger til fiemvarme (gas) og evt energimarke...
Vandregnskab 13
TEEDOEIAL T O e R PR R S SR et -
Ovrig g=lid 14
Elektricitet.........connn RO r T R B e i i
DataRevision, revision og regnskabsmmessig assistance.........c.....
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa...
Boligadmimistratorerne A/S
Geaeldsforpligielser 15

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 7.755.635 lungfristede preldsforpligtelser

Den langfristede goeld bestdr af prioritetsgaeld

MEDLEM AT
DANIEE REVISORER

E-SR*
A'B Thingsicdgaard
2022 2021
ikr. I tkr.
106,205 fd
117.262 97
-11.0587 -3
29.360 28
27.231 4 |
2129 7
1 00.000 100
3482 1
16.500 16
12.500 13
0 10
132.482 140
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MEDLEM Al

DﬂTﬁREVlSIﬂN DANSEE REVISORER
Hegislreredu revisorer EYS H*
AB Thingstedgaard
NOTER
2022 2021
Maote ikr. i thr.
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv, 16
Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pd kr. 8.234.134 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsimessige vierdi udger kr. 16,031,000,

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hefier for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Hefielsesforholdene er ligeledes oplyst | note 17 Nogleoplysninger Felinr, E| og E2.

Tilgodehavende boligafgift hos ckskluderet andelshaver:

En andelshaver, der er indfiytiet i dr 2016, er i restance med betaling af boligafgift mv pd kr 276,988 pr
31/12/2022. Foreningen har i regnskabsirene 2020-22 atholdt udgifter til advokat og ingenior med kr
179.554 i denne forbindelse, heraf er afsat kr 100.000 til advokat for dret 2021, Sagen er stadig verserende
og foreningen forventer ikke tab, hvorfor der 1kke er foretaget reservationer | regnskabet. P4 den
ekstraordinare generalforsamling den 8/3/2022 blev det besluttet at ckskludere andelshaveren.

Der er ikke betalt boligafgift, vand/varme pd kr 9.052 pr miined siden den 25272020,

Afmivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdmgelser af det sidste lejemil med wdlejning til ikke-medlemmer, medfiore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemil overglet efter den 19. maj 1994, Der er ikke
indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen oplyser, at man til enhver tid onsker st udlcje
mindst et lejemdl til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
gjendomsavancebeskatning.

Ejendommens arcal ifolge egne registreringer:

Boligtype Antal  Areal m®
AT TEIN. ...t seaprmssssssssnicomsssssssmmmssassrimssisssssssisssssssnmsasen 9 827,00
Bﬂﬂﬂﬂjﬂﬂ'lﬂq-u Baaian B iR I e I Sﬁim
Erhvervsiejemil 1 40,00
o F R e B S (S L T 45,00

11 967,00
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DAI‘AREV'E](}N DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*
AH Thingsaedgannd
NOTER
Note
Nogleoplysninger 17
Antal BBR Areal, m*
B ADOGLEDOIREE . .o ssalsiasiaraiasing 9 827
13 Boliglejemdl.... 2 95
2] Erlwm-'liqm'nﬂ -
BS EI\"HE !ﬂn‘nﬁl Im:ldn:. BUTAEET M.V, 1‘_ 100
B 1 alt 13 1022
St kryds Boligernes Dt
Boligernes | areal {anden | oprindelige
arcal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyties ved
Ci lopgorelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 opgorelsen af boligafgifien 7 X
c3 Boligafgiften er af historiske Arsager ikke ens pr m® og der er ingen aftale om ensretning
D1 Foreningens stiftelsesdr............... 2005
D2 Ejendommens opferelseslir..........oiiiiniinin 1924
Ja Nei
El Hiefler andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haefielse der er i foreningen.
St kryds Anskaffelses| Valusrvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fi andelsveerdien X
Saet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
Kr Gns kr pr m*
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendie wrdmngspﬂnnp 15.313,000] 14.983
I3 General forsamlin 1 réserver... 1.6592.863 1 656
%%
4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi. ... cenenin. | 1% |
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Gl

H1
H2
H3

Kl

K1

M1

M2
M1

DATAREFISIGN DANSKE REVISORLR
Registrerede revisorer FSR"
A Thingstedganrd
Ja MNegj
Har foreningen modtage! offentlige tilskud, som skal
[tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf lov om
frigerelse for visse tilskudsbestermmelser m.v. (lovbekendigorelse
[mr. 978 al 19 oktober 2008) ? X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pd
foreningens ejendom 7 X
Gns. kr pr
Opkrasvel for december 2022 andels-m* pr
ir
Bolipafifl, ... ..ot i . 650
Erhvervaleieindtmgier. ...t rmsesssimmssriissrmssisanisss 23
Boliglejeindtmgter. ........civerriurersrmenimissesismssissmases 40
Forrige dr |  Sidste dr [ dr
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m’
[sidste 3 &r) 141 -3 175
Gns. kr pr
andels-m*
Gield + omstningsakliver 8619
Teknisk andelsvaerdi 16.469
Forrige dr | Sidste dr { dr
Vedligeholdelse, lobende { gns. kr prm® Jo.cene 9 56 19
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.
ks pr m® ) 31 0 il
‘h'ldﬂgzhnldﬂmllh{?:.hprm‘}_ ..... e 40 56 19
Ye
Friveerds { greldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
absmuessige vierdi) S0%
Farrige ar | Sidste dr I ar
Arets afdmg prandels-m’ (sidste 3 dr),ooooooonnnncncnns 59 43 0
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DﬁTﬁRE\-"]SIﬂN DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer 5 R"
AB Thingstedguand
NOTER TIL BALANCEN
2022 2021
Note i kr. i thr.
Beregning al andelsvaerdi 18

Bestyrelsen foreslir folgende vardiansattelse 1 henhold til andelsboliglovens § §, stk. 2, lira b,
{valuarvardening), sam! vedizgiernes § 20:

Andelskronen er beregnet pd baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastswettelse af andelskronen i en ubegrrenset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgorelsesmetode for andelskronen besluttes pd en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvardering er indhentet den 22.1.2020 af Valuaren International ApS v/ Peter
Ryaa, Ejendommens kontante handelsvierdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
15.313.000 baseret pd en diskonteringsfaktor pd 5,50 pet ink] inflation.

Foreningens egenkapital for gencralforsamlingsbestemnie reserver 7.209.950
Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmassig dagsvaerdi ~16.031.000
Ejendom, fastholdt valuarvardering for 1. juli 2020 15.313.000
Ejendom, forbedringer udfon efter 1. juli 2020 0
Prioritetspeeld, regnskabsmeessig vaerdi 7.779.037
Priontetsgaeld, kursvierdi 1779037 STIR.000
6.491.950
6.491.950
Andelsvaerdi pr. m* 827 7.850,00

Senest vedlagne andelsvaerdi il sammenligning (vediaget pd
general forsamlingen den 18.5.2022) 7.850,00

Fordeling af andelsveerdien pd adresser:

Opr. Vaerdi pr.

Lejernr  Adresse Antal m*  indskud andel
] Bregnerisdvej 156, st 148 T4.000 1.161.800
2 Bregneradvej 136, 1. 137 68.500 1.075.450
3 Bregneradvej 158 38 19.000 298.300
4 Bregneradvej 160 93 46.500 730.050
6 Bregneradvej 162 A 50 25.000 392,500
7 Bregneradve) 162 B 76 38.000 596,600
B Bregneradvej 162 C 8 39,000 612.300
10 Bregneradvej 164 A, 1. 101 50.500 792850
12 Bregneradve) 164 B 106 53.000 832,100
4 817 413.500 6.491.950
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