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A/B THINGSTEDGAARD - BESLUTNINGSREFERAT AF  

Ordinær generalforsamling 

  Mødet afholdt: Den 18. maj 2022. 
 
 Sted: Bregnerødvej 156, st. 

 
 Referent: Allan Rigelsø. 
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Den 18. maj 2022 kl. 18.00 afholdtes ordinær generalforsamling i A/B Thingstedgaard. For 
generalforsamlingen forelå følgende dagsorden: 
  

1. Valg af  dirigent. 
2. Valg af  referent. 
3. Bestyrelsens beretning. 
4. Godkendelse årsregnskab og andelsværdi.  

Herunder forelæggelse af  nøgletalsskema 4. 
5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering. 
6. Indkomne forslag 

6.1:  Vedtægtsændringer. 
6.2: Bestyrelsen bad om mandat til at få afsluttet igangværende eksklusionssag, evt. gennem forlig, så længe forlig 

og udbedring af mangler ved bolig kan indeholdes indenfor foreningens indestående likviditet. 
7. Godkendelse af  budget og eventuel ændring i boligafgift. 
8. Valg til bestyrelsen. 
9. Eventuelt. 

 
 

Ad. 1. Valg af dirigent. 
 
Allan Rigelsø fra Boligadministratorerne A/S, der blev valgt som dirigent og referent, konsta-
terede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet, beslutningsdygtig og gjorde op, at 7 
andelshavere ud af  9 var repræsenteret.  
 
 

Ad. 2. Valg af referent. 
 
Allan Rigelsø fra Boligadministratorerne blev tillige valgt som referent. 
 
Nærværende referat er ikke en ordret gengivelse af  det passerede, men er alene et ekstrakt, 
der gengiver de væsentligste synspunkter og beslutninger. 
 
 

Ad. 3. Bestyrelsens beretning. 
 
Formand Klaus Aagaard gennemgik bestyrelsens beretning, der baserede sig på følgende 
kronologiske tidsplan over begivenheder siden seneste ordinære generalforsamling: 
 
19. september 2021 En større mængde blomsterløg lagt i bedene ud for Mark og garager-

ne. 
30. september 2021  Møde med advokat Søren Lindahl. 
08. oktober 2021 Skift af  veksler i fyr 2. 
26. oktober 2021  Anlægslån omlagt. 
08. november 2021  Ny større glascontainer bestilt hos kommunen. 
29. november 2021  Ny fastpris aftale på gas hos OK (4,23 kr./m3 i 12 måneder, fra 

31.12.2021) indgået. Der er således sikret fast pris på naturgassen hele 
2022. 

13. december 2021  Bestyrelsesmøde. 
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11. januar 2022  Eksklusionsmeddelelse sendt til andelshaver. 
31. januar 2022  Bestyrelsesmøde. 
03. marts 2022  Ny vurderingsrapport DKK 15.945.000. 
09. marts 2022 Lotte har solgt sin lejlighed til lejerne i Josephine’s lejlighed pr. 01. juli 

2022. 
08. marts 2022 Ekstraordinær generalforsamling (eksklusionssag). 
02. maj 2022 Gennemgang af  regnskab/budget/forslag til vedtægtsændringer med 

administrator. 
03. maj 2022  Gennemgang af  status på eksklusionssagen med advokat Søren 

Lindahl. 
07.-08. maj 2022  Arbejdsweekend. 
15. maj 2022 Forespørgsel på at få fjernvarme sendt til Norfors. 
18. maj 2022  Ordinær generalforsamling. 
 
 

Ad. 4 - Godkendelse af årsregnskab og andelsværdi. 
 

Allan Rigelsø gennemgik foreningens regnskab for 2021 (aflagt efter den nye regnskabsvej-
ledning) samt nøgletalsskema 4, og redegjorde for de få afvigelser, der var mellem budget og 
de realiserede udgifter. 
 
Regnskabet for 2021 har et underskud på godt -2.000 kr., hvilket er ca. 321.000 kr. bedre end 
budgetteret. Den store positive afvigelse skyldes på den ene side, at planlagt vedligeholdelse 
er udskudt til efter afklaring af  den sag som aktuelt pågår vedr. anvendelse og vedligeholdelse 
af  en af  foreningens boliger, samt på den anden side, at revisor har afsat 100.000 kr. i om-
kostninger for samme sag. 
 
Andelsværdiberegningen blev gennemgået, og det blev indstillet til, at andelsværdien fortsat 
skal ansættes til kr. 7.850,00 pr. kvm. baseret på en fastholdt valuarvurdering. 
 
Regnskab såvel som andelsværdi blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniseringer. 

 
Der er flere vedligeholdelsesprojekter, som er sat på standby til efter afklaring af  eksklusions-
sag og mulig istandsættelse af  samme bolig. Der var enighed om, at især istandsættelse af  
gården samt indlæggelse af  fjernvarme hvis muligt er højt prioriterede projekter. 
 
 

Ad. 6. Indkomne forslag. 
 
6.1: Vedtægtsændringer. 
For at sikre, at boligernes el- og vvs-installationer lever op til lovgivningens krav, havde 
bestyrelsen fremsat forslag om, at der ved salg af  andele skal foreligge godkendelser af  såvel 
el- som vvs-installationerne i andelsboligen. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget, hvorfor vedtægterne er ændret som følger: 
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§ 20 nyt stk. 2 
Fraflyttende andelshaver skal forinden vurderingen jf. stk. 3 indhente godkendelse 
af  såvel el- som vvs-installationer i boligen. Godkendelsen skal foretages af  hhv. 
en autoriseret el-installatør og en autoriseret vvs-installatør. Bestyrelsen kan kræ-
ve, at installationseftersynene skal udføres af  ejendommens sædvanlige installatø-
rer. Sælger er, inden overtagelsesdagen, forpligtet til at udbedre ulovlige forhold, 
der konstateres ved disse installationseftersyn. Honorarerne til de respektive in-
stallatører for eftersynene betales af  den indflyttende andelshaver. 
 
Det nuværende stk. 2 i § 20 bliver ved vedtagelse herefter til stk. 3. 

 
Det blev fremhævet, at det er god ide, hvis man som sælger får få lavet sine installationsefter-
syn i god tid inden salg, idet evt. konstaterede mangler, ofte kan konverteres til forbedringer 
ved udbedring, hvorved man som sælger slipper for fradrag. 
 
Ved en fejl har § 3 stk. 3. i foreningens vedtægter indtil generalforsamlingen angivet mulighed 
for, at en andelshaver kan have brugsret til 2 boliger, uden at vedtægterne i øvrigt har gjort 
det muligt at erhverve 2 boliger med varig brugsret. Det blev derfor foreslået, at bestemmel-
sen blev ændret. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget, og § 3 stk. 3. i vedtægterne er derfor ændret som følger: 
 

3.03. Hvert medlem må kun have brugsret til maksimalt en bolig, og er forpligtet 
til at benytte denne, jf. dog § 12. 

 
Endelig var der fremsat om at man som andelshaver har ret til at fremleje sin andel uden 
tidsbegrænsning til tæt familie. Forslaget blev enstemmigt vedtaget og vedtægterne er ændret 
som følger: 
 

§ 12 nyt stk. 2 
En andelshaver kan uanset stk. 1 udleje sin bolig til familie i lige op- og nedgåen-
de linje samt til søskende uden tidsbegrænsning.  
 
Det nuværende stk. 2 i § 12 bliver ved vedtagelse herefter til stk. 3. 

 
 
6.2: Eksklusionssag 
Bestyrelsen fik enstemmigt mandat til at få afsluttet den igangværende eksklusionssag, evt. 
gennem forlig, så længe forlig og udbedring af  mangler ved bolig kan indeholdes indenfor 
foreningens indestående likviditet. 
 
 

Ad. 7. Budget. 
 
Allan Rigelsø gennemgik overordnet budgettet for 2022, som det fremgår af  årsregnskabet 
for 2021. 
 
Budgettet, der er uden boligafgiftsstigning, blev enstemmigt vedtaget. 
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Ad. 8. Valg til bestyrelsen. 
 
Harald William Meyer og Thure Dyrbye blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 år, 
mens Jesper Klubien og Josefine Mundt genvalgtes som suppleanter for 1 år – alle blev valgt 
med applaus og uden modkandidater. Der blev ikke valgt et nyt bestyrelsesmedlem i stedet 
for Lotte Braae, der grundet fraflytning ikke modtog genvalg. 
 
Valget af  bestyrelsen resulterede således i følgende bestyrelsessammensætning: 
  
 Formand Klaus Aagaard 2023 
 Bestyrelsesmedlem  Harald William Meyer 2024  
 Bestyrelsesmedlem Thure Dyrbye 2024 
 Bestyrelsesmedlem Mark Lau 2023 
 1. suppleant Jesper Klubien 2023 
 2. suppleant Josefine Mundt 2023 
 
  

Ad. 9. Eventuelt. 
 
Under eventuelt blev følgende frembragt/drøftet: 
 

 Vandregnskab, der spurgtes til modtagelse af  vandregnskab – det kan redaktionelt 
oplyses, at vandregnskaberne udsendes inden udgangen af  maj. 

 Græsslåning - Opmærksomheden blev henledt på at alle skal tage deres tørn med 
græsslåmaskinen og huske at booke ind i arbejdsplanen i ProBo. 

 Opstilling årsregnskab, der blev fremsat ønske om, at årsregnskabet hvis muligt til-
føjes en kolonne, der angiver forrige års regnskabstal for sammenligning med aktuelt 
årsregnskab. 
 

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordnens punkter var behandlet, afsluttede gene-
ralforsamlingen og takkede for god ro og orden – generalforsamlingen sluttede kl. 19.40. 

 
 

---ooo000ooo--- 
 

Underskrevet digitalt – se særskilt underskriftsside 
Underskrevet af  bestyrelse (min. af  formand eller næstformand samt et bestyrelsesmedlem). 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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S8Vrpp4CdeAnd5cmCr0w407xKeyBh6LDHV4IS7S9Th2VZ6d6qifj0J1KsZbmTy5C5f+++DnMNEYt
rUCiUwisxinwLMbnCjrgwIy9P+w4S2I+Sa4ZbQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDAuMC40ODk2LjEyNyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDAuMC4xMTg1LjQ0
  challenge -7472989610132592910
  hashsumB a99bc3MNmwn247932578/SHA512/CFFFC55F0AEC0A3DD4639E7BC360B86A43047E9A73636E42715191DEA694F755A1DF51293DB354DF2D4D96ADD130883D91421837E7254AD1A35027E59EFB05A6
  hashsumC 4fd906JXknS247932578/SHA512/D92A8538B56B53E9895D81A85C9CD19A83358B4C2A9D946709F8F2303CF5A7E6C3CAB5E2053F873267D9306C6ED8387F81693C70078E7B85E0EF58E87D12931C
  hashsumD d833b9QXtzJ247932578/SHA512/EC43515DC06B41A91921A608BA920A77686A51B86537592478D88B4924A6BA2090DF3E11E91048D7BE4F31907F1E0A020F31FD82A2207312B8F5EB5BEB14955F
  hashsumE 2e7c83pYJrp247932578/SHA512/D93D1AC5B087370BF425B3D970A3E9CFB2FA9A70ED2FCD48311FD06BEF929E23E69CB5EFBA4925A54345012C1CA162EB26C5AF32CE514F0F4C6ED344A7B2CA78
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwODo1MTo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6lEGdEupuNq6iaLZJIPIv95LmuSS7ttu+69EtIJEzHQ=


 
pgn4ZrnIqOBkrFIo1sK1Mot/vIYJjfZgEfUWicbBKInLna73/74gW2dLfMM7KoXoyNeP/OO1xhsP
WOJWdPO8GeEE4emOokT0uLN56jaMXVJZNIlHmJzTHOdvKoc0vdFzSEdrA0+EKSAC+AVeDDYLp7vK
nn6B91zEneTMk5RpUvC0OWyUL9YcpiB16H8AC2OBpLZzfsymvSjuGejIG9py6A26UolHyQ5Qxt9u
qsJuELJdnadU+Zpr6+3xQyA/PtABbsdjjPAWGekiw7d0waTfUPIcvewx8Sjqk/erkrv+ouT+ZW5u
y3vsEXgkmeoioxFVs0frTI90/h3gfhbxZ6bh7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4506886433719721351
  hashsumB a99bc3MNmwn247932578/SHA512/CFFFC55F0AEC0A3DD4639E7BC360B86A43047E9A73636E42715191DEA694F755A1DF51293DB354DF2D4D96ADD130883D91421837E7254AD1A35027E59EFB05A6
  hashsumC 4fd906JXknS247932578/SHA512/D92A8538B56B53E9895D81A85C9CD19A83358B4C2A9D946709F8F2303CF5A7E6C3CAB5E2053F873267D9306C6ED8387F81693C70078E7B85E0EF58E87D12931C
  hashsumD d833b9QXtzJ247932578/SHA512/EC43515DC06B41A91921A608BA920A77686A51B86537592478D88B4924A6BA2090DF3E11E91048D7BE4F31907F1E0A020F31FD82A2207312B8F5EB5BEB14955F
  hashsumE 404020KnSUK247932578/SHA512/E397FC0628172F4ADBEA40E841BFBD185E4694759DC85D20063E60C66D3BB6E35D3DCDECCB06B9F388C6A7F9B448E46149424CB7E9F28437C86CCF310A7DD089
  hashsumF 2e7c83pYJrp247932578/SHA512/D93D1AC5B087370BF425B3D970A3E9CFB2FA9A70ED2FCD48311FD06BEF929E23E69CB5EFBA4925A54345012C1CA162EB26C5AF32CE514F0F4C6ED344A7B2CA78
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxNDozNjo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 PEi7QjuyyozQ3A0zBO9aOVUQWXlfOx/0ZSP+soiC5UY=


 
rrZdxCOZ5kG+lZzMFQLzZjVWp1IUDSxdDYsperxnaou7kpWZvY7VyCExvtJA4IQI2c2+9jwk5Gjp
gkhOrh/yMxZF1gzy4wS6bA2dVbvMiA209GnU0nr4b2Y6hKkp6HXpXAQSEVTiaOGeC+U17rGvwypt
pXaX9pd4B1qacZ5kgG+xI5wabiC5SulgvHSeSTVd0BwDfqm/dPdfx4tdnRYSac32+t2tr7SV0Fuq
x1j2F4agnEJoZ8K2Nd+tqGsf1PdI2Xeq5mfAziU00QgrF0QMu/QHooet0HPw3Fvml3BGDpEXOSSE
eVWfZZKtMqVDo6OOq9V8UnsxDjK/dEModRIBvg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge -2914596912943890007
  hashsumB a99bc3MNmwn247932578/SHA512/CFFFC55F0AEC0A3DD4639E7BC360B86A43047E9A73636E42715191DEA694F755A1DF51293DB354DF2D4D96ADD130883D91421837E7254AD1A35027E59EFB05A6
  hashsumC 4fd906JXknS247932578/SHA512/D92A8538B56B53E9895D81A85C9CD19A83358B4C2A9D946709F8F2303CF5A7E6C3CAB5E2053F873267D9306C6ED8387F81693C70078E7B85E0EF58E87D12931C
  hashsumD d833b9QXtzJ247932578/SHA512/EC43515DC06B41A91921A608BA920A77686A51B86537592478D88B4924A6BA2090DF3E11E91048D7BE4F31907F1E0A020F31FD82A2207312B8F5EB5BEB14955F
  hashsumE 2e7c83pYJrp247932578/SHA512/D93D1AC5B087370BF425B3D970A3E9CFB2FA9A70ED2FCD48311FD06BEF929E23E69CB5EFBA4925A54345012C1CA162EB26C5AF32CE514F0F4C6ED344A7B2CA78
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxNDozNTozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FHCCS4dqKJzlI2kMGnKCmeaZmzvnGv7rj4j3vgIcHDs=


 
OSpy4uooueNJW54FxtWt7JFHFbrMkml+0jOM2hXgsDlQeyH1TfwkceX2OEinpQ9SQ5DYZ8OyyYAI
J/Nd6OuQYOJDZxDdj7VzJR/jcbT77BmpOlJbqRi8V9yzt7cIqsWE4/fVG10bE+4YD3XUrUPtoYz9
HP9K6Qo9a90wl5AcoSvg9+NXhyWmDTmTxydJ6Dl0l4kY7CXsBHHT8SjarndXoiu33/kcG0H/A00c
dglJLFnfDhGm6gMgyqFzmCiJSdrQHQHDHl+i6+x8hPNIU2IgPuUDPjUkJcTmhwr9zbLWXQvTDXP9
03K6jD6nA7ViQZBilqrRFPTubHA5J20ODRFTTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1186263378176750348
  hashsumB a99bc3MNmwn247932578/SHA512/CFFFC55F0AEC0A3DD4639E7BC360B86A43047E9A73636E42715191DEA694F755A1DF51293DB354DF2D4D96ADD130883D91421837E7254AD1A35027E59EFB05A6
  hashsumC 4fd906JXknS247932578/SHA512/D92A8538B56B53E9895D81A85C9CD19A83358B4C2A9D946709F8F2303CF5A7E6C3CAB5E2053F873267D9306C6ED8387F81693C70078E7B85E0EF58E87D12931C
  hashsumD d833b9QXtzJ247932578/SHA512/EC43515DC06B41A91921A608BA920A77686A51B86537592478D88B4924A6BA2090DF3E11E91048D7BE4F31907F1E0A020F31FD82A2207312B8F5EB5BEB14955F
  hashsumE 2e7c83pYJrp247932578/SHA512/D93D1AC5B087370BF425B3D970A3E9CFB2FA9A70ED2FCD48311FD06BEF929E23E69CB5EFBA4925A54345012C1CA162EB26C5AF32CE514F0F4C6ED344A7B2CA78
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwOTowNToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 piCIsOg1sEjnf2aIYoctChLaZhscIkXUu78MS0Ey0qY=


 
c4HsDtgUafizi9+fHHTyaHDGppJwGLLDUlFDhgdfXJbCqtg+bugnhWqW+FZ7BfmXTCTfmCPeUYrw
lhpjztWoyTvJWxnuEX/JTOTJ/PlAkQWxojY2c/Vs9LcicpsCGwPRQ20yJw1YMK9aO79yXECh6CoZ
NZgkVl2Mbe32iZ+AHmYtf08rv3Iy4IiBx7ABfvW5UwsTF9Wb2cOwEbzb4JvIPsbA2hpgfne9M1LT
2A+eEhSy4FFJy4wU8DKSyoHPjAtK4n5xjTdGTvWKCKyv4cksukaLFwnD4He9mi1/EU33wSIqdu77
To/ohMQyE/bPzzmjBDfIEtFKINP0vHjJzSvWmA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTQU1TVU5HIFNNLUE1MzBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNy4wIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuMTA0IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 993469354559046697
  hashsumB a99bc3MNmwn247932578/SHA512/CFFFC55F0AEC0A3DD4639E7BC360B86A43047E9A73636E42715191DEA694F755A1DF51293DB354DF2D4D96ADD130883D91421837E7254AD1A35027E59EFB05A6
  hashsumC 4fd906JXknS247932578/SHA512/D92A8538B56B53E9895D81A85C9CD19A83358B4C2A9D946709F8F2303CF5A7E6C3CAB5E2053F873267D9306C6ED8387F81693C70078E7B85E0EF58E87D12931C
  hashsumD d833b9QXtzJ247932578/SHA512/EC43515DC06B41A91921A608BA920A77686A51B86537592478D88B4924A6BA2090DF3E11E91048D7BE4F31907F1E0A020F31FD82A2207312B8F5EB5BEB14955F
  hashsumE 2e7c83pYJrp247932578/SHA512/D93D1AC5B087370BF425B3D970A3E9CFB2FA9A70ED2FCD48311FD06BEF929E23E69CB5EFBA4925A54345012C1CA162EB26C5AF32CE514F0F4C6ED344A7B2CA78
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxNTowMDozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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