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A B Thingsiedgaard

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 1. janvar 2021 - 31,
december 2021 for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den 3/5722022

Klaus Aagaard Thorslund Harald William Meyer Lotte Brane
Formand

Thure Dyrbye Mark Lau
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Thingstedgaard har vi foresthet administrationen af
foreningen i regnskabsiret 2021. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at hrsregnskabet er opstillet | overensstemmelse med bogfaringen.

Kebenhavn, den 3/5/2022

Boligadministratorerne A/S
Allan Rigelso
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabsfiret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021 — 31. december 2021 1 overensstemmelse med
firsregnskabsloven, andelsbaligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere
krav, der er greldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er niermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet™. Vi er uathangige af
foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA CODE) og de yderligere etiske krav, der er greldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA CODE.

Det er vares opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhmevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger drsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal | resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgir af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter, Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde e
iirsregnskab uden viesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortswtie drifien; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drifi, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet ph grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end ot gore
dette,
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som viesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o [dentificerer og vurderer vi risikoen for viesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt
opndir revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation forfrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfutte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideswettelse af intern kontrol.

*  Opnir vi forstielse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstiendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er viesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, Hvis vi konkluderer. at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gerc opmeerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis,
der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore. at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsaette drifien.

® Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sidun milde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksherg, den 3/52022
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsholigforeningen Thingstedgaard for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra

regnskabsklasse B og C, andelsbholigloven samt foreningens vedtgter,

Formélet med rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formilet at give krvede nogleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte,

ZEndringer i forhold til tidligere ér:

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet pi baggrund af regnskabsvejledningen, der blev opdateret i
december 2021, axndringeme har udelukkende betydning for opstillingen efter drsregnskabsloven og
siiledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

De vasentligste regnskabsmessige @ndringer er som folger:

Prioritetsgaelden er optaget til kontantveerdi i modseetning til tidligere dr, hvor prioritetsgeelden var optaget
til puntebrevsrestgatlden. Dette har medfort en sendring af den regnskabsmussige gield og egenkapital med
kr. -336.806.

Herudover er regnskabspraksis uendret i forhold til tidligere dr.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsiret, der fremgir af resultatopgorelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkrievede boligafgifter i
henhold til budgettet har vieret tilstrackkelige til at dackke de realiserede omkostninger,

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegter vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter, gebyrer m.v, indtzegtsfores lsbende. Disse indtaegter er siledes ikke nsdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr 1 resultatopgerelsen. Omkostningeme bestér af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pd driftsmidler og inventar mv.

Finansiclle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter hestir af renter af bankindestiender og eventuelle andre
indestdender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle omkostinger bestir af renteomkostninger og bidrag vedrorende prioritetsgaid,
lincomkostninger og kurstab ved optagelse/indfriclse/omlagning af lin (prioritetsgaeld) samt renter af’
bankgaeld og kreditter, negative renter af bankindestiende,

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst, Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pd foreningens
cjendom. Det fremgar ogsd, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfort belob, der i tidligere &r er
reserveret til vediigeholdelse pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, drifisforte kurstab og lincomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er
tilstrieckkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv,

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) veerdiansaettes til dagsveerdi pd balancedagen. Opskrivninger til
dagsvaerdi fores direkte pi foreningens egenkapital pa en serskilt opskrivaingsreserve,

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsvierdi falder, | tilfielde, hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.
Andelsholigforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af cjendommens dagsvierdi.
Der afskrives ikke pd foreningens cjendom.

Tilgodchavender

Tilgodchavender vaerdiansacttes til nominel vardi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af
tab,

Periodeafgriensningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver. omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsdr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestir af indestiende i bank

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pé foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsverdi, der er
foretaget pi ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af direts resultat,
der ikke er disponeret til andre formdl ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
tillegsvierdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af priontetsgeeld. [ posten fraghr belob, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede belob til imadegielse af veerdiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsd indeholde belob, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belob til formdl, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ¢jendom og reserve til imodegdelse af veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat, Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfart resultat” og indgdr ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Foreningens vedtwgter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemil udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efier fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger, Lineomkostninger ved lincoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. |
efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgelden til kursvierdien, som er oplyst af realkreditinstitut.
Regulering af prioritetsgreldens kursvierdi indregnes direkte pl egenkapitalen under posten "Overfort
resultat”,

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdianssettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noteme.

Negleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgir af note 17, er opgjort i henbold til bekendtgorelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsverdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgir af note 18. Vedtaegterne bestemmer i § 20, at selvom der
lovligt kan vedtages en hojere andelsvaerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rackke justeringer af de belob, der fremgir af
Arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgores cfter regleme i
andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens drsregnskabets balance og resultatopgorelse skal opgores
efter reglerne i drsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vesentlige
Justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritestgaciden.

Andre reserver i drsregnskabets balance omfatter omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imodegielse af vierdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtwegternes § 20
indgdr disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien,

Ejendommen er i drsregnskabets balance vierdiansat til dagsveerdi. | andelsvierdiberegningen er
ejendommens vaerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

1
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2021 - 31. DECEMBER 2021

Realiseret  Budget  Budget

2021 2021 2022
(ej revideret)  (¢f revideret)
Note i kr. itkr, i tkr.

Indtegter
Indtegter, andelShavere.........mmmiii 1 544875 545 545
Indteegter, andre 2 52.112 51 52
Vaskeriindtegter. 500 0 0
Indtegter i alt 597.487 596 597
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsafgifier 3 120.371 130 139
Renholdelse- og udenomsarealer. 4 (U] 3 3
Vedligeholdelse, lobende.. 5 56.981 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............ 6 0 375 0
Administrations- og foreningsomkostninger.............. 7 210,482 165 157
Omkostninger i alt 396.834 738 364
Resultat for finansielle poster. 200.653 -142 233
Finansiclle indtegter 0 0 0
Finansiclle omkostninger....... 8 202.801 182 162
Finansielle poster, netto 202.801 182 162
Resultat for skat -2.148 -323 7
Skat af drets resultat. 0 0 0
Arets resultat 2,148 -323 71
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til reserve, vedligeholdelse af ejendom....... 0 0 0
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af gjendom........ 0 -375 0
Overfort restandel of drets resultat il egenkapital...... -2.148 52 7
Disponeret i alt -2.148 -323 7
Likviditetsresultat:
Arets resultat. -2.148 -323 n
Kurstab og lincomkostninger ved lineomliegning.... 23.065 0 0
Betalte prioritetsafdrag. 0 0 25
Betalte afdrag pa bankgwld -37,220 -51 0
Likviditetsresultat i alt -16.303 -375 46

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Aktiver

Ejendommens veerdi
Matrielle anlegsaktiver.

Anlegsaktiver.

Tilgodehavende boligafgift hos en andelshaver.

Periodeafgransningsposter.
Varmeregnskab, igangveerende.........

Tilgodehavender.

Likvide beholdninger.

Omsztningsaktiver

Aktiver

13

Note

16

12
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2021 2020

P kr. itkr.
15.945.000 15.536
15.945.000 15.536
15.945.000 15.536
176.939 92
1.958 1
2812 0
181.709 93
619.292 691
801.001 784
16.746.001 16.320
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Passiver Note

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imadegielse af verdiforringelser af ¢jendom...............
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver,

Egenkapital

Prioritetsgeeld. 1
Langfristede gieldsforpligtelser.

Prionitetsgeld 11
Deposita og fast forudbetalt husleje

Deposita, nyere andelshavere.....

Varmeregnskab, igangvierende. 12
Vandregnskab, igangveerende. 13
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele...........cov.e.

Ovrig geeld 14
Kortfristede geldsforpligtelser 15
Geldsforpligtelser.

Passiver.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv, 16
Nogleoplysninger 17
Beregning af andelsvaerdi 18

14
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A/B Thingstedgaard
2021 2020
ikr. itkr.
413.500 414
7.362.951 6.954
-652.501 -143
7.123.950 7225
331.334 160
425.000 425
756.334 585
7.880.284 7810
8.570.940 8.232
8.570.940 8.232
24.866 51
19.684 20
103.400 86
0 61
6.975 5
0 19
139.852 36
294.777 278
8.865.717 8.510
16.746.001 16.320
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EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2021
Note 2021 2020
ikr. i tkr.
Andelsindskud
AndelSIndSKud PrmIO... .o 413.500 414
413.500 414
Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opsknvmng af ejendommen primo. 6.953.951 6.731
Arets opskrivninger 409.000 223
7.362.951 6.954
Overfort resultat mv.
Overfort resultat mv,, primo -142.591 -75
ZEndring i kursveerdi, priometsgeeld. -336.806 0
Overfort til andre reserver ( veerdiforringelse ). -170.956 -134
Rest af drets resultat -2.148 67
-652.501 -143
Egenkapital for andre reserver. 7.123.950 7.225
Reserve til imodegielse af veerdiforringelser af ejendom
Reserve primo. 160.378 27
Overfort til / fra "overfort resultat” 170.956 134
Overfort til "vedligeholdelse af ejendommen”
331334 160
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Reserve primo 425.000 375
Reserveret i dret 0 50
IRV T T nsomvovassasiasasivsssss sonvesviasoierpsnisdiosepsbpiame st isaion 0 0
425.000 425
Andre reserver ( ikke bunden ) { alt 756.334 585
Andre reserver, 756.334 58S
Egenkapital i alt 7.880.284 7810
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Indtwegter, andelshavere
Boligafgift

Lejeindtagier, garage.

Ovnige indtegter, andelshavere.

Indtsegter, andre

Ejendoms- og forbrugsafgifter

Forsikringer.
Elforbrug fallesarealer.

Renholdelse- og udenomsarealer
Snerydning og saltning.

@vrig renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Elektriker og lyskilder

Varmeanlxg,

Vaskeriudgifter, vand

ccccccc

Diverse materialer, arbejdsdag.
Frostvieske til solfangere

Budgetteret vedligeholdelse. ¢j fordelt.............oon.....
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MEDLEM AT

DANSKE REVISORER

FSKR*

A'B Thingstedgaand

Realiseret  Budget  Budget

2021

Note ikr.

537.575
7.200
100
544.875

33.035
19.077
52112

60.999
34.990
26418
6.964
129.371

1515
1.343
42.660
1,142
6.508
1.813

56.981

2021 2022

(¢j revideret) (e revideret)
i thr, itkr,

538 538

7 7

0

545 545

32 33

19 19

51 52

61 61

35 37

26 3l

8§ 10

130 139

3 3

0 0

3 3

65 65

65 65



MEDLEM AF

DATA REVI SION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A’B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret  Budget  Budget

2021 2021 2022
(ej revideret) (] revideret)
Note ikr. i tkr, itkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt................. o 375 0
0 375 0

Administrations- og foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar 56.230 56 57
Advokathonorar vedr sag om andel 1 restance............ 16 100.000 50 50

Advokathonorar vedr Allerad Kommune..........cc..... 12.500

Revision og regnskabsmassig assistance.........c.u. 16.000 16 17
Vand- og varmeregnskabshonorar.......cow s 6.285 6 7
Kontorhold, porto og gebyrer muv.......ccvcicnieanin ids 2318 5 5
Administrationsomkostninger 193.333 133 136
Skattefri godigerelser til bestyrelsen.........oiin 0 8] 0
Valuarvurdering, 12.500 15 15
ABF kontingent 1.904 2 2
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger............. 0 1 1
IT-udgifter. 2.745 3 3
Foreningsomkostninger 17.149 R 21
210.482 165 157

Finansielle omkostninger b
Kurstab og udgifier ved lineomlagning..........ccovvv. 23.065 0
Prioritetsrenter og bidrag, 139.429 139 157
Renteudgifter anlaegsliin i bank 37.610 40 0
Renteudgifter bank, negative renter.........ocvvevvennenns - 2.697 2 5
202.801 182 162
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MEDLEM AT

DATAREV[S] ON DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FSK*
A'B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
Note 2021 2020
ikr. i tkr.
Ejendommens veerdi 9

Kaostpris pr. 1.1.2021 8.582.049 8.582
Tilgang. 0 0
Afgang.. 0 0
Kostpris pr. 31.12.2021 8.582.049 8.582
Opskrivninger pr. 1.1.2021 6.953.951 6.731
Arets opskrivninger 409.000 223
Arets tilbageforsel af tidligere drs opskrivoinger.............o...covimne. 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2021 7.362.951 6.954
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2021 15.945.000 15536
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020 5.600.000 5.600

Foreningens ¢jendom er vaerdiansat til dagsvaerdi pr 31.12.2021 i henhold til varderingsrapport foretaget af
Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa den 3.3.2022. Ejendommens kontante handelsvierdi som
udlejningsejendom udger ifolge valuarrapporten kr 15,945,000 baseret pd DCF-model med en
diskonteringsfaktor pé 5,75 pet. inkl. inflation.

Ejendommens vaerdi er beregnet pi baggrund af en rackke forudsietninger om ejendommens akonomi og
markedsdata. De vaesentligste forudszetninger er gengivet nedenfor:

Budgetperiode 20 &r

OMK-lgje pr. m* 569 kr. / m*
Merlejeindtaegt v/ modernisering. 781 kr. / m?
Modemiseringsomkostning. 5.000 kr. / m*

Dagsvaerdien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da veerdien bestemmes af markedsudviklingen
pi ejendomsmarkedet, der pivirkes af rente- og konjukturudsving som felge af samfundsokonomiens
generelle udvikling.

Valuarrapportens folsomhedsberegning indikere, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, si vil
ejendommens dagsvierdi falde med 2,6 mill,

Hvis gjendommen ikke var opskrevet til dagsvierdi, ville den regnskubsmiessige veerdi i balancen have
udgjort kr 8.582.049.



MEDLEM AF

D AT AR EVISION DANSKI REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
Note 2021 2020
ikr. itkr.
Likvide beholdninger 10
Nykredit Bank, drifiskonto 619.292 691
619.292 691
Prioritetsgaeld: 1
Restgzeld Kursvierdi  Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
1.1.2021 1.1.2021 31.12.2021  31.12.2021
1. Nyk 0,0% F3 850.000 848.711 0 4.060 850.000 845.828
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 7.031.200 0 135369 6520000 6.856.446
3. Anlagsldn Nyk. Bank 913.155 913.155 37.220 37.610 0 0
4. Nyk 1,7% kontant 0 889.000 893.532
8.283.155 8.793.066 37.220 177.039  8.259.000  8.595.806
Specifikation af prioritetsgseld i balancen:
Kot del af prioritetsgeld ( under | r ) 24.866
Lang del af prioritetsgeeld ( mere end 1 dr ) 8.570.940
8.595.806
Informationer om indregnede lan:
1. Nyk 0,0% F3

Der betales en fast &rlig rente pd 0,02719% frem til 1/4/2022, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pd linet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9
Der betales en fast drlig rente pd 1,67627% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pé Hinet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025,

3. Anlmegslin Nyk. Bank
Anliegslinet er omlagt 1l Jdn nr 4 den 1/12/2021.

4. Nvk 1,7% kontant
Traditionelt kontantlin, hvor der betales en fast drlig ydelse, baseret pl en fast drlig rente pd 1,6836% frem
til &r 2051, hvor ldnet er tilbagebetalt,



DATAREVISION
Registrerede revisorer
NOTER TIL BALANCEN
Note
Varmeregnskab 12

SRTBERIY B OO coimicssoicsisasmmsssicisicsosiosasss o isios
Afholdte omkostninger til fjemvarme og evt energimarke.......... %

Vandregnskab 13
Indbetalt a conto,

Afholdte omkostninger til vand.

Ovrig geeld 14
Advice advokatfirma, afsat
Elektrici

Valuaren International ApS v/ Peter Ryaa.
Boligadministratorerne A/S
Ovrige geeldsposter

Galdsforpligtelser
Af de samlede gieldsforpligtelser er kr 8.570.940 langfristede greldsforpligtelser

Den langfristede geld bestér of prioritetsgaeld
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F>K*
A’B Thingstedgasrd
2021 2020
i kr. i tkr.
94.280 154
97.092 93
2812 61
27.960 48
20.985 4
6.975 5
100.000 s
1352 1
16.000 15
12,500 12
10.000 0
0 I
139.852 36



MEDLEM AT

DATAREV] SION DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FOR®
A'B Thingstedgaard
NOTER
2021 2020
Note ikr. i thr.
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 16
Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pd kr. 8.259.000 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige veerdi udgor kr. 15.945.000,

Heaftelsesforhold:
Foreningens medlemmer haefier for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Hafielsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Tilgodehavende boligafgift hos en andelshaver:

En andelshaver, der er indflyttet i ir 2016, er i restance med betaling af boligafgift mv pd kr 176.939 pr
31/12/2021. Foreningen har i regnskabsirene 2020/21 afholdt udgifter til advokat og ingenior med kr
158.212 i denne forbindelse, heraf er afsat kr 100.000 til advokat for dret 2021. Sagen er stadig verserende
og foreningen forventer ikke tab, hvorfor der ikke er foretaget reservationer i regnskabet. P4 den
ckstraordinere generalforsamling den 8/3/2022 blev det besluttet at ekskludere andelshaveren.

Der er ikke betalt boligafgift, vand/varme pé kr 9.052 pr mined siden den 25/2/2020.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshavemne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemil med udlejning til ikke-medlemmer, medfore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemill overgdet efter den 19. maj 1994, Der er ikke
indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen oplyser, at man til enhver tid onsker at udleje
mindst et lejemdl til ikke-medlemmer, Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost

cjendomsavancebeskatning.
Ejendommens areal ifolge cgne registreringer:

Baligtype Antal  Areal m?
Andelsboliger 9 827,00
TRORRBIRPOIIIRL. 1) o iiioonmmnivinaigsimviviiaeossioows o i 1 55,00
Erhvervsicjemil......... 1 40,00
Garager 45,00

11 967,00
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer Ey KR
A’B Thingstedgaard
NOTER
Note
Neogleoplysninger 17
Antal BBR Areal, nv*
Bi Andelsboliger. 9 827
B2 Erhvervsandele.
B3 Boliglejemil 2 95
B4 Erhvervslejemdl
BS |@vrige lejemill, keeldre, garager mv.............ooooooos 2 100
B6 [T alt 13 1.022
St kryds Baligemes Det
Boligemes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR)|  kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 opgerelsen af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 |opgerelsen af boligafgifien ? X
|Boligafgifien er af historiske drsager ikke ens pr m* og der er ingen aftale om ensretning
m Foreningens stifielsesdr 2005
D2 Ejendommens opforelSeslir..........ccovrmssiiorisresarisss 1924
Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hacfielse der er | foreningen:
St kryds Anskaffelses | Valuarvurde| Offentlig
prisen ring | vurdering |
Anvendt vurderingsprineip til beregning af
Fl andelsverdien X
St kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
Kr Gns kr pr m?
¥ Ejendommens vierdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.313.000] 14.983|
3 General forsamlingsbestemte reserver. ... ... 756.334] 740|
%
4 |Reserver i procent af cjendomsyiordi...............covoe... % |




MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FSK*
A/B Thingstedganrd

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendigorelse

G2 nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pd
G3 foreningens ejendom ? X
Gns, kr pr
H Opkreevet for december 2021 andels-m? pr
ar
Hi Boligafgift 650
H2 Erhvervslej 23
H3 Boliglejeindtegter. 40

Forrige ar | Sidstedr | lar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m*

] |(sidste 3 dr) 176 141 -3
Gns. kr pr
andels-m?

Kl Andelsvaerdi 7.850

K2 Gield + omsatni ver 9.752

K3 [Teknisk andelsveerdi T 17.602

Forrige dr | Sidste ar I ér
M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm® ).coooieacn 37 9 56
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 ke prm* ) 0 31 0
M3 W&Pﬂdﬂ,llﬁ(ph]ﬂ'ﬂl‘hmmmm 37 40 6

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
" regnskabsmassige veerdi) 44%

Forrige dr | Sidste ar | dr
56 59 45

R Arets afdrag pr andels-m® (sidste 3 8.




MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FS K
A'B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
2021 2020
Note i kr. itkr.
Beregning af andelsveerdi 18

Bestyrelsen foreslir folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegtemes § 20:

Andelskronen er beregnet pi baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastszttelse af andelskronen 1 en ubegraenset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgorelsesmetode for andelskronen besluttes pd en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 22.1.2020 af Valuaren International ApS v/ Peter
Rysa. Ejendommens kontante handelsvierdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
15.313.000 baseret pa en diskonteringsfaktor péi 5.50 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.123.950

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, regnskabsmeessig dagsveerdi -15.945.000

Ejendom, fastholdt valuarvurdering for 1. juli 2020 15.313.000

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 8.595.806

Prioritetsgaeld, kursveerdi -8.505.806  -632.000

6.491.950

6.491.950

Andelsvaerdi pr. m* 827 7.850,00

Senest vedtagne andelsvierdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 6.9.2021) 7.850,00

Fordeling af andelsvierdien pa adresser:

Opr. Vaerdi pr.

Lejernr  Adresse Antal m*  indskud andel
1 Bregneradvej 156, st. 148 74.000 1.161.800
2 Bregnerodvej 156, 1. 137 68.500 1.075.450
3 Bregneradvej 158 38 19.000 298.300
4 Bregneradvej 160 93 46.500 730,050
6 Bregneradvej 162 A 50 25,000 392.500
7 Bregneradve) 162 B 76 38.000 596.600
8 Bregneradvej 162 C 78 39.000 612,300
10 Bregneradvej 164 A, 1. 101 50.500 792.850
12 Bregnerodvej 164 B 106 §3.000 832,100
" 827 413.500 6.491.950
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