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Navn, hjemsted og formal

1.01.

1.02.

2.01.

3.01.

3.02.

3.03.

3.04

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Foreningens hjemsted er Allerod Kommune.

§ 2

Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. 13 a
Hovelte By, Blovstrod, beliggende Bregneredvej 156 — 164 B, 3460 Birkerod.

Medlemmer

§ 3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind 1
foreningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte ind-

skud.

Generalforsamlingen fastsatter om ejendomsfunktionarer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Hver medlem ma kun have brugsret til maksimalt to boliger, og er forpligtet til
at benytte denne, jf. dog § 12.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en per-
son eller juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldest-
gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der
opkreves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mu-
lighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen sxlge andelen til en person, som opfylder
kravene 1 § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra aukti-
onsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afreg-
ning finder sted som anforti § 23.
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4.01.

4.02.

5.01.

5.02.

5.03.

6.01.

7.01.

7.02.
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Indskud

§4

For beboere, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer, udgoer indskuddet et
belob, svarende til kr. 500,00 pr. m?. Indskud skal betales kontant, idet dog be-
boere, der indtreeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og
indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillegsbelob, siledes at
indskud og tillegsbelob tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter §
20.

Haeftelse

§5

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrorer forenin-
gen, jf. dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklin eller realkredit-
lan, der er sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev 1 foreningens
ejendom, hafter medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegzld,
hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo hzfter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver
er godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Gene-
ralforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overens-
stemmelse med reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de a@ndringer,
der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 4 a.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. For-

eningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.
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7.03.

8.01.

9.01.

9.02.
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For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive at det trader i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.

Boligaftale
§8

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug, Indtil generalforsamlingen vedtager andet, an-
vendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger af
disse vedtagter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens storrelse fastsettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at
det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til boligernes areal
eller standard.

En andelshaver kan indbetale et kontant belob til foreningen mod nedszttelse
af boligafgiften. Boligafgiften nedswttes med et belob svarende til den besparel-
se foreningen opnar ved indfrielse af lan. Det indbetalte belob vil blive indbetalt
som ekstraordinzrt andelsindskud og vil hensta som andelsindskud der ved salg
alene kan opkreves hos ny andelshaver som andelsvardi krone til krone.

Som almindeligt depositum erlegges ud over indskuddet et belob svarende til 3

maneders boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved foreningens stiftelse, be-
taler dog ikke noget depositum.
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10.02.
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11.01.

11.02.

11.03.
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Vedligeholdelse
§ 10

Al vedligeholdelse inde 1 boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligehol-
delse af fxlles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dore samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsi eventuelle nodvendige ud-
skiftninger af bygningsdele og tilbehor til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og
kokkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsd forringelse,
som skyldes slid og «lde.

Generalforsamlingen fastsetter nermere regler om udfoerelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gird- og havearealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kra-
ve nodvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nzrmere fastsat frist. Besty-
relsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at ved-
ligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for
den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for an-
delshaverens regning.

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for hindvearkere til
udforelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer
§11
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer 1 boligen, jf. dog stk. 2.

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, forelagges
for bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte foran-
dringer.

Ved folgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt nzgte tilladelse til iverk-
saettelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvar-
lig udforelse af arbejdet: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisteren-
de rum, forsenkning af lofter, nedrivning af vagge mellem beboelsesrum, op-
setning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og tilsvarende, sedvanlige
forandringer.

Side nr. 6 af 21.

This document has esignatur Agreement-ID: 5a970dWKWUS247287977



11.04.

12.01.

12.02.

13.01.

13.02.

13.03.
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Forandringerne skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Fremleje
§ 12

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin bolig. Der kan mak-
simalt opkreves en leje for udlejningen/udlanet svarende til andelshavers egen
manedlige betaling af boligafgift + 25%. Der ma ikke opkraves ekstra for for-
brug, som vand, varme, elektricitet m.v., udover de belob andelshaver selv beta-
ler. Det er andelshaverens eget ansvar, om lejen 1 ovrigt lovligt kan opkraves i
henhold til lejelovgivningen. Der kan maksimalt fremlejes 1 2 ar. Fremlejen skal
godkendes af bestyrelsen. Man kan tidligst igen soge om fremleje 1 ar efter en
endt fremleje, 1 hvilken periode man skal have folkeregisteradresse i andelsboli-
gen.

Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingel-
ser fastsat af denne.

Husorden
§13
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte
regler for husorden, husdyrhold m.v, jf. dog stk. 3. Generalforsamlingen kan
treffe beslutning om, at brud pa husordenen vil kunne sanktioneres med en

bod pa op til 500,00 kr.

Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets
dod.

Et medlem har altid ret til at holde forerhund, selvom ovrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.

Side nr. 7 af 21.

This document has esignatur Agreement-ID: 5a970dWKWUS247287977



14.01.

14.02.

14.03.

14.04.
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Overdragelse
§ 14

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i folgende rxk-
kefolge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer
med hvem andelshaveren er beslagtet 1 lige op- eller nedstigende linie, so-
skende, eller til personer, der 1 mindst 2 ar har haft falles husstand med an-
delshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning
til anden helarsbolig.

¢) Sammenlegning: For at fa et stabilt klientel i ejendommen tilgodeses mulig-
heden for fysisk lejlighedssammenlagning. Der godkendes kun vandrette
sammenlagninger. Det sammenlagte ma maksimalt udgere det antal etage-
kvadratmeter, som kommunen kan godkende, ligesom der ikke ma inddra-
ges frllesareal i sammenlegningen, eksempelvis 1 form af repos eller lig-
nende. Der kan maksimalt sammenlagges to oprindelige lejligheder til én
lejlighed.

d) Til andre andelshavere 1 foreningen, som er indtegnet pa en liste hos besty-
relsen. Den forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boli-
gen af et andet medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver ind-
stillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
f) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skrift-
lig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse
om, hvem der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begazring af den fraflyttende an-
delshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger efter modtagelse af
vurderingsrapporten jf. 20.02. I modsat fald er andelshaveren selv berettiget til
at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Ved sammenlagning af to andele, jf. § 14, ¢, udstedes et nyt andelsbevis for den

sammenlagte bolig nar denne fremstir som én bolig. Den sammenlagte bolig
har dog allerede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlagnin-
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17.01.
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gen skal vare tilendebragt indenfor 6 maneder efter at andel nr. 2 blev overdra-
get. Sammenlegningen skal ske 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 § 11.

§ 15
Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veare fraflyttet sin bolig
efter § 14, stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i
strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-
tage andel og bolig og de vilkir, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anforti § 23.

§ 16
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin an-
del helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft falles hus-

stand med andelshaveren. Den péagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. §
14 stk. 2.

Dodsfald
§ 17

Dor andelshaveren har xgtefaellen der bebor lejligheden ret til at fortsette med-
lemskab og brugsretten til boligen.

Onsker axgtefellen ikke at fortsatte medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne 1 § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke ®gtefwlle, skal overdragelsen ske efter folgende rakkefolge:

a) Personer, som beboede boligen ved dodsfaldet og som i mindst 2 ar havde
haft felles husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved

andelshaverens ded.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslegtet i lige op- eller nedstigende
linie.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne 1 § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
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18.01.
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19.01.

20.01.
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Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den ma-
ned, der indtreder nast efter 3-mineders-dagen for dedsfaldet. Er ingen ny an-
delshaver indtradt forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse
§ 18

Ved ophavelse af samliv mellem xgtefaller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at
fortsatte eller indtraede i medlemskab og brugsretten til boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1
ovrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft falles husstand med andelshaveren 1 mindst 2 ar for samlivsophavelsen.

Opsigelse
§ 19

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. 1 en
maned. Andelshaveren hzfter dog for de forpligtelser, der folger af denne ved-
taegt, jf. § 5, stk. 3, boligaftale og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden
er overdraget og en ny andelshaver er indtradt efter reglerne 1 {§ 14-23.

Kobesum
§ 20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hojst et belob opgjort efter nedenstdende retningslinier:

a) Vardien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa
den seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsattes under iagtta-
gelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.
Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne
have vearet fastsat en hojere pris.

b) Veardien af forbedringer 1 boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage.
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21.01.

22.01.

22.02.

22.03.

BOLIG

administratorerne a/s

¢) Vardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Fastsxttelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skons-
mand udpeget af bestyrelsen. Skonsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden
indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en reprasentant for bestyrelsen,
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne
ved skonnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende an-
delshaver.

Finansiering af kebesum
§ 21

Kober kan forlange, at foreningen enten yder lan eller garanterer for et lan i et
pengeinstitut efter reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzlles-
skaber.

§ 22

Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kebet af andelen optaget
et lan i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse
af salg af andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en over-
dragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lingiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal lingiver
vare forpligtet til at lade lanet blive stiende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantage-
ren af foreningen og bringe hans brugsret til ophor i overensstemmelse med
reglerne 1 § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder ef-
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ter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores
gxldende for det belob, som restgalden efter laneaftalen skulle udgoere, da un-
derretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregaende manedsydelser
og med tilleg af rente af de naevnte belob.

Fremgangsmade
§ 23

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal ko-
ber have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste
arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losere, samt
eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Kober skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Omkostningerne for-
bundet med aftalens udarbejdelse betales af kober. Foreningen kan endvidere
krave, at selgeren refunderer udgiften til foresporgsel til andelsbolighogen, samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller ad-
ministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kon-
tant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt
belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lin med henblik pa frigivelse af ga-
rantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udlaegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmzssigt belob til
dekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Safremt koberen onsker dette, skal bestyrelsen med koberen, senest 14 dage
efter overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og
losore, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt kober forlanger pris-
nedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rime-
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ligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til selgeren, saledes at be-
lobet forst udbetales, nir det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

23.06. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt 1 stk. 3-5, skal afreg-
nes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra
koberen.

Eksklusion
§ 24

24.01. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i

folgende tilfaelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belob senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kom-
met frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

¢) Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelsespligt.
d) Nar et medlem optraeder til gene for ejendommen eller dennes beboere, el-
ler optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller

andre medlemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som for-
eningen har garanteret for.

2) Nar et medlem i ovrigt gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter le-
jelovens bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

h) Nar en panthaver der har overtaget brugsretten af en andel efter tvangsauk-
tion, ikke har solgt andelen senest 12 maneder efter auktionsdagen.

24.02. Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen
indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.
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Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling
§ 25

Foreningens overste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare general-
forsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlob med
folgende dagsorden:
1) Valg af dirigent.
2)  Valgaf referent.
3)  Bestyrelsens beretning.
4)  Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi.
5)  Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6)  Indkomne forslag.
7)  Godkendelse af budget og eventuel 2ndring i boligafgift.
8)  Valg til bestyrelsen.
9)  Eventuelt.
Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling, et flertal af

bestyrelsens medlemmer, ' af foreningens medlemmer eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.

§ 26

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinzr generalforsamling om nedvendigt kan nedsattes til 8 da-
ge. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vere formanden i haende senest 8 dage for generalfor-
samlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten
er nevnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
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senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling,

Adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes wmgtefalle eller dennes myndige hus-
standsmedlemmer og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalfor-
samlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin xgte-

telle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen.
En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27
Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra sporgs-
mdl anfort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vare
til stede.
Vedtagelse af forslag om
a) nyt indskud,

b) regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formue-
fordelingen, jf. § 6.

o) ivaerkszttelse af arbejder, hvis finansiering krever en forhojelse af bolig-
afgiften med mere end 25 %.

d) salg af foreningens ejendom, eller del heraf.
e) vedtegtsendringer.
f) foreningens oplosning,

kreever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forsla-
get. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de
fremmedte for forslaget, kan forslaget behandles pa den nastkommende gene-
ralforsamling (ordinzre som ekstraordinazre). Pa denne generalforsamling kan
forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende stemmeberetti-
gede medlemmer.
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§ 28

Referat af generalforsamlingen underskrives af formanden og/eller nestfor-
manden samt et bestyrelsesmedlem i forening. Referat eller lignende informati-
on om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgores overfor an-
delshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 29

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan treffe beslutning om pantsaetning til sikkerhed for et nyt lan,
safremt lanet i sin helhed anvendes til at nedbringe eksisterende gzld. En sadan
beslutning skal dog tiltreedes af foreningens revisor eller administrator.

§ 30

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand vzlges af generalforsamlingen, men i ovrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
vaelges en person fra hver husstand.

Bestyrelsen valges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter valges for 1 ar ad
gangen.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtrader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes en general-
forsamling til valg af supplerende bestyrelses-medlemmer. Valg af et nyt besty-
relsesmedlem 1 stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af
den fratradtes valgperiode.

Safremt formanden fratreeder i1 valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig med
en ny formand indtil forstkommende ordinzre generalforsamling. Ved denne
generalforsamling valges ny formand for den resterende del af den fratradtes
valgperiode.
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Bestyrelsesmgader
§ 31

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning til, kan have sarinteresser 1 sagens afgorelse.

Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrel-
sesmedlemmer, der har deltaget i modet.

I ovrigt fastsxtter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nastforman-
den, si ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller ad-
ministrator begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nzestformanden, er til stede.

Beslutning treffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. I tilfxlde af stemmelighed er formandens stemme afgorende.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens
realkreditlin, sifremt andelsboligforeningen kan opnd en rente- og/eller ydel-
sesbesparelse. Bemyndigelsen galder alene nedkonvertering og den omfatter ik-
ke omlagning til realkreditlan med variabel rente. Bemyndigelsen omfatter end-
videre omlegning af kassekredit til realkreditbelaning. Formalet med omlagnin-
gen mi alene veere at opna en rente- og/eller ydelsesbesparelse og ma ikke inde-
bare fremkomst af kontant provenu.

Tegningsregel
§ 33

Foreningen tegnes af formanden og/eller nastformanden samt et bestyrelses-
medlem 1 forening,
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Administration
§ 34

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almin-
delige okonomiske og driftsmeassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsxtte administrator. Bestyrelsen traffer nermere aftale med admi-
nistrator om dennes opgaver og befojelser.

Regnskab og revision
§ 35

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt admini-
stratof.

Regnskabsaret er 01.01 til 31.12. Forste regnskabsar lober fra 1.1.2006 til
31.12.2006.

I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrorende fastsattelse af andelens vardi for
perioden indtil naste drlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfores som
note til regnskabet.

§ 36

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlin-
gen kan til enhver tid afsxtte revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets-

budget udsendes til andelshaveren senest 8 dage for den ordinzre generalfor-
samling,
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Oplosning
§ 37

Oplosning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der valges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den reste-

rende formue mellem de til den tid verende medlemmer 1 forhold til deres an-
dels storrelse.

Arbejdsdage
§ 38

Alle andelshavere er forpligtet til at deltage 1 vedligeholdelsesdage pa ejendom-
men. Der skal udfores arbejde svarende til 30 timer pr. ar. Eller 3 arbejdsdage
indkaldt af bestyrelsen.
Arbejdsdagene varsles ikke, men udfores efter eget initiativ.
Arbejdet skal vere udfert inden den. 31. oktober hvert ér, hvor timeregnskab
skal vaere afleveret til formanden.
Udfores der ikke fallesarbejde pa ejendommen opkraves der kr. 1.000,00 pr.
udeblivende arbejdsdag. Belobet er betalingspligtigt, og manglende betaling kan
medfere eksklusion i henhold til § 24.01. b).

Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage i de varslede arbejdsdage pa
samme vilkdr som andelshavere.

Kommunikation
§ 39
Bestyrelsen, administrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle do-
kumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, mv. digitalt, fremlagt via e-boks, e-

mail, foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende udbredt fildeling,

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse, cpr- og telefonnummer
eller tilsvarende for digital kommunikation, til bestyrelsen eller administrator. En
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andelshaver har selv ansvaret for at opdatere/indmelde xndringer i oplysnin-
gerne.

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshave-
ren, ligesom dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvaren-
de udbredt fildeling skal anses for fremkommet.

Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vasentlig karakter
kan andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation
krave at modtage i fysisk form, omdelt eller pr post. Kravet herom skal stilles
skriftligt til bestyrelse eller administrator. Foreningen kan opkreve et passende
gebyr hos andelshaver svarende til distributionen.

Bestyrelsen og administrator er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give meddelelser
mv. med almindelig post.

Midlertidige bestemmelser
§ 40

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse,
og som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem
efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan af den berorte lejer og
enhver andelshaver indbringes for forstkommende generalforsamling,

Hyvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge
den overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overens-
stemmelse med § 3, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktionzar.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale sadvanlig
lejekontrakt med @ndringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlin-
gens beslutninger.

Pa den stiftende generalforsamling valges halvdelen af bestyrelsens medlemmer
for et ar.

Overdragelse uden fraflytning. En andelshaver er uden fraflytning berettiget til
at overdrage sin andel helt eller delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem.
Den pagzldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naxgtelse af godkendel-
se skal vare skriftligt begrundet.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 15. februar 2005, med =n-
dringer vedtaget pa generalforsamling den:

31. maj 2007 (§ 38 stk. 1 og § 38, stk. 3).

15. maj 2008 (§ 38 stk. 1).

26. maj 2010 (§38 stk. 3, nyt stk. 4 samt § 24, stk. 1., litra a og b samt nyt litra h)
25. maj 2011 (tlfojelse til § 9, stk. 1).

18. maj 2016 (§ 1 stk. 1 foreningens navn samt § 38, stk. 1).

4. maj 2018 (ny § 39 om kommunikation).

8. marts 2022 (12 stk. 1).

---000000000---

Underskrevet digitalt — se sarskilt underskriftsside
Underskrevet af bestyrelsen.
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dH4BNyvqQ02o0RsxwYp3G/yeoUsV8XZEOiM7cyrDKul8fpnNo/YqSzyubGPVOEiVgMYKybCAqiRE
Rg0eMGVLQ52uMmeQGBIsFG2n+D17iJ0r+hA7kWtDVf29WojcPM9BmkpLb8RgZA6xd0aHHnKHiBQ7
QtMMCz98K/0gMEDYNsYD6liDiyR3H8Y3hXETnw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1531057732186238326
  hashsumB 16ab96RtKRS247287977/SHA512/836EF649D4F3325C8E832E91A13D669378D38916555540BD78E89C36B2A9588C1ABA0E5B4F4613F65B299C760AE85C8A7DFD5E9DE6ECC6F0D47A76818EB852F8
  hashsumC 5a970dWKWUS247287977/SHA512/D65B2162A4D45AFC9C1A9657D210F690540B3DA4066DEBFEB703E39A940166F08197BD20AC057323D97CD29DE051447D23780F18861BD224BCEA047BD25143EE
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yMSAyMjowODoxNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 xIV4LbIOX7JNl87r2qUYoPMedG3Lf3GO4bCxiXCvy4g=


 
SAMRPr2gzXT1giNg7pPNYroMsWce3EmfX3zVm1zwV6GJSdAkmOF7JNht7ygp9S237r4zgo7P5kPE
Aa8idW0By9IIZDODuQLwkQc0WQRDOOCukqoj7+xXlEFXI7XoNSnwpwnhQ6vEn9M08mB+N+7hyTm0
xDwvjcopySZFpCqkvcPtnw1d3EvAtfHQ3EDPtZfo/8I2oHDbnZs5go4CELQb2tFlIg9vG+Ith40R
pTY8vr/vfZ1GGywPsQdCtEIG/BngJFnvomwq31r8OJSv9Ntf3lCpGOHI8M3+6KHdalysnI3t82PJ
Tr7ShFdWILc3969maMwCVszcn/gBAvAkXaO2WA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4612503809246117386
  hashsumB 16ab96RtKRS247287977/SHA512/836EF649D4F3325C8E832E91A13D669378D38916555540BD78E89C36B2A9588C1ABA0E5B4F4613F65B299C760AE85C8A7DFD5E9DE6ECC6F0D47A76818EB852F8
  hashsumC 5a970dWKWUS247287977/SHA512/D65B2162A4D45AFC9C1A9657D210F690540B3DA4066DEBFEB703E39A940166F08197BD20AC057323D97CD29DE051447D23780F18861BD224BCEA047BD25143EE
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yMSAxMjoxMzozNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5puo+YwlT8dpUEi4CGcojH5YUXYsgkD5g7kIbZBJrtE=


 
VwFdId6q6FUR1HN8Y4kNB5YrFifSBJfldkv5SuMUAut63PZSkckwJpp0SwYxLzoNXY53fEN/0KFG
uyRH861bQ+M5k3HuXktqyLB69Rf8f5Fmqpu8YN1UFxqmGm0YxJP65VkiJoeyl2uRytwFPJCLky2E
7Iu1ZiwcBIjNLzXXK7U6kLAjtf0pxaGDqt1ldEL4ysxA7IIfRwpivjx3cThtjdNtFNG6JfMBWt54
dQEJ3bYEfKLCEvXl9Tv9n1ay+Zr5f1R9qqLsZPftCyOnu1zzVGbJCIMNSAgb+SLwqcNbvgtJ4JVY
mD9jlW9VeyKNcKKAI/yt3HHjZo+4RC/i30LTVw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 118222665280765838
  hashsumB 16ab96RtKRS247287977/SHA512/836EF649D4F3325C8E832E91A13D669378D38916555540BD78E89C36B2A9588C1ABA0E5B4F4613F65B299C760AE85C8A7DFD5E9DE6ECC6F0D47A76818EB852F8
  hashsumC 5a970dWKWUS247287977/SHA512/D65B2162A4D45AFC9C1A9657D210F690540B3DA4066DEBFEB703E39A940166F08197BD20AC057323D97CD29DE051447D23780F18861BD224BCEA047BD25143EE
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yNCAwOTo0ODo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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