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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2020 — 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3/8/2021

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Allan Rigelse

Allered, den 3/8/2021

Bestyrelsen

Klaus Aagaard Thorslund Harald William Meyer Josefine Mundt
Formand

Lotte Braae Thure Dyrbye
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uathengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 3/8/2021
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd@ denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfalde, hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsverdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 20 indgér de
reserverede belgb ikke i1 beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over ldnets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslan til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gxldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.

Hensattelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemessigt underskud til fremforsel.

Neogletal

De i note 20 anfoerte negletal har til formdl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers gkonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pA BBR-registrets informationer og der kan sdledes vare
afvigelser 1 forhold til foreningens egne arealer.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 21. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2020 - 31. DECEMBER 2020

Realiseret  Budget Budget

2020 2020 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtzegter
BONEATDIT.. .. commmninanupssesimsisssimmssivsiomm 537.575 538 538
LejetiidtBRUET. ...cviismmimrnsiensminad s sy 1 62.108 62 59
Vaskeriindtaegter, ophert.... 650 2 0
Graesslaning, manglende deltagelse kr 300 ............. 0 0 0
Indtaegter i alt................. 600.333 601 596
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.............ccccceeviviiinnn. 2 86.769 87 87
POrBPaEsaIgIIees .y 3 37.827 39 43
RepholdelSe wucnmmmnmnsavimssssinsivivsas 4 0 3 3
Vedligeholdelse, lobende...........ccccooeiiniiinnnnne 5 9.031 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 31.481 375 375
PoretinigsomROSINGEr. . wmmimmsimivisisis 7 121.211 81 133
Ovrige foreningsomkostninger...........ccccevueeueeuennne. 8 13.256 30 31
Omkosminger i alf.cisisaii 299.575 679 738
Resultat for finansielle poster.......ccoceecerevueriucnnee. 300.758 -78 -142
EnanBielle indeeRier . aminusimnaiasisavg 0 0 0
Fitiansielle ok oStiEeEr. .o 9 184.184 182 182
Finansielle poster, netto........cccuveinisieraressssccssnnnes 184.184 182 182
Resnltat for SRt saismnmsamississonsoiss 116.574 -260 -323
Skataf drets resultal. . oummommmsmmsaasosimain 0 0 0
ATXets reSUltat......covurreresereessessenserssessesessessassessenes 116.574 -260 -323
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.".. 50.000 -375 -375
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlaegslan.............. 48.449 49 51
Overfort restandel af arets resultat...............cc.ccvee... 18.125 66 0
Disponeret i alt.......cocccuvrverenrinnnscsisnsnnsenssesssessisens 116.574 -260 -323

10
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Aktiver Note
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstraed..................... 10
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 27.1.2021.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2019 udger kr. 5.600.000
Anlaegsaktiver......... T

Tilgodehavende boligafgift hos en andelshaver........................... 19
Boriidbetalte€ GinlOBtin@er. . ..o
Vandregriskab, igangvaerende ... aiimisiimveissmsisass 16
Tilgodehavender...uisinissinisisiisssaisiiississisiie

Likvide beholdninger e e A AT 11
OMSRNINGIBKUVEL ivinnussssisinsssssvssssssssssssossssssssesisssissanasssesssninse

AKLIVEE coovss isssissnisssminivenissnuisssisissssssisessnisississssusssasivsiinisissssnneses
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2020 2019
i kr. i tkr.

15.536.000 15.313

15.536.000 15.313

91.953 30
1.418 0

0 1
93.371 32
690.819 619
784.190 651

16.320.190 15.964
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Passiver

ARAEISISIRREE onvmmsmmmmasmamsm R R
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort TeBulRb MV . . uasmassimmsais i

Andre reserver

Reserveret til imodegaelse af veerdiforringelser af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........................

Andre reserver....ccceeeeesees

Egenkapital........cccoovvueeen.

Prioritetsgeld/banRemld. ... couvmmvimsamsiasssmsnsimssminii
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................
Varmeregnskab, IgangvErende. .. c wssssmmsisnsssoismvmivsss
Vandregnskab, 1ganBvaTende. ... oo
VLR TP consssononsss oot as s v o s S BB T S5

Deposita, lejere....ceamn

Dieposita, nyere andelShavers:. .. .cwimsmnmsissres s
GeldsforPlgtelSer. . cnsnsonsmnssrommsnsssasassacsrenmmssnssssnsosansesnas

PasSSiVer..icceeeereresaressesannses

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvaerdi

12
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16
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2020
ikr.

413.500
6.953.951
-142.590
7.224.861

160.378
425.000
585.378

7.810.239

8.283.155
19.181
60.502

5.107
35.905
19.633
86.468

8.509.951

16.320.190

2019
i tkr.

414
6.731

.75
7.069

27
375
402

7.471

B:332
11
43
19

86
8.493

15.964
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret  Budget Budget

2020 2020 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal...............coeeue..... 32.831 32 32
Lejeindtagter, erhvervslejemal........coosvvisisiisisnns 19.077 19 19
Lejeindtaegter, parkering/carport/skur..................... 10.200 10 7
62.108 62 59
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter.. ... nannnnminasiiia 60.999 61 61
BOFSIKTPED. .o cvvicisiiviisssimimioniimesvinmissseiissaiis 25.770 26 26
86.769 87 87
Forbrugsafgifter 3
REBOVBHOR ccnmmmmnmsmmmismsisiimsis s i 31255 31 35
Elforbrug fellesarealer..........cumsiiisiiniiianins 6.572 8 8
37.827 39 43
Renholdelse 4
Steryduing g SalnmE. owunsnsaseris s 0 3 3
0 3 3
Vedligeholdelse, lobende 5
NS op IRl aet o cmamsmmssssnmsss s 2.665
BIeKEIREr . wivmsmanmmsammemmssiemsmsms s 3.714
LRSI TR, oo i B A A A RS 213
N ArIIBENIEE. cvwsssmsssnssmmssmissmmsississeh s 810
AT, BRSNS . s somosssmusmsmmsosimveremme R0 1.629
BUASEIDOBL, cconsomneossinsssssamsrmmommas st asssnass 65 65
9.031 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Ny solvarmebeholder.........cccoivviiiiciiniccienieennen. 31.481
Budgetpost....ccveeeeiiiiieesciieecec e 375 375
31.481 375 375
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret  Budget Budget

2020 2020 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar..............ceeeeesveeeeeeseenenen. 54.067 54 56
Advokathonorar vedr sag om andel i restance......... 19 33.250 50
Ingenior, afklaring af lejlighedsskel........................ 19 12.462 -
Revision og regnskabsmassig assistance................ 14.500 15 15
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 1.000 1 1
Varme- og vandregnskabshonorar..............cccc........ 3.589 6 6 3
Porto og PBS gebyrer m.v..........o.coovvvvvicvenenane. 2.343 5 5 &
121.211 81 133§
Ovrige foreningsomkostninger 8 g
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................... 0 15 11 =
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 1 1 g
LTS P T SR — 11.406 12 15 2
ABP RONBEONt. st 1.850 1 2 §
Hiemmigside! . cauununssmsumnmsassanssasisas 0 3 8
13.256 30 3
g
Finansielle omkostninger 9 E
Prioritetsrenter 0g BIdrag........ccoiiniisissmsiviss 139.814 140 139
Renteudgifter anlegslan i bank...........ccccccvevvinnnnenee. 43.150 42 40
Renteudgifter driftskonto (negative renter)............. 1.220 2
184.184 182 182
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2020 2019
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstrod 10
Kostpris pr. 112020 uiimsiismiesrinsssssssannsinsssammsssonsassassnpammassass 8.582.049 8.582
TAVROIE  sissivissisnsmsss o siiassassinsss s ssassanstasnsnnnassansssonsensspansas 0 0
BIIIR, o i o R s A BB A 0 A AR PRS0 S ks sp b g amsamsms mapsasase 0 0
Kostpris pr. 31: 1220000 0unsmmsissnimiminsmssniisssntrmnssmmmerarssens 8.582.049 8.582
Opskrivninger pr. 1.1.2020:.c0 i issainsssmmmannasesns 6.730.951 1.279
Arels OPSRFIVIIE ou.ovnsismmssstiissniss somisissmissssstosmtssosnss 223.000 0
Tilbasefott OPRIAVAING o e s ssss 0 -548
Opskrivninger pr. 31.12.2020 : = 6.953.951 6.731
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 31.12.2020... 15.536.000 15.313

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2020 i henhold til vurdering af 27.1.2021 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2019 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,85 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvzardi alt
andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor foelsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,85 pct til 4,32 pct alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 1,8 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald 1 veerdien pr. m? med kr. 2.177 til kr. 5.673.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere galdende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Nykredit Bank, dafiskonto ...cowmammamnsmssssssssig 690.819 619

690.819 619
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Egenkapital 12

Andels- Reserve for Overfort

indskud opskrivning  resultat

af ejendom

Baldo Br L2020 s T RS 413.500 6.730.951 -75.446
Arets opskrivning af €jendom..............coovvvuevriieneeeeeeeeeesns 223.000
Oxertort il SNdre ToRBINEE o vaus i s TR e R -133.718
Overfort af arets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld/anlagslan............ccoccoeveveennnn. 48.449
Overfort restandel af drets resultat............civiiinsiiionioiinm 18.125
Saldopr. 31220200 wcnamasmaamanmaaisissivessiiies 413.500 6.953.951 -142.590

Andre reserver

13

salaapr: 112020
Overfort fra "overfort resultat"........ooooveveeieeeeeeeeeeeeeeee e eesisseeaees
S0 DY B L2 BN, o omonsnassicomcnssmomsmassnsmmmsmm A AR AR AN

16

Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-

vaerdiforrin - else af

gelser ejendom
26.660 375.000
133.718 50.000
160.378 425.000
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NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgeld/bankgald: 14
Restgeld Kursverdi Afdrag Renter ~ Restgeld  Kursveardi
1.1.2020  1.1.2020 31.12.2020 31.12.2020
1. Nyk 0,0% F3 850.000 852.263 4.081 850.000 848.711
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 7.094.794 135.733  6.520.000 7.031.200
3. Anlagslan Nyk. Bank 961.604 961.604 48.449 43.150 913.155 913.155
8.331.604 8.908.661 48.449 182.964 8.283.155 8.793.066

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit og Nykredit Bank:

1. Nyk 0,0% F3

Der betales en fast arlig rente pa 0,0292% frem til 1/4/2022, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pd lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9

Der betales en fast arlig rente pa 1,6817% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anlzegslin Nyk. Bank

Anlagslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2020 pa 4,5%) og afvikles over 20 &r med kr 22.900 pr kvartal.

Varmeregnskab 1/6 2019 -31.12.2020
Indbetalt @ CONLO....ccvviiieerieiirieeeiiecieeeiteecie e e e saa e enens

Vandregnskab 1/6 2019 -31.12.2020
INABREAIE A RO, «.covxscissimmimnsmmmsmmssmisis s R S G i
Afholdte omkostnifiger Bl Vaid....conummmmanmnaransmm

Ovrig gzeld

Advice advokatfirma...........ccoeeeiiieiierieiiieeeere e
Boligadministratorerne A/S, eksklusionssag...........cccovververvveennn.
Valuaren v/ Peter Ryaa.......cccevvueeveveeiiiniiciieciieceesee e ccree e
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance..............
rsted A/S, €lEKITICITEL......ccovissmssrsinrasnssnsasssansssssssnsaransanrarsnsspesass
Afsat bestyrelsesgodtgoarelse. .......oovvviviivveeneiiniiieeeessecseeeeseenes
Ovrige pElASPOSIEE. o i rimaii s s st shatrsssnrnsssnses

17

Note

15

16

17

2020
ikr.

153.710
93.208
60.502

47.977
42.870
5.107

8.250
0
11.531
14.500
1.024
0

600
35.905

2019
i tkr.

57
45
11

21
22

16
12
14

o

43
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Galdsforpligtelser 18
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.231.788 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Heftelsesforhold:
Andelshaverne hafter ikke for gelden i kreditforeningen.

Andelshaverne hafter pro rata for anleegslanet i Nykredit Bank.

Tilgodehavende boligafgift hos en andelshaver:

En andelshaver, der er indflyttet i &r 2016, er i restance med betaling af boligafgift mv pa kr 91.953 pr
31/12/2020. Foreningen har i regnskabsaret afholdt udgifter til advokat og ingenior med kr 45.712 i
denne forbindelse. Sagen er stadig verserende og foreningen forventer ikke tab, hvorfor der ikke er
foretaget reservationer i regnskabet.

Der er ikke betalt boligafgift mv pa kr 9.052 pr maned siden den 25/2/2020.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

[ henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som foelge heraf, idet foreningen som felge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Nogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m? som fordelingsneggle. De arealbaserede
noegletal for andelsvardi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m®. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger folgende:

Boligtype Antal Areal m?
AR CISHONPEE .ot T IR TS e 9 827,00
BOBGIEIEMAL .. ..o 1 55,00
Bt wstefaititt]. oo anisismsiosssassmsswais 1 40,00
A BPBPRI. v conviosavsnrtsisenss iusies sais i a0 iasis oo a8 e S8 00 ST S T 5 45,00
11 967,00
Beregnede noegletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m*
andel total
Offentlig ejendomsvurdering...........ocvvvevuecirieeiuesreseiresreriesneinenns 6.771 5.791
Valuarvurdering.... ; 18.786 16.066
Ejendommens anskaffelsessum pr m2 .......................................... 10.377 8.875
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..............cc........ 9.342
Foresldet andelsverdi... 7.850
Reserver uden for andelsvaerdl med fastholdt vurdenng ............. 708
Reserver uden for andelsverdi uden fastholdt vurdering............. 977
Kr./ m?
Boligafaitt 1 peaitmmniil T s smoroass s e s s o 650
Boliglejeindtaegt 1 gennemsnit prm2..........cocceevevvneveeneniseniesnnnnes 597
Erhvervslejeindtegt 1 gennemsnit prmZ.......cccooveevveeenieninrinne 477
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKoStNINger.........ccovveerieiienieiiieneeiesieseeenens 8
OVrige OMKOSININEET......couviiiieiiiiiciirie et s e 49
Finansielle poster, NettO.........covveeiiieiiiiieiiiiiceecr e 35
AFATAZ. ..o 9
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter...........c..ccoeeunee.e. 920
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Note

Beregning af andelsvaerdi 21

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSR*

A/B Thingstedgaard

2020
ikr.

2019
i tkr.

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.224.861
Korrektioner 1 henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse
Tilbagefort valuarvurdering -15.536.000
Fastholdt valuarvurdering af 22/1/2020 15.313.000  -223.000
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 8.283.155
Prioritetsgeeld, kursvardi -8.793.066 -509.911
6.491.950
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 22.1.2020
6.491.950
Andelsvzaerdi pr. m* 827  7.850,00
Senest vedtagne andelsveardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 13.10.2020)
Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Verdi pr.
Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
1 Bregneradvej 156, st. 148 74.000 1.161.800
2 Bregneredvej 156, 1. 137 68.500 1.075.450
3 Bregneredvej 158 38 19.000 298.300
4 Bregneredvej 160 93 46.500 730.050
6 Bregneradvej 162 A 50 25.000 392.500
7 Bregnerodvej 162 B 76 38.000 596.600
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 612.300
10 Bregnerodvej 164 A, 1. 101 50.500 792.850
12 Bregneredvej 164 B 106 53.000 832.100
827 413.500 6.491.950

Korrektioner i henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse

7.850,00

Bestyrelsen indstiller at den fastsatte andelsvardi opgeres pa baggrund af en fastholdt vurdering, der
er fastsat af en valuar forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.
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Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2020
Seneste regnskabsperiode 2020

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger........ccovviiiiiiiiiiiiiicccn 9 827
B2 Erhvervsandele........c..cooievieiiiiniincniinicceenn,
B3 Boliglejemal........c.ocooeeveriiieieiieceeieee e 2 95
B4 Erhvervslejemal.........cccoveeviniiciveneccreriinenan
B5 Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v........ccccoeveenenn. 2 100
B6 I alt 13 1.022
Saet kryds Boligernes Det
Boligemes areal oprindelige
areal (BBR)| (anden indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske drsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning
D1 Foreningens sUREISESAr. .....cvnainnimnininsiiss 2005
D2 Ejendommens opforelsesar.............ccevvueeerervennennen. 1924
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlaegslanet i Nykredit Bank.
Seet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens veardi ved det anvendte vurderingsprincip 15.313.000 14,983
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 585.378 573
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi...................... | 4% |
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2020 andels-m?

pr ar

H1 Bohatpi . ..ovimvmiarmmiommiisimsi s s 650

H2 Brhvervaleiemdtesler. ..oanwnunmnmssviniis 23

H3 BololSeMAERIRT . commnnsransusimmnas 40

Forrige ar | Sidste ar 1 ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) 180 176 141
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Andelsverdi........cooerecieerieicieceeeee e 7.850

K2 Geald + omsatningsaktiver..........cccccouevveeirrenreennenns 9.342

K3 Teknisk andelsvzerdi I [ 17.192

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar I ar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?).............. 59 37 9

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 0 0 31

M3 Vedligeholdelse, i alt (gns. Kr pr m? )...covceecnneene 59 37 40

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige veardi) 45%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).................... 54 56 59
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Allan Rigelsg <ar@boadm.dk>

Using NemID with ID 1269243643224

As Administrator and Dirigent
Signed 2021-09-19T720:18:37.181Z

Lotte Kristensen <lbraae@hotmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-304622084759

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-09-20T11:58:32.307Z on behalf of A/B Thingstedgaard (162)

Mark Lau <laumark@rocketmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-427305494646

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-09-20T07:23:37.689Z on behalf of A/B Thingstedgaard (162)

Klaus Aagaard Thorslund <aagaard.klaus@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-217208362711

As Bestyrelsesformand

Signed 2021-09-21T05:28:10.165Z on behalf of A/B Thingstedgaard (162)
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FORENINGSOPLYSNINGER
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2020 — 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3/8/2021

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Allan Rigelse

Allered, den 3/8/2021

Bestyrelsen

Klaus Aagaard Thorslund Harald William Meyer Josefine Mundt
Formand

Lotte Braae Thure Dyrbye
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uathengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 3/8/2021
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd@ denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfalde, hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsverdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 20 indgér de
reserverede belgb ikke i1 beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over ldnets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslan til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gxldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.

Hensattelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemessigt underskud til fremforsel.

Neogletal

De i note 20 anfoerte negletal har til formdl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers gkonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pA BBR-registrets informationer og der kan sdledes vare
afvigelser 1 forhold til foreningens egne arealer.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 21. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.

This document has esignatur Agreement-ID: 4128b891kKr243287105







MEDLEM AF

DATAREVISION

‘ : *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2020 - 31. DECEMBER 2020

Realiseret  Budget Budget

2020 2020 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtzegter
BONEATDIT.. .. commmninanupssesimsisssimmssivsiomm 537.575 538 538
LejetiidtBRUET. ...cviismmimrnsiensminad s sy 1 62.108 62 59
Vaskeriindtaegter, ophert.... 650 2 0
Graesslaning, manglende deltagelse kr 300 ............. 0 0 0
Indtaegter i alt................. 600.333 601 596
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.............ccccceeviviiinnn. 2 86.769 87 87
POrBPaEsaIgIIees .y 3 37.827 39 43
RepholdelSe wucnmmmnmnsavimssssinsivivsas 4 0 3 3
Vedligeholdelse, lobende...........ccccooeiiniiinnnnne 5 9.031 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 31.481 375 375
PoretinigsomROSINGEr. . wmmimmsimivisisis 7 121.211 81 133
Ovrige foreningsomkostninger...........ccccevueeueeuennne. 8 13.256 30 31
Omkosminger i alf.cisisaii 299.575 679 738
Resultat for finansielle poster.......ccoceecerevueriucnnee. 300.758 -78 -142
EnanBielle indeeRier . aminusimnaiasisavg 0 0 0
Fitiansielle ok oStiEeEr. .o 9 184.184 182 182
Finansielle poster, netto........cccuveinisieraressssccssnnnes 184.184 182 182
Resnltat for SRt saismnmsamississonsoiss 116.574 -260 -323
Skataf drets resultal. . oummommmsmmsaasosimain 0 0 0
ATXets reSUltat......covurreresereessessenserssessesessessassessenes 116.574 -260 -323
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.".. 50.000 -375 -375
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlaegslan.............. 48.449 49 51
Overfort restandel af arets resultat...............cc.ccvee... 18.125 66 0
Disponeret i alt.......cocccuvrverenrinnnscsisnsnnsenssesssessisens 116.574 -260 -323

10
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Aktiver Note
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstraed..................... 10
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 27.1.2021.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2019 udger kr. 5.600.000
Anlaegsaktiver......... T

Tilgodehavende boligafgift hos en andelshaver........................... 19
Boriidbetalte€ GinlOBtin@er. . ..o
Vandregriskab, igangvaerende ... aiimisiimveissmsisass 16
Tilgodehavender...uisinissinisisiisssaisiiississisiie

Likvide beholdninger e e A AT 11
OMSRNINGIBKUVEL ivinnussssisinsssssvssssssssssssossssssssesisssissanasssesssninse

AKLIVEE coovss isssissnisssminivenissnuisssisissssssisessnisississssusssasivsiinisissssnneses
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FYRF

A/B Thingstedgaard

2020 2019
i kr. i tkr.

15.536.000 15.313

15.536.000 15.313

91.953 30
1.418 0

0 1
93.371 32
690.819 619
784.190 651

16.320.190 15.964
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Passiver

ARAEISISIRREE onvmmsmmmmasmamsm R R
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort TeBulRb MV . . uasmassimmsais i

Andre reserver

Reserveret til imodegaelse af veerdiforringelser af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........................

Andre reserver....ccceeeeesees

Egenkapital........cccoovvueeen.

Prioritetsgeld/banRemld. ... couvmmvimsamsiasssmsnsimssminii
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................
Varmeregnskab, IgangvErende. .. c wssssmmsisnsssoismvmivsss
Vandregnskab, 1ganBvaTende. ... oo
VLR TP consssononsss oot as s v o s S BB T S5

Deposita, lejere....ceamn

Dieposita, nyere andelShavers:. .. .cwimsmnmsissres s
GeldsforPlgtelSer. . cnsnsonsmnssrommsnsssasassacsrenmmssnssssnsosansesnas

PasSSiVer..icceeeereresaressesannses

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvaerdi

12

------------------------------

Note

12

13

14
15

16
17

18

19

20

21

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Thingstedgaard

2020
ikr.

413.500
6.953.951
-142.590
7.224.861

160.378
425.000
585.378

7.810.239

8.283.155
19.181
60.502

5.107
35.905
19.633
86.468

8.509.951

16.320.190

2019
i tkr.

414
6.731

.75
7.069

27
375
402

7.471

B:332
11
43
19

86
8.493

15.964
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret  Budget Budget

2020 2020 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal...............coeeue..... 32.831 32 32
Lejeindtagter, erhvervslejemal........coosvvisisiisisnns 19.077 19 19
Lejeindtaegter, parkering/carport/skur..................... 10.200 10 7
62.108 62 59
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter.. ... nannnnminasiiia 60.999 61 61
BOFSIKTPED. .o cvvicisiiviisssimimioniimesvinmissseiissaiis 25.770 26 26
86.769 87 87
Forbrugsafgifter 3
REBOVBHOR ccnmmmmnmsmmmismsisiimsis s i 31255 31 35
Elforbrug fellesarealer..........cumsiiisiiniiianins 6.572 8 8
37.827 39 43
Renholdelse 4
Steryduing g SalnmE. owunsnsaseris s 0 3 3
0 3 3
Vedligeholdelse, lobende 5
NS op IRl aet o cmamsmmssssnmsss s 2.665
BIeKEIREr . wivmsmanmmsammemmssiemsmsms s 3.714
LRSI TR, oo i B A A A RS 213
N ArIIBENIEE. cvwsssmsssnssmmssmissmmsississeh s 810
AT, BRSNS . s somosssmusmsmmsosimveremme R0 1.629
BUASEIDOBL, cconsomneossinsssssamsrmmommas st asssnass 65 65
9.031 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Ny solvarmebeholder.........cccoivviiiiciiniccienieennen. 31.481
Budgetpost....ccveeeeiiiiieesciieecec e 375 375
31.481 375 375
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

: . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret  Budget Budget

2020 2020 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar..............ceeeeesveeeeeeseenenen. 54.067 54 56
Advokathonorar vedr sag om andel i restance......... 19 33.250 50
Ingenior, afklaring af lejlighedsskel........................ 19 12.462 -
Revision og regnskabsmassig assistance................ 14.500 15 15
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 1.000 1 1
Varme- og vandregnskabshonorar..............cccc........ 3.589 6 6 3
Porto og PBS gebyrer m.v..........o.coovvvvvicvenenane. 2.343 5 5 &
121.211 81 133§
Ovrige foreningsomkostninger 8 g
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................... 0 15 11 =
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 1 1 g
LTS P T SR — 11.406 12 15 2
ABP RONBEONt. st 1.850 1 2 §
Hiemmigside! . cauununssmsumnmsassanssasisas 0 3 8
13.256 30 3
g
Finansielle omkostninger 9 E
Prioritetsrenter 0g BIdrag........ccoiiniisissmsiviss 139.814 140 139
Renteudgifter anlegslan i bank...........ccccccvevvinnnnenee. 43.150 42 40
Renteudgifter driftskonto (negative renter)............. 1.220 2
184.184 182 182







MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

: § *
Registrerede revisorer FYK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note 2020 2019
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstrod 10
Kostpris pr. 112020 uiimsiismiesrinsssssssannsinsssammsssonsassassnpammassass 8.582.049 8.582
TAVROIE  sissivissisnsmsss o siiassassinsss s ssassanstasnsnnnassansssonsensspansas 0 0
BIIIR, o i o R s A BB A 0 A AR PRS0 S ks sp b g amsamsms mapsasase 0 0
Kostpris pr. 31: 1220000 0unsmmsissnimiminsmssniisssntrmnssmmmerarssens 8.582.049 8.582
Opskrivninger pr. 1.1.2020:.c0 i issainsssmmmannasesns 6.730.951 1.279
Arels OPSRFIVIIE ou.ovnsismmssstiissniss somisissmissssstosmtssosnss 223.000 0
Tilbasefott OPRIAVAING o e s ssss 0 -548
Opskrivninger pr. 31.12.2020 : = 6.953.951 6.731
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 31.12.2020... 15.536.000 15.313

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2020 i henhold til vurdering af 27.1.2021 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2019 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,85 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvzardi alt
andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor foelsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,85 pct til 4,32 pct alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 1,8 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald 1 veerdien pr. m? med kr. 2.177 til kr. 5.673.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere galdende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Nykredit Bank, dafiskonto ...cowmammamnsmssssssssig 690.819 619

690.819 619
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Egenkapital 12

Andels- Reserve for Overfort

indskud opskrivning  resultat

af ejendom

Baldo Br L2020 s T RS 413.500 6.730.951 -75.446
Arets opskrivning af €jendom..............coovvvuevriieneeeeeeeeeesns 223.000
Oxertort il SNdre ToRBINEE o vaus i s TR e R -133.718
Overfort af arets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld/anlagslan............ccoccoeveveennnn. 48.449
Overfort restandel af drets resultat............civiiinsiiionioiinm 18.125
Saldopr. 31220200 wcnamasmaamanmaaisissivessiiies 413.500 6.953.951 -142.590

Andre reserver

13

salaapr: 112020
Overfort fra "overfort resultat"........ooooveveeieeeeeeeeeeeeeeee e eesisseeaees
S0 DY B L2 BN, o omonsnassicomcnssmomsmassnsmmmsmm A AR AR AN

16

Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-

vaerdiforrin - else af

gelser ejendom
26.660 375.000
133.718 50.000
160.378 425.000
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
. " *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgeld/bankgald: 14
Restgeld Kursverdi Afdrag Renter ~ Restgeld  Kursveardi
1.1.2020  1.1.2020 31.12.2020 31.12.2020
1. Nyk 0,0% F3 850.000 852.263 4.081 850.000 848.711
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 7.094.794 135.733  6.520.000 7.031.200
3. Anlagslan Nyk. Bank 961.604 961.604 48.449 43.150 913.155 913.155
8.331.604 8.908.661 48.449 182.964 8.283.155 8.793.066

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit og Nykredit Bank:

1. Nyk 0,0% F3

Der betales en fast arlig rente pa 0,0292% frem til 1/4/2022, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pd lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9

Der betales en fast arlig rente pa 1,6817% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anlzegslin Nyk. Bank

Anlagslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2020 pa 4,5%) og afvikles over 20 &r med kr 22.900 pr kvartal.

Varmeregnskab 1/6 2019 -31.12.2020
Indbetalt @ CONLO....ccvviiieerieiirieeeiiecieeeiteecie e e e saa e enens

Vandregnskab 1/6 2019 -31.12.2020
INABREAIE A RO, «.covxscissimmimnsmmmsmmssmisis s R S G i
Afholdte omkostnifiger Bl Vaid....conummmmanmnaransmm

Ovrig gzeld

Advice advokatfirma...........ccoeeeiiieiierieiiieeeere e
Boligadministratorerne A/S, eksklusionssag...........cccovververvveennn.
Valuaren v/ Peter Ryaa.......cccevvueeveveeiiiniiciieciieceesee e ccree e
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance..............
rsted A/S, €lEKITICITEL......ccovissmssrsinrasnssnsasssansssssssnsaransanrarsnsspesass
Afsat bestyrelsesgodtgoarelse. .......oovvviviivveeneiiniiieeeessecseeeeseenes
Ovrige pElASPOSIEE. o i rimaii s s st shatrsssnrnsssnses

17

Note

15

16

17

2020
ikr.

153.710
93.208
60.502

47.977
42.870
5.107

8.250
0
11.531
14.500
1.024
0

600
35.905

2019
i tkr.

57
45
11

21
22

16
12
14

o

43
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Galdsforpligtelser 18
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.231.788 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Heftelsesforhold:
Andelshaverne hafter ikke for gelden i kreditforeningen.

Andelshaverne hafter pro rata for anleegslanet i Nykredit Bank.

Tilgodehavende boligafgift hos en andelshaver:

En andelshaver, der er indflyttet i &r 2016, er i restance med betaling af boligafgift mv pa kr 91.953 pr
31/12/2020. Foreningen har i regnskabsaret afholdt udgifter til advokat og ingenior med kr 45.712 i
denne forbindelse. Sagen er stadig verserende og foreningen forventer ikke tab, hvorfor der ikke er
foretaget reservationer i regnskabet.

Der er ikke betalt boligafgift mv pa kr 9.052 pr maned siden den 25/2/2020.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

[ henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som foelge heraf, idet foreningen som felge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

18
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DANSKE REVISORER

FSKR*®

A/B Thingstedgaard

DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Note

Nogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m? som fordelingsneggle. De arealbaserede
noegletal for andelsvardi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m®. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger folgende:

Boligtype Antal Areal m?
AR CISHONPEE .ot T IR TS e 9 827,00
BOBGIEIEMAL .. ..o 1 55,00
Bt wstefaititt]. oo anisismsiosssassmsswais 1 40,00
A BPBPRI. v conviosavsnrtsisenss iusies sais i a0 iasis oo a8 e S8 00 ST S T 5 45,00
11 967,00
Beregnede noegletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m*
andel total
Offentlig ejendomsvurdering...........ocvvvevuecirieeiuesreseiresreriesneinenns 6.771 5.791
Valuarvurdering.... ; 18.786 16.066
Ejendommens anskaffelsessum pr m2 .......................................... 10.377 8.875
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..............cc........ 9.342
Foresldet andelsverdi... 7.850
Reserver uden for andelsvaerdl med fastholdt vurdenng ............. 708
Reserver uden for andelsverdi uden fastholdt vurdering............. 977
Kr./ m?
Boligafaitt 1 peaitmmniil T s smoroass s e s s o 650
Boliglejeindtaegt 1 gennemsnit prm2..........cocceevevvneveeneniseniesnnnnes 597
Erhvervslejeindtegt 1 gennemsnit prmZ.......cccooveevveeenieninrinne 477
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKoStNINger.........ccovveerieiienieiiieneeiesieseeenens 8
OVrige OMKOSININEET......couviiiieiiiiiciirie et s e 49
Finansielle poster, NettO.........covveeiiieiiiiieiiiiiceecr e 35
AFATAZ. ..o 9
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter...........c..ccoeeunee.e. 920
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Note

Beregning af andelsvaerdi 21

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSR*

A/B Thingstedgaard

2020
ikr.

2019
i tkr.

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.224.861
Korrektioner 1 henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse
Tilbagefort valuarvurdering -15.536.000
Fastholdt valuarvurdering af 22/1/2020 15.313.000  -223.000
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 8.283.155
Prioritetsgeeld, kursvardi -8.793.066 -509.911
6.491.950
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 22.1.2020
6.491.950
Andelsvzaerdi pr. m* 827  7.850,00
Senest vedtagne andelsveardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 13.10.2020)
Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Verdi pr.
Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
1 Bregneradvej 156, st. 148 74.000 1.161.800
2 Bregneredvej 156, 1. 137 68.500 1.075.450
3 Bregneredvej 158 38 19.000 298.300
4 Bregneredvej 160 93 46.500 730.050
6 Bregneradvej 162 A 50 25.000 392.500
7 Bregnerodvej 162 B 76 38.000 596.600
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 612.300
10 Bregnerodvej 164 A, 1. 101 50.500 792.850
12 Bregneredvej 164 B 106 53.000 832.100
827 413.500 6.491.950

Korrektioner i henhold til ABL § 5 stk 3 - fastholdelse

7.850,00

Bestyrelsen indstiller at den fastsatte andelsvardi opgeres pa baggrund af en fastholdt vurdering, der
er fastsat af en valuar forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

- - *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2020
Seneste regnskabsperiode 2020

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger........ccovviiiiiiiiiiiiiicccn 9 827
B2 Erhvervsandele........c..cooievieiiiiniincniinicceenn,
B3 Boliglejemal........c.ocooeeveriiieieiieceeieee e 2 95
B4 Erhvervslejemal.........cccoveeviniiciveneccreriinenan
B5 Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v........ccccoeveenenn. 2 100
B6 I alt 13 1.022
Saet kryds Boligernes Det
Boligemes areal oprindelige
areal (BBR)| (anden indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske drsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning
D1 Foreningens sUREISESAr. .....cvnainnimnininsiiss 2005
D2 Ejendommens opforelsesar.............ccevvueeerervennennen. 1924
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlaegslanet i Nykredit Bank.
Seet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens veardi ved det anvendte vurderingsprincip 15.313.000 14,983
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 585.378 573
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi...................... | 4% |
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Thingstedgaard

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2020 andels-m?

pr ar

H1 Bohatpi . ..ovimvmiarmmiommiisimsi s s 650

H2 Brhvervaleiemdtesler. ..oanwnunmnmssviniis 23

H3 BololSeMAERIRT . commnnsransusimmnas 40

Forrige ar | Sidste ar 1 ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) 180 176 141
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Andelsverdi........cooerecieerieicieceeeee e 7.850

K2 Geald + omsatningsaktiver..........cccccouevveeirrenreennenns 9.342

K3 Teknisk andelsvzerdi I [ 17.192

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar I ar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?).............. 59 37 9

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 0 0 31

M3 Vedligeholdelse, i alt (gns. Kr pr m? )...covceecnneene 59 37 40

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige veardi) 45%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).................... 54 56 59
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  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIFNlcCAxOSAyMjoxODoyOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE NDEyOGI4OTFrS3IyNDMyODcxMDUvU0hBNTEyLzM2M0IwOUIxRDk3NTgzRUQ4NkVEOEVBQkVFODM5NzcxNEEyRTFBRkNBMEZFNzY3M0RBMEFGQ0I1QjYzM0ZDREI5MDM4MkZDOTMyRDBEQzlCNTYxRjYxQjRDNEQ4QzYzMjRCQUIxQkU0QzE5M0EzMTU2RUE5Q0M0NkRGQUFDQ0Y4
  hashsumD NmUxZGM4ZGZaelAyNDMyODcxMDUvU0hBNTEyL0REODNBNzI0RTM5RDhCNDFGNjA2MjlENjdCNEI1OEFENkNENDM4QUZBQTFGODU4NzI0NDY1RjAzNDhBNTNBNTJBMzlBMzBGMDUwNjRDMTYzMTYzOTE0RDAzNTI5QzIyNTIzNTE4NTg4NURFNkNCQzVGNkUzRkVFNjAyM0JFMzI5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MGFjZDFlYTl0cFIyNDMyODcxMDUvU0hBNTEyLzYxNzRBOTM4RjA0OUI1MTU5RDY0QTExMEM4RkUzODhCMTEzRDI3RkU4REQ1RTA1QkI2RkQ1MjU5MUJDNjcyNEFFNkU5ODI4QTFBQzdBOUNCMDI3ODc0RjdCRDhGM0Y3MjgzQTRCMENGRjEyNzI2RDQ4NzZFMkM0OTQ2Njc3MDA0
  challenge LTYyMzM3MzY1MDk3Nzg3NDc1MjI=
  hashsumB ZDMxMDQyMTZLdHoyNDMyODcxMDUvU0hBNTEyL0JCMDFDRjEzOUQyMEVGQUY1NTQyMkEwRDU5MzkxOTlCNTJCMTc3NjNDMTNCMjhBQjQ3QzZFQTA1QTI4Nzc2QzZGM0U5MjQwMzEyMjgzNzNCNzM4QTVEMjMyOTg1OTU4MjUwOTM2MkUzQUVDNTIyQ0M0QTQ2MzBENzMzRTkwQzUy




  
 
 
 
 
 
 DiIlii5g/D3774I/BOi/AGkKM7sET+ipTqMAX9SjHcw=


 
R3LjP8sSddKMte27EGcs7I7ftEo2+1wYTppCbD4BJZ9e6MRx+Lj8Urq64wnmJPz3qv8T9HkEKNaz
+SrrPo9PEhZxRJQkOpzeHbSAJ+8e0YPLY04CEz09K6TaVha+e/xW1YzWWYMsIHDYKa2aGByH+czG
YPtOT9aHacAxPg3CZdu0eVec+jtdCElYp4NSN/uwzckmx0G/mqbXmsYw7YqS1wrZ1V8uq25V43fy
qto/YlT5H4EU+qxznZDKGHLFezF1xyO0cPDU+9NIy8MrZmYgYC7ffJ2FEwSymNTrZKaC0tOrWH6w
Kasfu7Kum+7+ca/txvxR/pg2LIa5sRdM731XYA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6733834686919842009
  hashsumB 6e1dc8dfZzP243287105/SHA512/DD83A724E39D8B41F60629D67B4B58AD6CD438AFAA1F858724465F0348A53A52A39A30F05064C163163914D03529C225235185885DE6CBC5F6E3FEE6023BE329
  hashsumC 4128b891kKr243287105/SHA512/363B09B1D97583ED86ED8EABEE8397714A2E1AFCA0FE7673DA0AFCB5B633FCDB90382FC932D0DC9B561F61B4C4D8C6324BAB1BE4C193A3156EA9CC46DFAACCF8
  hashsumD c82a4061xXJ243287105/SHA512/6E9CA6B55C335B465FA1BD7D772F5BC9986DDD465DF00B2908F587CDF5A61D8EDB99D3CE48F50027B9BFFE88E3E65382FB9BA8FBA162531C1FA242CBE78FD1F7
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMyAxMToyMDo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Zt90suC52o6p7b+zkBH34LBvnDmpJD9MY9Nf+nOzYYE=


 
Jq/PXlnqofjC730zF12PkJIdisuCpRiwynHwpigo+APoxSIX56z59xyV3qwQepYo23ETRmv21BmL
o1RnT96PNbia32f+nzJ9lBLsyVC4q4I3mPCk2kEoatSjCMvSf3PidV7DqxyRvLEVBh5Ri/pBc/7j
fH1RnGaoaXX2CJWn6H1rODZOwfnGOAuKyJf6u/wpkv9Eb+6WvT6dl/a/TFzAEFpO8cQtdu6faoGA
dW2mFI9ZCMEtBT1MV4sUThw9KK31hqvk31Py1d1uLDZUy6SZsxh/exTeNQ1dcgTr1RWLHx1yEQeA
oOjUh00WKJ91w/PPBE4e8ydHOiERlr15Cd9OiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBNMjAwN0oxN0cpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85My4wLjQ1NzcuODIgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 9072586403740519823
  hashsumB d3104216Ktz243287105/SHA512/BB01CF139D20EFAF55422A0D5939199B52B17763C13B28AB47C6EA05A28776C6F3E924031228373B738A5D2329859582509362E3AEC522CC4A4630D733E90C52
  hashsumC 0acd1ea9tpR243287105/SHA512/6174A938F049B5159D64A110C8FE388B113D27FE8DD5E05BB6FD52591BC6724AE6E9828A1AC7A9CB027874F7BD8F3F7283A4B0CFF12726D4876E2C4946677004
  hashsumD 6e1dc8dfZzP243287105/SHA512/DD83A724E39D8B41F60629D67B4B58AD6CD438AFAA1F858724465F0348A53A52A39A30F05064C163163914D03529C225235185885DE6CBC5F6E3FEE6023BE329
  hashsumE 4128b891kKr243287105/SHA512/363B09B1D97583ED86ED8EABEE8397714A2E1AFCA0FE7673DA0AFCB5B633FCDB90382FC932D0DC9B561F61B4C4D8C6324BAB1BE4C193A3156EA9CC46DFAACCF8
  hashsumF c82a4061xXJ243287105/SHA512/6E9CA6B55C335B465FA1BD7D772F5BC9986DDD465DF00B2908F587CDF5A61D8EDB99D3CE48F50027B9BFFE88E3E65382FB9BA8FBA162531C1FA242CBE78FD1F7
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMSAwNzoyNzoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 e6AKxXwpQ8Cc3mh5Eb2tmUwiaCPYRBxTQUfgp1uJXCE=


 
IcXLvFq5ZHWUUIsRvxnOMbcD/ww92RHL2wqcpBWKYKTTzxwaBO9cXC6DV06S7omNupJ9XEhH0IQe
KV44xfZqnLQuBfhx53AUHA5jroxFOabxF7ZxoeXj6H8yKaVyeu4l9fqT9cBTTPaDWDyeeaSt5gqd
GSF9kBtmeYeTp4qiE+/VkvctqW/LdxXJJYfdpxlAkqIZx0rZoqerbUOBD40lR91GTSDLTtGxXu+J
voQn90cLweEGYtQ+QKDDF/bDWFiAiOQ75wxMcItmt/dPqP2bJyn1ovtbXdSd8j0pwrxN7CfHNnQG
PvWVn9DOHaT++BAP8KH9yg+tppBmNuiiQK9A4w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge -758137707895275425
  hashsumB 6e1dc8dfZzP243287105/SHA512/DD83A724E39D8B41F60629D67B4B58AD6CD438AFAA1F858724465F0348A53A52A39A30F05064C163163914D03529C225235185885DE6CBC5F6E3FEE6023BE329
  hashsumC 4128b891kKr243287105/SHA512/363B09B1D97583ED86ED8EABEE8397714A2E1AFCA0FE7673DA0AFCB5B633FCDB90382FC932D0DC9B561F61B4C4D8C6324BAB1BE4C193A3156EA9CC46DFAACCF8
  hashsumD c82a4061xXJ243287105/SHA512/6E9CA6B55C335B465FA1BD7D772F5BC9986DDD465DF00B2908F587CDF5A61D8EDB99D3CE48F50027B9BFFE88E3E65382FB9BA8FBA162531C1FA242CBE78FD1F7
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAxMzo1Nzo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ONkkN9hvg0MRzBKdNQn/Zk5KVrp2JL4r4IBC7B5GwPw=


 
gRohl+o9tM+4hbIfFpmHAn8xm5ot2Ma5xtAb4qr8m9rEjqqUm2Cb8IZaihRvNxXErMF3/M3y5IuQ
eanKKLaLpcIYJrFIcyHy2n3GMyXFht5E53kIor/SgjP9JYnfAtZ4prAch2Nm2JEa/O91wCFJ/PgW
ujazhBV+WvNGxlgQrAfUJogheGDmta5MTQmXUkh9qN5upHr1OYJ9fyEBTYm7FzNQJvwVF5YLb/Wg
ih7nQDxlIE5fqJDWeAetfCNqW3TWD13hj4/IoXFV6kaCNnrpT+SbyoWOlBHzudFtUuePqe3qQLCY
eIyfZq23ZvaUgOY1mfAlfrfl90X13pUsP9HOGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8996935662302505355
  hashsumB 6e1dc8dfZzP243287105/SHA512/DD83A724E39D8B41F60629D67B4B58AD6CD438AFAA1F858724465F0348A53A52A39A30F05064C163163914D03529C225235185885DE6CBC5F6E3FEE6023BE329
  hashsumC 4128b891kKr243287105/SHA512/363B09B1D97583ED86ED8EABEE8397714A2E1AFCA0FE7673DA0AFCB5B633FCDB90382FC932D0DC9B561F61B4C4D8C6324BAB1BE4C193A3156EA9CC46DFAACCF8
  hashsumD c82a4061xXJ243287105/SHA512/6E9CA6B55C335B465FA1BD7D772F5BC9986DDD465DF00B2908F587CDF5A61D8EDB99D3CE48F50027B9BFFE88E3E65382FB9BA8FBA162531C1FA242CBE78FD1F7
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAwOToyMzoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 zV1eGKxJO68UjVuT10lNBCltHDN4T5KnNe0ly3T28o0=


 
G7SWk68hHq0UHgmI8N48DKxiz6wXNontgaCKWzIKNkx7t8/4X+f/UzYswojt7/Lz/K+w07rPmTYv
uusXufk3mgZKXHT/Y2GsE7cmgQEDTGLPdPurUxFtfpzF9UOioFEJO/Ve7qsRlSPoZ8IFtAxvzVIw
WGB33aT5TFMODL3NL8jjUcueT5CpIQRG6pZDQyUEckvWe56b5lqIpUNNAIryGT3+AZjBEO66C5cq
Ec4nLgPCFXQmLXPnwpp9usf8Dyt4ihQNla1owufxZywA5utRTkb+7h7onDB1kMhoM3mIUSHoi4jK
u1rk9CV1naE5NdoHck+vLSX1eCog1z8h03znaw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTQU1TVU5HIFNNLUE1MzBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNS4wIENocm9tZS85MC4wLjQ0MzAuMjEwIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3643702423262136012
  hashsumB 6e1dc8dfZzP243287105/SHA512/DD83A724E39D8B41F60629D67B4B58AD6CD438AFAA1F858724465F0348A53A52A39A30F05064C163163914D03529C225235185885DE6CBC5F6E3FEE6023BE329
  hashsumC 4128b891kKr243287105/SHA512/363B09B1D97583ED86ED8EABEE8397714A2E1AFCA0FE7673DA0AFCB5B633FCDB90382FC932D0DC9B561F61B4C4D8C6324BAB1BE4C193A3156EA9CC46DFAACCF8
  hashsumD c82a4061xXJ243287105/SHA512/6E9CA6B55C335B465FA1BD7D772F5BC9986DDD465DF00B2908F587CDF5A61D8EDB99D3CE48F50027B9BFFE88E3E65382FB9BA8FBA162531C1FA242CBE78FD1F7
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMiAxMzowMTowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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