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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29/9/2020

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Martin Elmgaard

Allerod, den 29/9/2020

Bestyrelsen

Klaus Aagaard Josefine Mundt Jesper Klubien
Formand

Thure Dyrbye
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke laengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 29/9/2020
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formadlet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig,

Endvidere er formélet at give krazvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtagter er séiledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og lineomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfoersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveardien falder. I tilfeelde, hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsverdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfersel af arets resultat
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Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedtagternes § 20 indgér de
reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det belaeb der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er sdledes veardiansat til, hvad der for kontantlén svarer til ldnets restgald og for
obligationslan til nominel restgzeld, hvilket for begge typer svarer til det belob der skal tilbagebetales.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser vaerdiansattes til nominel verdi.

Hensaettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Neogletal
De i note 20 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der foelger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og der kan sdledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

Realiseret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtzegter
Boligaf@ift.......coooviiiiiieiiiiieeecie e 537.575 538 538
Lejeind@ELer. ... ..ooveieneiieieiees e criseseserse e essessssens 1 92.145 109 62
Vaskeriindt@®gter. ... ...ooooivieieee i ciis e s sseenns 0 2 2
Indtaegter i alt 629.720 648 601
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer............coeevveevervneennnnn 2 83.973 84 87
Forbrugsafgifter...........ooviiiiiiiieiicee 3 28.305 30 39
Renholdelse........oooviiiiiieiiiciecieecesee s 4 0 3 3
Vedligeholdelse, labende............cccoveenriencnennnenens - 37.709 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 0 450 375
ForeningsomKostninger...........coccoouevernniresiesenieannes 7 91.463 77 81
Ovrige foreningsomkoStNiNger.........coveeverrerrernrseenns 8 56.325 69 30
OmKkostninger i alt 297.775 778 679
Resultat for finansielle poster...... 331.945 -130 -78
Finansielle indt@gter............cocvverierirenenrenerssannnns 0 0 0
Finansielle omkostninger............c..covevveeinesnessesrnnns 9 186.554 187 182
Finansielle poster, netto 186.554 187 182
Resultat for skat 145.391 -316 -260
B LN TN i i nsisssnions 0 0 0
Arets resultat 145.391 -316 -260
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.".. 0 -375 -375
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgald/anlaegslan.............. 46.432 48 49
Overfort restandel af drets resultat..............coccoeeee. 98.959 11 66
Disponieret Falb. oo 145.391 -316 =260
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Aktiver Note
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstred..................... 10
Dagsvardi iht. valuarvurdering af den 22.1.2020.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr. 5.600.000
ADMRIARIIVEL o commmscmissiisonivisssicissasssasssisssssiss i

Tilgodehavende boligafgift.............ccoooeevciiiiiiiinannns
Mellemregning igangvaerende salg...........ccccccovrvnnnne...

Varmeregnskab, igangverende...... ... vuiminaiaiisiiiis 15
Vandregnskab, igangveerende. ... 16
THGOdChRVEBIRY ... sciscnirisesssssssssssisssvscssiss

Likvide beholdninger. ‘ 11
Omsaetningsaktiver...... TS TR

Aktiver

---------------------
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2019 2018
i kr. i tkr.

15.313.000 15.861

15.313.000 15.861

30.480 3
0 6

0 4

1.397 9
31.877 22
619.229 659
651.106 681

15.964.106 16.542
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Passiver Note 2019 2018
i kr. i tkr.

Andelsindskud... e e e 413.500 414
Reserve for opskrwnmg af forenmgens ejendom 6.730.951 7.279
Overfort reSUtat M.V.......ooeveeiriiinnriiseesiessesssssessesessessessessessssens -75.444 -212

12 7.069.007 7.480
Andre reserver
Reserveret til imodegaelse af vardiforringelser af ejendom........ 26.660 18
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............ccccevvuennnne. 375.000 375
ARG FERETVEY csiiiioiiorommssss bonsa i s ssesiseas sty 13 401.660 393
Egenkapital........cccocsiessoness 7.470.667 7.873
Prioritetsgald/bankgald.... 14 8.331.604 8.378
Mellemregning andelshavere overdragelser af andcle 2.249 47
Tilbagefort handel med nr 13 pga manglende byggetllladelse ..... 0 100
Varmeregnskab, igangvarende.............ocovervenennrrnsaessensessrennnnns 15 11.170 0
Ovrig geld.... 17 42.826 36
Forudbetalt bollgafglﬁ og leje 0 2
Deposita, lejere.... TS e s 19.122 20
Deposita, nyere andelshavere og le_lere 86.468 86
Geldsforpligtelser 18 8.493.439 8.669
PRESIVEY isccsnsssivmnisssivimisvsinsisisssisioiissisininis 15.964.106 16.542
Eventualforpligtelser 19
Negletal 20
Beregning af andelsvzerdi 21
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Realiseret  Budget Budget
2019 2019 2020

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Lejeindtaegter 1

Lejeindtagter, beboelseslejemal............c.cccoeveuneneee. 32.230 32 32

Lejeindtaegter, erhvervslejemal........coocovvvecvveennenn. 19.077 19 19

Lejeindtagter, erhvervslejemdl - revet ned............. 28.405 43 0

Lejeindtaegter, parkering/carport/skur..................... 12.433 15 10
92.145 109 62

Ejendomsskat og forsikringer 2

Ejendomsskatter..........covvreimnemesienicnsnesseesiasneenens 58.436 58 61

FOrSIKIINEET . vt 25.537 26 26
83.973 84 87

Forbrugsafgifter 3

RENOVALION....ccviiieieeieiieciricriesaissssasieesae e sessseessnes 22.049 22 31

Elforbrug faellesarealer............cccooeeveevireirerneiennnnns 6.256 8 8
28.305 30 39

Renholdelse 4
Snerydning 0g saltning.........cccocevvevieievinniiniiriennens 0 3 3

Vedligeholdelse, lebende 5
VVS O BIKKSTRIREORE.......ccconeressnessssensrasspansazsananens 3.712

IR 0 ciiciimniisimmi s rasamisaniss 597
A e S e 7.264
SKIMMSIUNAEEBREISE. ..o cinimmimmrammesssinsssiones 4.320

Radgivning, bygningsskade mv...........cocceevvnririnnnnn 21.816
BUGRIORL s ii@iainaa i 65 65
37.709 65 65

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6

BPUODEIOBE: <o ioniaaaiionias s NI RN S8 450 375
0 450 375
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Reglstrerede revisorer l- b R
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Realiseret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar............... 51.987 52 54
Administrator vedr. tllgodehavende boll gafglft ...... 15.625 0 0
Revision og regnskabsmassig assistance................ 14.000 14 15
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 1.000 1 |
Varme- og vandregnskabshonorar...........c.ccccoceennee. 5.928 6 6
Porto og PBS gebyrer m.v.....coccocooviviiivniveiiinnnn, 2.923 5 5
91.463 77 81

Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................... 15.300 11 15
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger .......... 200 1 1
Valuarvurdering............cceu.n. 12.000 12 12
Tomgangsleje pa erhverv nr 13 nedrevel 28.825 45 0
ABF kontmgent 0 0 |
56.325 69 30

Finansielle omkostninger 9
PHOTHEISISHLET OF DIATRE ... ciiiiinwssssssasiissmmransssssans 141.385 143 140
Renteudgifter anlaegslan i bank............ccoevveevvrnnnn. 45.169 b 42
186.554 187 182

This document has esignatur Agreement-ID: eeb41d1aZzS241490250
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Registrerede revisorer FSRKR*

A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note 2019 2018
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstrod 10
RO 1.1 R0, iisimemsiissmsmsmmmmmssemmmensssmmmanepssssssss 8.582.049 8.582
ROMBEE P S L LB, cii i svimanissssrmsasmessrommsmmsmmmnnsamanyasspanssaney 8.582.049 8.582
Opskrivainger pr, 1.1 2009, . .o nimresmmsisssmmnrssmsmmsmranansmmssssess 7.278.951 8.743
ORI s it mmorstmssmmens 0 0
I OO o oianiissmnrms ismasmesissssmpmenntsnyes -548.000 -1.464
Opskrivninger pr. 31.12.2019 6.730.951 7.279
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2019 15.313.000 15.861

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2019 i henhold til vurdering af 22.1.2020 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,00 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,00 pct til 4,50 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 1,7 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. m* med kr. 2.056 til kr. 5.794.

Andelsboligforeningers ejendomsvardi kan opgeres pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 efter § 5 stk. 2, litra b (valuarvurdering) eller litra ¢ (offentlig vurdering),
fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelse af andelsvardier.

Den fastsatte andelsvaerdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar forud
for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

Likvide beholdninger 11
Nykrooit Bank, @rifisKomlh. ... ccusiasnimmiiieisenisisii 619.229 659
619.229 659
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NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldo pr. 1.1.2019......

Arets nedskrivning af €jendom..............covvereeronrrieinsrenseressnennns

Overfort til andre reserver.............ccoueu.
Overfort af drets resultat i twngt

Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlagslan............cccccveevvevieennnn.

Overfort restandel af arets resultat.............
Saldo pr. 31.12.2019.....

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

k3 K®

Andre reserver

Saldo pr. 1.1.2019...

Arets overforsel tl] reserve nl vedllgeholdelse af ejendommen...
Ovierfort fra “overton resullal” . ... namummamimiiismns

Sldo pr. IADADNVisiccicivnnsisisssonisimmmioisisss

16

A/B Thingstedgaard

Note
12
Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom
413.500 7.278.951  -212.052
-548.000
-8.783
46.432
98.959
413.500 6.730.951 -75.444

13

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

verdiforrin - else af
gelser ejendom
17.877 375.000
0
8.783 0
26.660 375.000
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Registrerede revisorer roKk
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Prioritetsgzeld/bankgzeld: 14

Restgeld Kursverdi Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi

1.1.2019  1.1.2019 31.12.2019 31.12.2019
1. Nyk 0,0% F3 850.000 849.231 5.323 850.000 852.263
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 6.971.668 136.062 6.520.000 7.094.794
3. Anlagslan Nyk. Bank  1.008.036 1.008.036 46.432 45.169 961.604 961.604

8.378.036 8.828.935 46.432 186.554 8.331.604 8.908.661

Folgende kan oplyses om foreningens gald i Nykredit og Nykredit Bank:

1. Nyk 0,0% F3
Der betales en fast arlig rente pa 0,0327% frem til 1/4/2022, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9
Der betales en fast arlig rente pa 1,6868% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anlaegslian Nyk. Bank

Anlagslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2019 pa 4,5%) og afvikles over 20 ar med kr 22.900 pr kvartal.

Note 2019 2018
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 15
Indbetalt a conto................. 56.630 56
Afholdte omkostmnger til fjcmvarme og energlmaarke 45.460 60
11.170 -4
Vandregnskab 16
Indbetalt a conto... 21.017 35
Afholdte omkostnmger til vand 22414 44
-1.397 -9
Ovrig geeld 17
UC Varmeservice, vvs.. 0 10
Boligadministratorerne AfS eksklusmnsqak, 15.625 0
Valuaren v/ Peter Ryaa.... 12.000 11
DataRevision, revision og regnskabsmaessu, assistance.............. 14.000 14
Orsted A/S, elektncﬂet 1.201 1
42.826 36
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Geldsforpligtelser 18
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.282.455 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Haftelsesforhold:
Andelshaverne hafter ikke for gaelden i kreditforeningen.

Andelshaverne hafter pro rata for anlaegslanet 1 Nykredit Bank.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemdl ikke vil

ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendomsavancebeskatning.

18
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Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeart udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m* som fordelingsnoegle. De arealbaserede
nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret galder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m?. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger felgende:

Boligtype Antal Areal m’
P DI 1 i i R A A TR TS TS 9 827,00
R | 55,00
B VRIEIOIIAL; 5o ssnimimasisscsassmmmmsiim sissomassassamsssimsnass 1 40,00
I e s A s S e A A s 5 45,00

11 967,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering...........cccoucsierirensesueseessesessesansnsaens 6.771 5.791

Valuarvurdering............cccoceveanann 18.516 15.836

Ejendommens anskaffelsessum prm?®........cccooieiniiienininiennn 10.377 8.875
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver...............coce... 9.483
FOrCIDE ERCHIVIEITN. ..o vnmvasiiimiriviiss st mpssiasiothins 7.850
Résuvar odén 101 anteteviliti o oomcaniimvmominssimsssies 486

Kr./ m?
Bolighfift Vg nfietisnit Pr o ... covimissniusensismamsiising 650
Boliglejeindtagt i gennemsnit prm?........c.ccoiiivniniisinnnineienns 586
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm®........cccocvveeivireineinininnninn. 185

Omkostninger m.v. i pct I pet.

VedhigeholdelsesomROBIIIPET. . .....coocniiinaimmsisissisioiss 7
NP OPRIBBERIRIS o nnimnni R  RR 49
FinanSielle POStEr, BREI0. .. ninianiisisia ki 35

PUTIII cox.vcsiiumnms et s s e S NSNS0 9
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter..............ccocoeeee.e. 85
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Registrerede revisorer rFas K
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
2019 2018
Note i kr. i tkr.
Beregning af andelsvaerdi 21

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.069.007

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgald, regnskabsmassig vardi 8.331.604

Prioritetsgaeld, kursverdi -8.908.661  -577.057
6.491.950

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2019

6.491.950
Andelsvaerdi pr. m* 827 7.850,00
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 30.4.2019) 8.500,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel

1 Bregnerodvej 156, st. 148 74.000 1.161.800
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 1.075.450
3 Bregnerodvej 158 38 19.000 298.300
<+ Bregneredvej 160 93 46.500 730.050
6 Bregnerodvej 162 A 50 25.000 392.500
7 Bregnerodvej 162 B 76 38.000 596.600
8 Bregneradvej 162 C 78 39.000 612.300
10 Bregnerodvej 164 A, 1. 101 50.500 792.850
12 Bregnerodvej 164 B 106 53.000 832.100

827 413.500 6.491.950
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A/B Thingstedgaard

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2019
Seneste regnskabsperiode 2019

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANOBIBBRUEIN. . oviscsssnssvevsssimsinmssiaiiveiie 9 827
B2 EIRVerVEIIIOE.. ...oonvnmissnisnvsessiiosiseiis
B3 BOBRIOIORAL. oo siisssisssisiiemsivmssiaisimssimimmminisissss 2 95
B4 AV BIIRINAL cssssssisibsnmesiiims st
BS Ovrige lejemadl, kaldre, garager m.v.........cccevevvenene 2 100
B6 I alt 13 1.022
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
areal (BBR)| (anden indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsverdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske arsager ikke ens pr m* og der er ingen aftale om ensretning
DI Foreningens Stftelsesdr. ........coiiiiiimniinmsmnssans 2005
D2 Ejendommens opforelsesar.............ccccovvvviveinnniiinnes 1924
Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlagslanet i Nykredit Bank.
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m’
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.313.000 14.983
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 401.660 393
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi...................... [ 3% |
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A/B Thingstedgaard

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2019 andels-m?

pr ar

H1 BOUNRIBIE &.ovciississivsisonii i auliaassans 650

H2 ErhvervslSjentueiter. . ... 23

H3 e WRT— 39

Forrige ar | Sidste ar I ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 98 180 176
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ANAEISVRTAI........occonrruriessrasuarsemmennesneserssnssnenssssnenes 7.850

K2 Gald + omsa@tningsaktiver..........cooeeeeceesiierensenns 9.483

K3 Teknisk andelsVardi........ouuecesesesnnsusenssssensseene [ 17.333

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar lar

MI Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?).............. 51 59 37

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )....ccccovueunnns 51 59 37

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vardi) 45%

Forrige ar | Sidste ar 1 ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................... 51 54 56

o]
(o]
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29/9/2020

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Martin Elmgaard

Allerod, den 29/9/2020

Bestyrelsen

Klaus Aagaard Josefine Mundt Jesper Klubien
Formand

Thure Dyrbye
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke laengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 29/9/2020
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formadlet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig,

Endvidere er formélet at give krazvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtagter er séiledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og lineomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfoersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveardien falder. I tilfeelde, hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsverdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfersel af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedtagternes § 20 indgér de
reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det belaeb der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er sdledes veardiansat til, hvad der for kontantlén svarer til ldnets restgald og for
obligationslan til nominel restgzeld, hvilket for begge typer svarer til det belob der skal tilbagebetales.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser vaerdiansattes til nominel verdi.

Hensaettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Neogletal
De i note 20 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der foelger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og der kan sdledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

Realiseret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtzegter
Boligaf@ift.......coooviiiiiieiiiiieeecie e 537.575 538 538
Lejeind@ELer. ... ..ooveieneiieieiees e criseseserse e essessssens 1 92.145 109 62
Vaskeriindt@®gter. ... ...ooooivieieee i ciis e s sseenns 0 2 2
Indtaegter i alt 629.720 648 601
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer............coeevveevervneennnnn 2 83.973 84 87
Forbrugsafgifter...........ooviiiiiiiieiicee 3 28.305 30 39
Renholdelse........oooviiiiiieiiiciecieecesee s 4 0 3 3
Vedligeholdelse, labende............cccoveenriencnennnenens - 37.709 65 65
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 0 450 375
ForeningsomKostninger...........coccoouevernniresiesenieannes 7 91.463 77 81
Ovrige foreningsomkoStNiNger.........coveeverrerrernrseenns 8 56.325 69 30
OmKkostninger i alt 297.775 778 679
Resultat for finansielle poster...... 331.945 -130 -78
Finansielle indt@gter............cocvverierirenenrenerssannnns 0 0 0
Finansielle omkostninger............c..covevveeinesnessesrnnns 9 186.554 187 182
Finansielle poster, netto 186.554 187 182
Resultat for skat 145.391 -316 -260
B LN TN i i nsisssnions 0 0 0
Arets resultat 145.391 -316 -260
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.".. 0 -375 -375
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgald/anlaegslan.............. 46.432 48 49
Overfort restandel af drets resultat..............coccoeeee. 98.959 11 66
Disponieret Falb. oo 145.391 -316 =260
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Aktiver Note
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstred..................... 10
Dagsvardi iht. valuarvurdering af den 22.1.2020.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr. 5.600.000
ADMRIARIIVEL o commmscmissiisonivisssicissasssasssisssssiss i

Tilgodehavende boligafgift.............ccoooeevciiiiiiiinannns
Mellemregning igangvaerende salg...........ccccccovrvnnnne...

Varmeregnskab, igangverende...... ... vuiminaiaiisiiiis 15
Vandregnskab, igangveerende. ... 16
THGOdChRVEBIRY ... sciscnirisesssssssssssisssvscssiss

Likvide beholdninger. ‘ 11
Omsaetningsaktiver...... TS TR

Aktiver

---------------------
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2019 2018
i kr. i tkr.

15.313.000 15.861

15.313.000 15.861

30.480 3
0 6

0 4

1.397 9
31.877 22
619.229 659
651.106 681

15.964.106 16.542
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Passiver Note 2019 2018
i kr. i tkr.

Andelsindskud... e e e 413.500 414
Reserve for opskrwnmg af forenmgens ejendom 6.730.951 7.279
Overfort reSUtat M.V.......ooeveeiriiinnriiseesiessesssssessesessessessessessssens -75.444 -212

12 7.069.007 7.480
Andre reserver
Reserveret til imodegaelse af vardiforringelser af ejendom........ 26.660 18
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............ccccevvuennnne. 375.000 375
ARG FERETVEY csiiiioiiorommssss bonsa i s ssesiseas sty 13 401.660 393
Egenkapital........cccocsiessoness 7.470.667 7.873
Prioritetsgald/bankgald.... 14 8.331.604 8.378
Mellemregning andelshavere overdragelser af andcle 2.249 47
Tilbagefort handel med nr 13 pga manglende byggetllladelse ..... 0 100
Varmeregnskab, igangvarende.............ocovervenennrrnsaessensessrennnnns 15 11.170 0
Ovrig geld.... 17 42.826 36
Forudbetalt bollgafglﬁ og leje 0 2
Deposita, lejere.... TS e s 19.122 20
Deposita, nyere andelshavere og le_lere 86.468 86
Geldsforpligtelser 18 8.493.439 8.669
PRESIVEY isccsnsssivmnisssivimisvsinsisisssisioiissisininis 15.964.106 16.542
Eventualforpligtelser 19
Negletal 20
Beregning af andelsvzerdi 21
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Realiseret  Budget Budget
2019 2019 2020

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Lejeindtaegter 1

Lejeindtagter, beboelseslejemal............c.cccoeveuneneee. 32.230 32 32

Lejeindtaegter, erhvervslejemal........coocovvvecvveennenn. 19.077 19 19

Lejeindtagter, erhvervslejemdl - revet ned............. 28.405 43 0

Lejeindtaegter, parkering/carport/skur..................... 12.433 15 10
92.145 109 62

Ejendomsskat og forsikringer 2

Ejendomsskatter..........covvreimnemesienicnsnesseesiasneenens 58.436 58 61

FOrSIKIINEET . vt 25.537 26 26
83.973 84 87

Forbrugsafgifter 3

RENOVALION....ccviiieieeieiieciricriesaissssasieesae e sessseessnes 22.049 22 31

Elforbrug faellesarealer............cccooeeveevireirerneiennnnns 6.256 8 8
28.305 30 39

Renholdelse 4
Snerydning 0g saltning.........cccocevvevieievinniiniiriennens 0 3 3

Vedligeholdelse, lebende 5
VVS O BIKKSTRIREORE.......ccconeressnessssensrasspansazsananens 3.712

IR 0 ciiciimniisimmi s rasamisaniss 597
A e S e 7.264
SKIMMSIUNAEEBREISE. ..o cinimmimmrammesssinsssiones 4.320

Radgivning, bygningsskade mv...........cocceevvnririnnnnn 21.816
BUGRIORL s ii@iainaa i 65 65
37.709 65 65

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6

BPUODEIOBE: <o ioniaaaiionias s NI RN S8 450 375
0 450 375
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MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

. . *
Reglstrerede revisorer l- b R
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Realiseret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar............... 51.987 52 54
Administrator vedr. tllgodehavende boll gafglft ...... 15.625 0 0
Revision og regnskabsmassig assistance................ 14.000 14 15
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 1.000 1 |
Varme- og vandregnskabshonorar...........c.ccccoceennee. 5.928 6 6
Porto og PBS gebyrer m.v.....coccocooviviiivniveiiinnnn, 2.923 5 5
91.463 77 81

Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................... 15.300 11 15
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger .......... 200 1 1
Valuarvurdering............cceu.n. 12.000 12 12
Tomgangsleje pa erhverv nr 13 nedrevel 28.825 45 0
ABF kontmgent 0 0 |
56.325 69 30

Finansielle omkostninger 9
PHOTHEISISHLET OF DIATRE ... ciiiiinwssssssasiissmmransssssans 141.385 143 140
Renteudgifter anlaegslan i bank............ccoevveevvrnnnn. 45.169 b 42
186.554 187 182
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MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FSRKR*

A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note 2019 2018
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstrod 10
RO 1.1 R0, iisimemsiissmsmsmmmmmssemmmensssmmmanepssssssss 8.582.049 8.582
ROMBEE P S L LB, cii i svimanissssrmsasmessrommsmmsmmmnnsamanyasspanssaney 8.582.049 8.582
Opskrivainger pr, 1.1 2009, . .o nimresmmsisssmmnrssmsmmsmranansmmssssess 7.278.951 8.743
ORI s it mmorstmssmmens 0 0
I OO o oianiissmnrms ismasmesissssmpmenntsnyes -548.000 -1.464
Opskrivninger pr. 31.12.2019 6.730.951 7.279
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2019 15.313.000 15.861

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2019 i henhold til vurdering af 22.1.2020 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,00 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,00 pct til 4,50 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 1,7 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. m* med kr. 2.056 til kr. 5.794.

Andelsboligforeningers ejendomsvardi kan opgeres pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 efter § 5 stk. 2, litra b (valuarvurdering) eller litra ¢ (offentlig vurdering),
fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelse af andelsvardier.

Den fastsatte andelsvaerdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar forud
for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

Likvide beholdninger 11
Nykrooit Bank, @rifisKomlh. ... ccusiasnimmiiieisenisisii 619.229 659
619.229 659
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldo pr. 1.1.2019......

Arets nedskrivning af €jendom..............covvereeronrrieinsrenseressnennns

Overfort til andre reserver.............ccoueu.
Overfort af drets resultat i twngt

Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlagslan............cccccveevvevieennnn.

Overfort restandel af arets resultat.............
Saldo pr. 31.12.2019.....

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

k3 K®

Andre reserver

Saldo pr. 1.1.2019...

Arets overforsel tl] reserve nl vedllgeholdelse af ejendommen...
Ovierfort fra “overton resullal” . ... namummamimiiismns

Sldo pr. IADADNVisiccicivnnsisisssonisimmmioisisss

16

A/B Thingstedgaard

Note
12
Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom
413.500 7.278.951  -212.052
-548.000
-8.783
46.432
98.959
413.500 6.730.951 -75.444

13

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

verdiforrin - else af
gelser ejendom
17.877 375.000
0
8.783 0
26.660 375.000
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MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

y . %
Registrerede revisorer roKk
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Prioritetsgzeld/bankgzeld: 14

Restgeld Kursverdi Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi

1.1.2019  1.1.2019 31.12.2019 31.12.2019
1. Nyk 0,0% F3 850.000 849.231 5.323 850.000 852.263
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 6.971.668 136.062 6.520.000 7.094.794
3. Anlagslan Nyk. Bank  1.008.036 1.008.036 46.432 45.169 961.604 961.604

8.378.036 8.828.935 46.432 186.554 8.331.604 8.908.661

Folgende kan oplyses om foreningens gald i Nykredit og Nykredit Bank:

1. Nyk 0,0% F3
Der betales en fast arlig rente pa 0,0327% frem til 1/4/2022, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9
Der betales en fast arlig rente pa 1,6868% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anlaegslian Nyk. Bank

Anlagslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2019 pa 4,5%) og afvikles over 20 ar med kr 22.900 pr kvartal.

Note 2019 2018
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 15
Indbetalt a conto................. 56.630 56
Afholdte omkostmnger til fjcmvarme og energlmaarke 45.460 60
11.170 -4
Vandregnskab 16
Indbetalt a conto... 21.017 35
Afholdte omkostnmger til vand 22414 44
-1.397 -9
Ovrig geeld 17
UC Varmeservice, vvs.. 0 10
Boligadministratorerne AfS eksklusmnsqak, 15.625 0
Valuaren v/ Peter Ryaa.... 12.000 11
DataRevision, revision og regnskabsmaessu, assistance.............. 14.000 14
Orsted A/S, elektncﬂet 1.201 1
42.826 36
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

- - *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Geldsforpligtelser 18
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.282.455 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Haftelsesforhold:
Andelshaverne hafter ikke for gaelden i kreditforeningen.

Andelshaverne hafter pro rata for anlaegslanet 1 Nykredit Bank.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemdl ikke vil

ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendomsavancebeskatning.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

- - *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeart udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m* som fordelingsnoegle. De arealbaserede
nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret galder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m?. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger felgende:

Boligtype Antal Areal m’
P DI 1 i i R A A TR TS TS 9 827,00
R | 55,00
B VRIEIOIIAL; 5o ssnimimasisscsassmmmmsiim sissomassassamsssimsnass 1 40,00
I e s A s S e A A s 5 45,00

11 967,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering...........cccoucsierirensesueseessesessesansnsaens 6.771 5.791

Valuarvurdering............cccoceveanann 18.516 15.836

Ejendommens anskaffelsessum prm?®........cccooieiniiienininiennn 10.377 8.875
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver...............coce... 9.483
FOrCIDE ERCHIVIEITN. ..o vnmvasiiimiriviiss st mpssiasiothins 7.850
Résuvar odén 101 anteteviliti o oomcaniimvmominssimsssies 486

Kr./ m?
Bolighfift Vg nfietisnit Pr o ... covimissniusensismamsiising 650
Boliglejeindtagt i gennemsnit prm?........c.ccoiiivniniisinnnineienns 586
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm®........cccocvveeivireineinininnninn. 185

Omkostninger m.v. i pct I pet.

VedhigeholdelsesomROBIIIPET. . .....coocniiinaimmsisissisioiss 7
NP OPRIBBERIRIS o nnimnni R  RR 49
FinanSielle POStEr, BREI0. .. ninianiisisia ki 35

PUTIII cox.vcsiiumnms et s s e S NSNS0 9
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter..............ccocoeeee.e. 85
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MEDLEM AF
DATAREVISION DANSKE REVISORER
; 4 *
Registrerede revisorer rFas K
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
2019 2018
Note i kr. i tkr.
Beregning af andelsvaerdi 21

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.069.007

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgald, regnskabsmassig vardi 8.331.604

Prioritetsgaeld, kursverdi -8.908.661  -577.057
6.491.950

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2019

6.491.950
Andelsvaerdi pr. m* 827 7.850,00
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 30.4.2019) 8.500,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel

1 Bregnerodvej 156, st. 148 74.000 1.161.800
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 1.075.450
3 Bregnerodvej 158 38 19.000 298.300
<+ Bregneredvej 160 93 46.500 730.050
6 Bregnerodvej 162 A 50 25.000 392.500
7 Bregnerodvej 162 B 76 38.000 596.600
8 Bregneradvej 162 C 78 39.000 612.300
10 Bregnerodvej 164 A, 1. 101 50.500 792.850
12 Bregnerodvej 164 B 106 53.000 832.100

827 413.500 6.491.950
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MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

: : *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Thingstedgaard

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2019
Seneste regnskabsperiode 2019

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANOBIBBRUEIN. . oviscsssnssvevsssimsinmssiaiiveiie 9 827
B2 EIRVerVEIIIOE.. ...oonvnmissnisnvsessiiosiseiis
B3 BOBRIOIORAL. oo siisssisssisiiemsivmssiaisimssimimmminisissss 2 95
B4 AV BIIRINAL cssssssisibsnmesiiims st
BS Ovrige lejemadl, kaldre, garager m.v.........cccevevvenene 2 100
B6 I alt 13 1.022
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
areal (BBR)| (anden indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsverdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske arsager ikke ens pr m* og der er ingen aftale om ensretning
DI Foreningens Stftelsesdr. ........coiiiiiimniinmsmnssans 2005
D2 Ejendommens opforelsesar.............ccccovvvviveinnniiinnes 1924
Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlagslanet i Nykredit Bank.
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m’
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.313.000 14.983
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 401.660 393
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi...................... [ 3% |
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

& 1%

A/B Thingstedgaard

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2019 andels-m?

pr ar

H1 BOUNRIBIE &.ovciississivsisonii i auliaassans 650

H2 ErhvervslSjentueiter. . ... 23

H3 e WRT— 39

Forrige ar | Sidste ar I ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 98 180 176
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ANAEISVRTAI........occonrruriessrasuarsemmennesneserssnssnenssssnenes 7.850

K2 Gald + omsa@tningsaktiver..........cooeeeeceesiierensenns 9.483

K3 Teknisk andelsVardi........ouuecesesesnnsusenssssensseene [ 17.333

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar lar

MI Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?).............. 51 59 37

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )....ccccovueunnns 51 59 37

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vardi) 45%

Forrige ar | Sidste ar 1 ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................... 51 54 56

o]
(o]
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