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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2018 —31. december 2018.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pédvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12/4/2019

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Martin Elmgaard

Allergd, den 12/4/2019

Bestyrelsen

Anne Blaabjerg Klaus Aagaard Lotte Braae
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™, Vi er
uafthangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 12/4/2019

DataReyision, cvr.nr. 54 50 40 55
] revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 640. af 30. maj 2018, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formilet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgoerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstrakkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld og laneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgald) samt renter af bankgeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belob
til "Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sasom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning verdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imodegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 20 indgér de
reserverede beleb ikke i1 beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeld, svarende til det belob der skal

tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgelden er sdledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til 1dnets restgald og for
obligationsldn til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardianseattes til nominel veerdi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som

folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Nogletal

De i note 20 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse
nr 640. af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anferte arealangivelser er baseret pa BBR-registrets informationer og der kan siledes veare
afvigelser 1 forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsveardi fremgar af note 21. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2018 - 31. DECEMBER 2018

Realiseret  Budget Budget

2018 2018 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
Boligafgift......cccoovuiriiiiiiiicc e, 537.575 538 538
Lejeindt@®ELer......cc.vvveevieririeiecieeee e, 1 120.574 126 109
Vaskeriindtaegter.... 2.441 2 2
Qvrige indtegter, splldcvandsafglﬁ 20] ? 4.296 0 0
Indtaegter i alt.......coeerverencercvncenens 664.886 666 648
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..........cccooveevvevveirennnnns 2 82.110 82 84
Forbrugsafgifter.... 3 30.042 33 30
Renholdelse... S R RSB RS HEBTATY 4 0 3 3
Vedhgeholdelse lebende 5 64.022 60 65
Vedligeholdelse, genopretnmg og renovering ......... 6 0 75 450
ForeningsomKOBHIINGED ..o 7 72.894 75 77
@vrige foreningsomkostninger...........c.cocveeveennenne. 8 69.192 70 69
Onikostninger I alt.. ccmammnmnassnsnasmnis 318.260 398 778
Resultat for finansielle poster................. 346.626 267 -130
Esmaiisielle Bidleter: . nunammmmananie 0 0 0
Finansielle omkostninger...........ccccoceeveevievieceinnnenne. 9 197.987 203 187
Finansielle poster, netto.......c.c.ccceueuee.. 197.987 203 187
Resultat for skat 148.639 64 -316
Skat s sl 1l s 0 0 0
AT KOS A . iscmisissmssisimissmmisswsssimsasiin 148.639 64 -316
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 300.000 0 -375
Overfort til ""Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeld/anlaegslan.............. 44.382 45 48
Overfort restandel af drets resultat...........cccceveennen. -195.743 19 11
DISponeret I albninimsisimsnssinssmsisii 148.639 64 -316

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Aktiver Note 2018 2017
ikr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstred..................... 10 15.861.000 17.325
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 11.3.2019.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2017 udger kr. 5.600.000

ANIRESAKLIVEL . ..crirrirrreersrressserssessrsnesserssesssensssssssnsssessnsssasssnsassane 15.861.000 17.325
Tilgodehavende boligafgift...........ccooovieiiiviiniiiiiieicec 3.323 0
Mellemregning igangvearende salg..........cooueevueereeririeieeeeecieeeannn. 5.563 4
Varmeregnskab, igangveerende...........cocevvveeriiiiieniieciecnieesieeennes 15 3.821 0
Vandregnskab, igangveaerende............c.coeevviivieiiiiiieniinecieeisneinnenns 16 9.192 17
R TR CINCLCN fnnrrnsn o ans Kb S s R AR AR AR SR SAARINIS 21.899 21
Lakvide belioldninger. covsmanrmessamsmvsisossmsomismvsssis 11 659.007 429
Omsaetningsaktiver.......ceieierecssnsssns 680.906 450
ARBYEE s iavonssamissamissaivessmisivimmmes 16.541.906 17.775
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Passiver

Andelsindskud..........ccooviiiiinieiniicicreececr e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort resultat MLV.......ccooiiiieieiieieeiee e

Andre reserver

Reserveret til imedegaelse af vardiforringelser af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........................

Andre reserver... S

Egenkapital.....cccococvverecrcsnnnecccnns B Sessss e s ennususssy

Prioritetsgaeld/bankga@ld..........cccoevvviiiveeiiecirieiiiereecieeeeieeenn

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

Tilbagefort handel med nr 13 pga manglende byggetilladelse
OVIIE BRI ..c.oiiiiiiiiiiiecee e e
Forudbetalt boligafgift og leje.......covveveeiireeiiiiiiciceee,
DI EPAEIEL, TEED., s ssonsinicsnonsiamasuvinomassmis s s S oS53
Deposita, nyere andelshavere og lejere.........oovvvverivriniiiiennennnnnns

Gazldsforpligtelser.......cccoevueeiensannes

PASSIVEE vouososossosenssosasssusasnnsonsosasonss

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvzerdi

12

Note

12

13

14

17

18

19

20

21

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Thingstedgaard

2018 2017

i kr. i tkr.
413.500 414
7.278.951 8.743
-212.052 -1.642
7.480.399 7.515
17.877 1.599
375.000 75
392.877 1.674
7.873.276 9.189
8.378.036 8.422
47.000 45
100.000 0
36.053 32
2.139 0
19.829 19
85.573 68
8.668.630 8.587
16.541.906 17.775
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Realiseret
2018

Note ikr.

32.175
61.684
26.715
120.574
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23.674
82.110

22.602
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1.755
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5.664
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2018 2019

(ej revideret) (ej revideret)
itkr. i tkr.

32 32

62 62

32 15

126 109

58 58

23 26

82 84

23 22

10 8

33 30

3 3

3 3

60 65

60 65

75 450

75 450
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

: : *
Registrerede revisorer FYK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018

Realiseret  Budget Budget

2018 2018 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar..............cceceeeeieveivieeinennenn. 49.988 50 52
Revision og regnskabsmassig assistance................ 13.500 14 14
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 1.000 1 1
Varme- og vandregnskabshonorar............c.............. 5.724 6 6
Porto og PBS gebyrer m.v.......ccooveiviiveiiiiiicciieens 2.682 ] 5
72.894 75 77

Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................... 11.250 11 11
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 1 1
Valuarvurdering........cccocoveveerverieeeerenieeeeee e, 11.250 10 12
Tomgangsleje pa erhverv nr 13.........ccccevenieinnnnne. 43.567 48 45
INYDORE VRN 13, cnmsmmmassammmnssarssvoii 3:125 0 0
69.192 70 69

Finansielle omkostninger 9
Prioritelsrenter 0g MIdRAE: ..cuvamanmsssammssssssis 150.770 156 143
Renteudgifter anlagslan i bank..........ccccooeviennen. 47.217 47 44
197.987 203 187

14
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MEDLEM AF

DATAREV[SION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note 2018 2017
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstred 10
Kostpris pr. 1.1.2018 ..o 8.582.049 8.582
THIZANE. ..ot 0 0
ATZANG. ..ottt b 0 0
Kostpris pr. 31.12.2018.......ccovimiriieiiieeieiere e sas e 8.582.049 8.582
Opskrivamger pi L2018 cwmommsvassammmassnsunemmisomsess 8.742.951 8.118
ATets OPSKIIVIING. .....vovovvececvi e 0 625
THbapctort OPSKITVII v.oamminmssvm s sionsse -1.464.000 0
Opskrivoinger pr. 31.12.2018.....ccscssussenmsessissssvsssorsussssssnessrusses 7.278.951 8.743
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2018.......cocvercienvaninnesnrssannes 15.861.000 17.325

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 31. december 2018 i henhold til vurdering af 11.3.2019 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2017 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 5,50 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i atkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 5,50 pct til 6,00 pct alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 1,3 mio. kr. En sddan &ndring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m? med kr. 1.572 til kr. 6.928.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vere geeldende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Nykredit Bank, dtiftskonito....annnmmisnumminivas 659.007 429
659.007 429
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

; ; *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note
Egenkapital 12
Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat

af ejendom

Saldo pr: 1.1 2008 ....cocomeermssessmmssmnsmmssmsrsonnssprommmsessessssnssns 413.500 8.742.951 -1.641.806

Arets nedskrivning af €jendom...........ccoveveevereeeerereeeseieseseeens -1.464.000

Overfort til andre reSerVer.......ccivviiieeiiieiiinecereieeeeeeereeseeeensens 1.581.115
Overfort af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlagslan..........ccccccevivervecnennnne 44.382
Overfort restandel af arets resultat...........ccceeceveverieveniiesiiesneene -195.743
Saldapr 31122008, conrsrsmmnrmsrsmsemsenmemsnnsssssmmsomsssammensonnesss 413.500 7.278.951  -212.052
Andre reserver 13

Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-
verdiforrin - else af

gelser ejendom
Saldopr: L1208 v nmsusnmissisa i 1.598.992 75.000
Overoit fra "overtartresultat” s -1.581.115 300.000
Saldo pr. 31.12.2018................. 17.877 375.000
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*®
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgzeld: 14

Restgeld Kursveerdi Afdrag Renter  Restgeld  Kursverdi

1.1.2018  1.1.2018 31.12.2018 31.12.2018
1. Nyk 0,6% F3 850.000 859.077 9.626 850.000 849.231
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 6.996.069 141.144  6.520.000 6.971.668

3. Anlegslan Nyk. Bank  1.052.418 1.052.418 44.382 47.217 1.008.036 1.008.036
8.422.418 8.907.564 44.382 197.987 8.378.036 8.828.935

Felgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit og Nykredit Bank:

1. Nyk 0,6% F3
Der betales en fast arlig rente pa 0,6068% frem til 1/4/2019, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9
Der betales en fast arlig rente pa 1,6897% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pd lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anl=gslan Nyk. Bank

Anlagslin i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2018 pa 4,5%) og afvikles over 20 ar med kr 22.900 pr kvartal.

Note 2018 2017
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 15
Indbietalt 8 CONED. i asssm o 55.950 55
Afholdte omkostninger til fjernvarme og energimerke............... 59.771 56
-3.821 0
Vandregnskab 16
IO EALE & B, oo s s T S RS TSRS SRR eae 35.030 29
Atholdte omkostninger til VAnd...ciunasisamsmssaaiio 44.222 45
-9.192 -17
Ovrig gld 17
Green Teamh Nord, PATHISE. ...cmiviinnminsssisisinisminnsesis 0 8
LIC VarmESSrvIcs; WL ouismammminsmmisisimiiin i 9.969 0
Valuaren v/ Peter RYAA. . i i 11.250 10
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............. 13.500 13
@isted A/S, elektricitet ... cununnminmnnnnnasmnnasnasassia 1.334 1
36.053 32
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer FOK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Gzldsforpligtelser 18

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.330.436 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede geld bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Heftelsesforhold:
Andelshaverne hafter ikke for geelden i kreditforeningen.
Andelshaverne hafter pro rata for anlegslanet i Nykredit Bank.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemédl med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

18
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FYK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Neogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsverdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret galder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m*. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANAEISDOIIZET.....oeiivieiiiiieiciieciie e 9 827,00
Boliglejemal......c..ooiiiiiiiiiiieicce e e 1 55,00
Erhvervslejemal..........coviviiiiiiiiiiiiiesis e 2 135,00
IR cossi v s pame s 0 A AR S AR TR SN SRR LS RO 5 45,00

12 1.062,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m*> Kr. pr. m?
andel total

Offentlig &JendomBVIAEIINE . oo svmsswssmvasvassmamims s 6.771 5.273

Nl VSN <. o cossssosmismmmssimmmsmovss TR i 19.179 14.935

Ejendommens anskaffelsessum pr m2 10.377 8.081
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetmngsaktwcr 9.659
Foreslaet andelsvaerdl 8.500
Regetver tiden - for andelsvatti......cvmmissinamiimssimis 475
Kr./ m?
Boligafaft i geinemSit Prm. . nasennannmsissaesiis 650
Boliglejeindtagt i gennemsnit prm2..........cccoeceeeinennieieinienieennenn. 585
Erhvervslejeindtagt i gennemsnit prm2........ccccoveeieniiiinienennns 457
OmKkostninger m.v. i pct I pet.
ViedligeholdelsesomKoSHINERr: . ..conuvmiminimmomisvisssiaasgs 11
EIVTige OMKOSHUBPER. v oo snsminamvisimis i dosimesrisasvoss 45
Finansielle poster; fetto..vinmamsmmnvimmmsinsisiasmimeg 35
PRI . convnimenin s o o T s A MR 8
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter...............c.ccuv..... 81
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

: : *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

2018 2017
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 21

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdianseattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.480.399

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgald, regnskabsmassig verdi 8.378.036

Prioritetsgaeld, kursveardi -8.828.935  -450.899
7.029.500

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2018

7.029.500
Andelsveerdi pr. m? 827  8.500,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 22.5.2018) 8.500,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*>  indskud andel

1 Bregnerodvej 156, st. 148 74.000 1.258.000
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 1.164.500
3 Bregnerodvej 158 38 19.000 323.000
A Bregnerodvej 160 93 46.500 790.500
6 Bregnerodvej 162 A 50 25.000 425.000
7 Bregnerodvej 162 B 76 38.000 646.000
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 663.000
10 Bregnerodvej 164 A, 1. 101 50.500 858.500
12 Bregneredvej 164 B 106 53.000 901.000

827 413.500 7.029.500
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MEDLEM AF

DATAREVISION

. - *
Registrerede revisorer FYSK
A/B Thingstedgaard

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2018
Seneste regnskabsperiode 2018

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANndelsboliger......coveivuiiiiieeiiiciiiieeee e 9 827
B2 Erhvervsandele...........ccocevevveiinvinienenecieseceeie,
B3 Boliglejemal......ccccoovvviviviiiiiiiiiiiecciie e 2 95
B4 Erhvervslejemal...........ccocoovviviiiiiiecnieiecceccrcieeee
BS Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v............cc.......... 3 160
B6 I alt 14 1.082
Saet kryds Boligernes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
&2 opgorelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske arsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning
DI Foremingens stftelSesar ......uuvusmassiimis 2005
D2 Ejendommens opforelSesar...........ccuivainimsioniiossasns 1924
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlaegslanet i Nykredit Bank.
Seet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsverdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.861.000 14.659
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 392.877 363
%
F4 |[Reserver i procent af ejendomsveerdi...................... | 2% —|
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Thingstedgaard

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2018 andels-m?

pr ar

H1 Boligaf@ift........cccoooviieiireiiiiciciiiiccic 650

H2 Erhvervslejeindtaegter.........ocovvevrveeeneecireeirieceeennenn. 75

H3 BoligleieindtameIRr . iiiiminaomimusmanssisssssssasussns 39

Forrige ar | Sidste ar [ ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 108 98 180
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ATACISVEBRdL. oo ssmisismnmnsonmimsisss W 8.500

K2 Gald -+ ometninpsakiVEr. .. iy 9.659

K3 Teknisk andelsvzerdi [ 18.159

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar I ar

MI Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm?)............... 20 51 59

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 80 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? ).....cocveraenns 100 51 59

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friverdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vardi) 45%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).................... 49 51 54
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