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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt &rsrapport for Andelsboligforeningen Bregneredvej 156-164 B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2012 —31. december 2012.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17/4/2013

Administrato

BOligéﬁ\Lﬂ ) s:\t\r}atpﬁér]ne A/S
Ole Ostenfeld

Allered, den 17/4/2013

LS9

Lene Lau amilla Petersen Camilla Backalarz
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Bregneredvej 156-164 B

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bregnergdvej 156-164 B for regnskabséret 1. januar 2012 — 31.
december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2012 — 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Budget er ikke revideret

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for foreninger det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2013. Budgettallene, som fremgér i en seerskilt kolonne i tilknytning til
resultatopgerelsen, har ikke veeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 17/4/2013

DataRey /:}smr;
Reglstrere(}é revisorer

Fiol
Lafrsel;m
Reg %‘?/et Ifwsor

v/
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156-164 B er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkravede boligafgift er

Endvidere er formdlet at give oplysning om andelenes vzrdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet 1 drsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og saledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil 1dneomkostninger og kurstab ved beléning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes sédledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over lanets lobetid. Denne @ndring har ingen betydning ved
opgerelsen af andelskronen.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér 1 resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald og 1dneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeld.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belab til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmazssige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansettes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vaerdianszttes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, matericlle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsvardi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfersel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgér de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det belgb der skal
tilbagebetales over lénets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for ldneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til 1anets restgzld og for
obligationslan til nominel restgeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gzeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vardi.

Henszttelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Negletal

De 1 note 18 anforte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 19. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

Realiseret  Budget Budget

2012 2012 2013
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtzegter
Bolipaln Rnmomuysenmmmmmses s emm e e i 528.341 511 538
Lejeindtaegter. .. ccovvvririerririeeinener st esrees oo 1 132677 139 130
N asketindbBIIeE. v mmmasm msmmmsssmasaosocssamesaszms 8.468 4 4
Indtzgter | Ao 669.486 655 672
Omkostninger
Ejendomsskat og Torsikainger:...osimnimsisns 2 72.833 3 77
Forbstugsatpiftercasunnssnmasammnemmmmnis 3 43.049 41 44
Renholdelse.......c.ceeoiieiiiniciiiniiecieeecee e 4 0 5 5
Vellipdholdelse; IWbEnde: . .om s mmmmssmmmmmsommmvzans 5 67.877 60 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
Foreningsomkostninger..........ccovvervvieiiiineieinniinennne 6 73.766 74 76
@vrige foreningsomkostninger.......occooevvviviiniininnnn 7 44.683 67 20
Omkostninger I alt...csmsasssiseiiossvessansansessyuss 302.208 321 282
Resultat for finansielle poster........cccveerunicnnsaneen. 367.278 334 390
Finanstelle mdtepter, v unaummmaousmmnismms 0 0 0
Finansielle omkostninger..........c.cooceeereeiieenieeneeennes 8 361.188 333 363
Finansielle poster, Netto.......cccevviicrriisvecsivnsissennes 361.188 353 363
Resultat for skat......insamansisimnsssis 6.090 -19 26
Skat af drelsresuliat...cumemwammmnmmssans 0 0 0
e 1] = BT 6.090 -19 26
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pd prioritetsgeeld..........cccceevevernennnn 0 0 0
Overfort restandel af arets resultat..........cocecvvevenenne. 6.090 -19 26
Disponeret 1 Allausaisimmnmsnmaissnamssias 6.090 -19 26

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Aktiver Note 2012 2011
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred...................... 9 13.900.000 13.500

Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 4.3.2013.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2012 udger kr. 5.600.000

ANIRGSAKLIVEL ....coneiiiiiiiiiiiiriiierecenenserreriseesssnssssessasssssssssssssns 13.900.000 13.500
Tilgodehavende boligafgift 0g leje.......ccvviiiciiieeeieeeieeeeese 23.698 16
Varmeregnskab, igangveerende.........coceeeiieiiiiiiiiiiiiies 13 0 10
Vandeegnskab; igangveerendeicovmssnnumnmmsiisnmse s 14 46.418 31
@vrige tilgodehavender..........cocccveveiiiiniiiiiieee e 0 8
Tilgodehavender..........cucoiiniinnsvcenncnnsecseensesensensnesesssessessesses 70.116 65
Likvide belioldninger. ousuoanunisnnmimmrmnvmnissismmne 0 0
SRR SRR . v Y 70.116 65
ARDIVEE sivvsvasin oo it oaasensessssusmommsssssnessmsss 13.970.116 13.565

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Passiver Note 2012 2011
i kr. i tkr.

AndelSindskud......cccooiiiiiiiiiiii e 413.500 409
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.............ccoc.ou.... 5.317.951 4.918
Overfort TESUMAL M. Vi.c.ciiicriiimimeorsmmmmmsomorsssessmesasmsssssasensssass -1.052.649 =700

10 4.678.802 4.627
Andre reserver
Reserveret til imedegéelse af vaerdiforringelser af ejendom........ 793.047 434
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........c..ccveeveeevennenn, 0 0
ANATE FESCIVEY wuteeruerrirersrissntsssssssssssrnsssuesssassssessssnsssasssssssssssssssns 11 793.047 434
1L % 11T T TS TC NI 5.471.849 5.061
Prioritetsgmleh s e s s s sssomastmmmremsans 12 7.350.000 7.350
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 1.300.000................... 1.043.785 1.038
Varmeregnskab, igangveerende.........ccooovvciiviiiiceciieeenn 13 1.566 0
Phvrig meelt s e s T G i s 15 22.299 43
I O SIE R s cicisiani o i iR 4 s s tamas s saem o mmamem s A 80.617 73
GRldSTorpligtelser........vuviieiiircniensrisnerensenesseesesseeraesessassassnsene 16 8.498.267 8.504
AR IV O s i T AR A SRR A Hrm oo ns s avems wa RN S B S RO S 13.970.116 13.565
Eventualforpligtelser 17
Negletal 18
Beregning af andelsvaerdi 19

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2012

Realiseret = Budget Budget

2012 2012 2013
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtagter, beboelseslejemal...........ccceuvieveennnn. 31.204 31 31
Lejeindtaegter, ethvervslejemal..ovimismmaersvomvennes 65.593 68 61
Lejeindtmster; parkeritig. oo ssavosssssoansimmmsm; 35.880 40 38
132.677 139 130
Ejendomsskat og forsikringer 2
EjendomssKatter........ccoocveviiiniiiieniieniieis i 52252 52 56
5001 55 112 SRR —— 20.541 21 21
72.833 73 i)
Forbrugsafgifter 3
B RO VAION s st s e aseaens e nentns 21.260 21 22
Elforbrug faellesarealer..........occooivieiiciiinniiinenniinens 21.789 20 22
43.049 41 44
Renholdelse 4
Snerydning 0g Saltning . eusmssmmssssasies 0 5 5
0 5 5
Vedligeholdelse, lebende 5
VVS og blikkenslager..........cccooeviiciiciiininniniernennn. 6.628
VVS og blikkenslager, tagrenovering...................... 15.096
Murer, reparation af sokkel samt facade.................. 6.875
LASESEIVICE. cuveervieeieieeeeeeeeie et e st e e 154
Varmeanleg........cocevviieaiiieeeiiieeciieee e e caeee e 16.815
Vaskendgifier. . s 14.958
Maskindrift........cccoirviriieiiniiecen e 6.951
Dlivttseanatetialen ..o smspmmemmsmmmmsammnss 400
Budoetpost. . vassssnmsmrssssnmssmivsns s 60 60
67.877 60 60

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2012

Realiseret  Budget Budget

2012 2012 2013
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. itkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar............ceceeevrvcvenierirenineenns 39.506 39 41
Anden administration...........cccooceieeennniinneeene e 2.500 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 12.000 I 12
Varmerepnsleabshonotar. o wavasmomsssnses 17.100 18 18
Porto og PBS gebyrer m.v......cccooovvevvivceiiieeeeieee, 2.660 3 5
73.766 74 76

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen......cuvevnvennen. 9.600 10 11
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen, tidl 4r............ -9.600 0 0
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 0 0
Valuarvurdering.......ccocevvveevvenvionieesnenieiee e 7.000 7 7
Lejetab og tomgangsleje pé erhverv........ccceeeueeane.. 35.418 50 0
B T s e A i A Soman s ams mmmnsns 2.265 0 2
44.683 67 20

Finansielle omkostninger 8
Prioritetsrentet ag bidrag.....oummsonsamssmges 284.362 283 283
Rentewdgitter kassekredit | bankio s 76.826 60 80
361.188 353 363

14
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2012 2011
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred 9
sy e o O B L m——— 8.582.049 8.365
1 0 217
ALGANG ..ot 0 0
Fostpris pr,. 3LA2Z2MN2..cimmummmmmeonsammmmmsswasssssmsisamis 8.582.049 8.582
Opskrivninger pr. 1.1.2012. ..ot 4.917.951 5.235
Arets OPSKIIVING. ........viieieriiiiieieeieie et aeenas 0
Tilbavelort opsladviing:.. s s 400.000 -317
Opskrinmnger pri 3L 12: 201 2 ciumsianasinssim s 5.317.951 4.918
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2012........coccovvrreneersnncerensens 13.900.000 13.500
Arets tilgang kan specificeres siledes
Tagrenovering, vedligeholdelsesandel 50%........ccccoveeiiviiiienennne. 0 217
0 217

Ejendommen er indregnet til dagsveardi pr 31. december 2012 1 henhold til vurdering af 4.3.2013 af
Ejval ApS. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2012 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,87 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,87 pct til 3,37 pct alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 2,1 mio. kr. En sddan sndring vil tilsvarende medfere et
fald 1 veerdien pr. m? med kr. 2.570 til kr. 2.430.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vere galdende pé
handelstidspunktet.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Bregneredvej 156-164 B
NOTER TIL BALANCEN
Note
Egenkapital 10

Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat

af ejendom
SRR Ll BATLE cssmonssnscs s T B S 408.500 4917951  -699.707
Tilgang nye andele, bolig nr 4, 10 ekstra m? a kr 500.................. 5.000
Tilleegsvardi nye andele, Netto.........ccovvvvivveeeiiiccccee e 0
Arets opskrivning af €Jendom..............o.cooveevveereevreeereerssres e, 400.000
Overfarkiil andie Teserwermmsswemmesmsisi s s i -359.032
Overfort restandel af &rets resultat.............c.oooovveeieveireeeeeeeeann 6.090
Saldo pr. 31.12.2012.....uuveieierrinsiinracnaensnernssnessesssssesssessessessasses 413.500 5.317.951 -1.052.649
Andre reserver 11
Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-
vardiforrin -~ else af
gelser ¢jendom
Salde P L L2 sumvsvmsmamvianasensimsmasis s s 434.015 0
Arets overforsel il reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfort fra "overfort resultat"..........coooooieiiiiiiieee e, 359.032 0
Saldo pr. 31.12.2012.....uuiieirieernienrenenraesseessessnesnssessessnssesnsses 793.047 0
Prioritetsgaeld: 12

Restgaeld Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi

1.1.2012 31.12.2012 31.12.2012
1. Nykredit 3,5% F10 6.500.000 0 265.389  6.500.000 7.035.547
2. Nykredit 1,6% F2 850.000 18.973 850.000 858.255
7.350.000 0 284.362 7.350.000 7.893.802

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nykredit 3,5% F10
Der betales en fast drlig rente pd 3,5329% frem til 1/1/2016, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pd lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2016.

2. Nykredit 1,6% F2
Der betales en fast arlig rente pa 1,5848% frem til 1/4/2014, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. : *
Registrerede revisorer EF3 K
A/B Bregnerpgdvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

Note 2012 2011
ikr. itkr.
Varmeregnskab 13
Indbetalt @ CONLO....ccveviirririiieieee e e 56.000 50
Atholdte omkostninger til fjernvarme............cccccooevvivivvvevnenenne, 54.434 60
1.566 -10
Vandregnskab 14
Indbétalt:aeoilio. wasmmmemmmmssmmeammmmasimse S 24.730 18
Afholdte omkostoinger 1l varids s sommmmssimssmansorsssssosanisn 71.148 50
-46.418 -31
Ovrig geeld 15
Afsat skattefri godtgerelse til bestyrelse..........cocovveeivvviiivienene 0 10
Ejval ApS, valuar.........cccooociiiiiiiiiiiece e 7.000 7
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............... 12.000 12
Eidlant bestyrel S8 st ssassass 3.299 15
22.299 43
Gzldsforpligtelser 16

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 7.350.000 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestér af prioritetsgald

Eventualforpligtelser 17

Sikkerhedsstillelser:

Der er i gjendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemverende.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for kassekreditten i banken eller gaelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejeméal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som felge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

& . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN
Note

Neogletal 18

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pé baggrund af arealer.
[ Andelsboligforeningen Bregneradvej 156-164 B anvendes m? som fordelingsnegle. De arcalbaserede
negletal for andelsvardi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften tillige bestar af moderniseringstillacg, samt ikke er ens for alle pr m2.
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

Boligtype Antal  Areal m*
AndelSboliger..........ovviviiieiciee e 10 827,00
BAH BT Sl cusmmrommstosrssony R T s s 1 55,00
Brhverysl eTemal v s i it mmmssns 2 135,00

13 1.017,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m?> Kr. pr. m?
andel total

Offentlig efendomsvardering, qonmswsmommmmmsnsasi: 6.771 5.506

VoA VU BT s svmsvsomsminss s saais s b nstsnammmanssansovesmvansasnsssen 16.808 13.668

Ejendommens anskaffelsessum prm?........c.ccoeviiiiviiiiiicirienene, 10.377 8.439
Gzldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver.............c........... 10.191
Foreslactandelevestdi uuommmmmmswimiesmummmimsssassas 5.000
Reserver uden for andelsvardi.......coccovvveeeiiiiriciiciceee e, 959
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm?.......cccccccovvviiiiveerivisccececeeeee e 639
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prm2.............ccocvvvieeeieiesiernineene, 567
Erhvervslejeindteegti. gennemsnit proi®. s wousswmssamaminas 486
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomkostinBer . s mesissssmmmnsnesnn 10
Ovrige OMKOSIINGET.......civirieriiiierieerieeeeets et 35
Finansielle poster, Netto......c..ccoevvevicrieniiiiiiiicice e, 54
L L I —— 0
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter........................... 79
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. ; *
Registrerede revisorer FSK
A/B Bregnerpdvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

2012 2011
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 19
Bestyrelsen foreslér folgende vardianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.678.802

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgzeld, regnskabsmaessig vaerdi 7.350.000

Prioritetsgaeld, kursveerdi -7.893.802  -543.802
4.135.000

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2012

4.135.000
Andelsveerdi pr. m* 827  5.000,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 23.5.2012) 5.000,00

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:
Opr. Verdi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel

1 Bregneradvej 156, st. 148 74.000 740.000
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 685.000
3 Bregneredvej 158 38 19.000 190.000
4 Bregneredvej 160 93 46.500 465.000
6 Bregneradvej 162 A 50 25.000 250.000
7 Bregneredvej 162 B 76 38.000 380.000
8 Bregnergdvej 162 C 78 39.000 390.000
10 Bregneradvej 164 A, 1. tv. 77 38.500 385.000
11 Bregneradvej 164 A, 1. th. 24 12.000 120.000
12 Bregneradvej 164 B 106 53.000 530.000

827 413.500 4.135.000
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