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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156-164 B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2013 - 31. december 2013.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Y

benhavn, den 30/4/2014

Boligadministratorerne A/S
Ole Ostenfeld

Allered, den 30/4/2014

Be“y%::/%

Lene Lau Anne Blaabj erg//
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Bregnerodvej 156-164 B

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bregnerodvej 156-164 B for regnskabsaret 1. januar 2013 — 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance o g noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter..

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og§
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon
er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 — 31. december 2013 i overensstemmelse med
érsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

o . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Bregneredvej 156-164 B

DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrsrende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som

sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogs4 fremgr af
resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 30/4/2014
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bregneredvej 156-164 B er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes vardi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i arsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
drsregnskabsloven og sédledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil laneomkostninger og kurstab ved beléning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes saledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over lanets lobetid. Denne @ndring har ingen betydning ved
opgerelsen af andelskronen.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtazgter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald) samt renter af bankgeeld.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstrekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardianszttes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardianszttes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveardien falder. I tilfzlde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansettes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrorende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgir de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det belgb der skal
tilbagebetales over 14nets lgbetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for 1aneoptagelsen.

Prioritetsgazlden er sdledes veerdiansat til, hvad der for kontantlén svarer til linets restgeld og for
obligationslén til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Hensaettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.
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BALANCEN

Nogletal

De i note 18 anferte nogletal har til formdl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 19. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.

Lovpligtige nogleoplysninger, jf. bekendtgerelse 1539 af 16/12/2013

Ifolge bekendtgerelsen af 16/12/2013 skal udvalgte punkter i bilag 1 til bekendtgerelsen optages som
noter til andelsboligforeningens &rsregnskab, hvorfor nggleoplysningerne er baseret p3, at det
foreliggende arsregnskab godkendes pa den kommende ordinzre generalforsamling.

Der er endnu ikke offentliggjort en vejledning til bekendtgerelsens bilag 1, hvorfor negleoplysningerne
er definerede pd baggrund af forarbejderne af den 7/11/2013, herunder at der tages udgangspunkt i
BBR arealer, som folger:

Punkt E1, Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen - dette er
udelukkende andelshaverens heftelse overfor andelsboligforeningen, der er beskrevet.

Punkt K2, Gzld + omsatningsaktiver - posten omfatter de samlede geldsforpligtelser, som anfart
under passiver, dog er prioritetsgzlden opgjort til restgaelden og séledes ikke til kursvaerdien pa
balancetidspunktet. Herfra er fratrukket omsatningsaktiver, som anfort under aktiver. Posten omfatter
sdledes ikke eventuelle anlagsaktiver, igangveerende byggesager eller hensatte forpligtelser.

Punkt P, Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) -
Geldsforpligtelserne er opgjort, som anfert under punkt K2. Posten omfatter siledes ikke eventuelle
aktiver, der naturligt er tilknyttet til geeldsforpligtelserne.

Punkt R, Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r) - posten omfatter bade ordinzre og ekstraordinzre
afdrag pa prioritetsgeeld, samt pa bankgzld, hvis der er en egentlig aftale om afvikling. Afdragene
reduceres for eventuel amortisering og indeksregulering. Afdragene omfatter ikke afvikling eller
nedskrivning af en eventuel kassekredit.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2013 - 31. DECEMBER 2013

Realiseret  Budget Budget

2013 2013 2014
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
Boligafgift.......ccovivieiinieieieeee 537.575 538 538
Lejeindt@®gLer.......cccoeveirvriieeceseeeee e 1 130.894 130 131
Vaskeriindtaegter.........cooevveiveeieiciceeeeeeee, 7.712 4 4
Indtzegter i alt.........cccceeunenee 676.181 672 673
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.......c..cccoeeveuvevrevennnnee. 2 77.040 77 81
Forbrugsafgifter..........cccocovveveninieciiececcne 3 30.528 44 41
Renholdelse.........cccovevciiiniiniiiieieienreceeccn 4 2.030 5 5
Vedligeholdelse, lobende.............ccvevervnrinrnnennnnee. 5 8.143 60 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
ForeningsomKostninger..........coceeeveevevevevecrennnne, 6 88.279 76 &3
Ovrige foreningsomkostninger...............c.cvevveunen.. 7 37.559 20 47
Omkostninger i alt......ccccceeee. . 243.579 282 317
Resultat for finansielle poster 432.602 390 356
Finansielle indteegter............ccoeveeviieniciciriceceenene 0 0 0
Finansielle omKostninger...........cccoeeeevvereervenveeennenn. 8 353.122 363 343
Finansielle poster, netto............. 353.122 363 343
Resultat for skat cerssessssennsesarssssnes 79.480 26 13
Skat af rets resultat.........ccooevvevrivienevniecicee, 0 0 0
ATets TeSUItAL ... cvuerceesncenssosnsncensscnssserssssssssssssassasens 79.480 26 13
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlegslan.............. 0 0 28
Overfort restandel af arets resultat........................... 79.480 26 -15
Disponeret i alt........cccceerecnseeccancscacscnnsanerecsancssncsanens 79.480 26 13

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Aktiver Note 2013 2012
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstrad...................... 9 14.000.000 13.900

Dagsveardi iht. valuarvurdering af den 28.1.2014.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2012 udger kr. 5.600.000

Anlaegsaktiver.......oceiisecsnsersescnsoseons 14.000.000 13.900
Tilgodehavende boligafgift..........c.ceoovvvieviiiiiciieee e, 16.261 24
Vandregnskab, igangvaerende..............covoeveeieeieeiineeeeeseeseeeenn 14 35.946 46
@vrige tilgodehavender...........c.coceeveernierieicececcceeeeeeeee e, 1.990 0
Tilgodehavender 54.197 70
Likvide beholdninger........ccecocerrersancarereessessessessessesseosacnns 0 0
Omsaetningsaktiver censessnnnessonnesanes . 54.197 70
AKHIVeX..cvereeerresancocessnsnes 14.054.197 13.970

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Passiver Note 2013 2012
ikr. i tkr.
Andelsindskud...........cccocovniiinniniieee e, 413.500 414
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......................... 5.417.951 5.318
Overfort resultat ML V.....c.cccevveiniinieieececeee e -1.315.032 -1.053
10 4.516.419 4.679
Andre reserver
Reserveret til imedegaelse af vardiforringelser af ejendom........ 1.134.908 793
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............................. 0 0
Andre reserver...... .- 11 1.134.908 793
Egenkapital...... 5.651.327 5.472
PrioritetSZRId. ....c.coveuerirrieiireeeeececee e 12 7.350.000 7.350
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 1.100.000................... 935.682 1.044
Varmeregnskab, igangvaerende............cococveveieveierieieiciieeee. 13 9.069 2
OVIIE GRIA.....oioiiiiiiic e 15 23.813 22
Deposita, nyere andelshavere og lejere...........ocovvivveevecveeeeeneenn. 84.306 81
GaeldsforpligtelSer.........ceimnercenssrosensecrsesaesarensnes 16 8.402.870 8.498
PASSIVET cuccneerrrernrnnnsnsscstnsssssnsssssssssssssnssnssssensessessessassassassnssases 14.054.197 13.970
Eventualforpligtelser 17
Negletal 18
Beregning af andelsveerdi 19

12
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NOTER TIL RESULTATOPGOQRELSEN FOR 2013

Realiseret  Budget Budget

2013 2013 2014
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. itkr.

Lejeindtaegter 1
Lejeindtagter, beboelseslejemal.............................. 31.676 31 32
Lejeindtegter, ethvervslejemdl.................co.......... 61.178 61 61
Lejeindtagter, parkering.........ocoevvveveveveevieveninnn. 38.040 38 38
130.894 130 131

Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter..........cocoouveevmvieieiieieiiceeceeeeeee 55.953 56 59
FOTSIKIINGET.......ccoeveieieiiiiiiineee e 21.087 21 22
77.040 77 81

Forbrugsafgifter 3
ReNOVation........ccccevivvirinninieieiseee e 22.204 22 21
Elforbrug fallesarealer............ccocovvvveviiiceeneennnnen. 8.324 22 20
30.528 44 41

Renholdelse 4
Snerydning og saltning.............ccceeeveveeveiiiniivennennnn. 2.030 5 5
2.030 5 5

Vedligeholdelse, lebende 5

VVS og blikkenslager..........c.cccoeveeeveereiiciicen. 3.550
Vaskeriudgifter inkl vandforbrug............................. 4.593

BUdgetpost.........coeveeereirieiiiiieeeeeee e, 60 60
8.143 60 60

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2013

Realiseret  Budget Budget

2013 2013 2014
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. itkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar...............cccceeeevirevenennne.. 41.099 41 43
Administration ved bankskifte mv.......................... 10.000 0 0
Administrator udarbejdelse af nogletal.................... 0 0 5
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 12.000 12 12
Revisor, ved lovpligtige negleoplysninger.............. 3.750 0 0
Varmeregnskabshonorar...........c..ccocveevevvvnneenennnn. 17.683 18 18
Porto og PBS gebyrer m.v.......cccccoevvveivvveireennn. 3.747 5 5
88.279 76 83

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........................ 11.100 11 11
Valuarvurdering........cocooveeveeveveeeieereeeiereeeeeeeeenn, 7.869 7 8
Tomgangsleje pé erhverv - uudlejet fra 1/9/13........ 15.302 0 23
Tomgangsleje pé parkering - uudlejet fra 1/7/13..... 1.500 0 3
Hjemmeside..........cccoevevirennnineieieiecccceen, 1.788 2 2
37.559 20 47

Finansielle omkostninger 8
Prioritetsrenter og bidrag...........ccocevvvveivvveeeennn. 283.240 283 282
Renteudgifter anlaegslén i bank...............c..couee.... 0 0 41
Renteudgifter kassekredit i bank.............................. 69.882 80 20
353.122 363 343
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Registrerede revisorer FSK
A/B Bregnergdvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN
Note 2013 2012
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred 9
Kostpris pr. 1.1.2013.....ccoiiiiiinieeieeeeeenee e 8.582.049 8.582
TAIANG. ..ottt 0 0
ALGANG ...t 0 0
Kostpris pr. 31.12.2013....c.c.ccoviiiineiceeeeeeeeeeee e 8.582.049 8.582
Opskrivninger pr. 1.1.2013..c.ccoviininniiiereeeecceeeeee s 5.317.951 4918
Arets OPSKIIVININE. ......vevoieeceevieeceeeeeee e 100.000 400
Tilbagefort opskriviing...........ccocevevirenierieenerereeeece s 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2013..... 5.417.951 5.318
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2013.......ccccveevereeceernerreeeens 14.000.000 13.900

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr 31. december 2013 i henhold til vurdering af 28.1.2014 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2012 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 5,75 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 5,75 pet til 6,25 pct alt andet lige vil
reducere dagsveerdien af ejendommen med 1,1 mio. kr. En s&dan @ndring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m* med kr. 1.330 til kr. 3.670.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare geldende pa
handelstidspunktet.
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Registrerede revisorer FSK*
A/B Bregnergdvej 156-164 B
NOTER TIL BALANCEN
Note
Egenkapital 10
Andels- Reserve for Overfort
indskud opskrivning  resultat
af ejendom
Saldo Pr. 1.1.2013 et 413.500 5.317.951 -1.052.651
Arets opskrivning af €Jendom..............oveveeeeeererereseeroeo) 100.000
Overfort til andre 1eSETVeT.........cvoveveveerveeiiceeeeeeeee e e e -341.861
Overfort af drets resultat i gvrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld/anlaegslan..............ccovveeevvennnn.. 0
Overfort restandel af arets resultat..............oc.cveeeveeeeereeereenennn, 79.480
Saldo pr. 31.12.2013......... 413.500 5.417.951 -1.315.032
Andre reserver 11
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
vardiforrin - else af
gelser ejendom
Saldo Pr. 1.1.2013 e 793.047 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfort fra "overfort resultat"...............ocoeveevveeereeeeereeereeean, 341.861 0
Saldo pr. 31.12.2013 1.134.908 0
Prioritetsgzeld: 12
Restgeld Afdrag Renter  Restgeld  Kursvardi
1.1.2013 31.12.2013 31.12.2013
1. Nykredit 3,5% F10 6.500.000 0 264.696 6.500.000 6.881.300
2. Nykredit 1,6% F2 850.000 18.544 850.000 850.119
7.350.000 0 283.240 7.350.000 7.731.419

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nykredit 3,5% F10

Der betales en fast arlig rente pé 3,5222% frem til 1/1/2016, hvor aftalen skal genforhandles, der

afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2016.
2. Nykredit 1,6% F2

Der betales en fast arlig rente pa 1,5805% frem til 1/4/2014, hvor aftalen skal genforhandles, der

afdrages ikke pa ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.
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A/B Bregneredvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN
Note 2013 2012
ikr. i tkr.
Varmeregnskab 13
Indbetalt @ CONLO........ccevviuieirreieieeeeee e 56.000 56
Afholdte omkostninger til fjernvarme...........c.ccoeveveueveeeveeenennn. 46.931 54
9.069 2
Vandregnskab 14
Indbetalt @ CONLO........c.erivrieirieeieeiice e 24.430 25
Atholdte omkostninger til vand..............cccevvieevereeereeeeereeean, 60.376 71
-35.946 -46
Ovrig geld 15
Ejval ApS, ValUar.......ccouveiieieeieeeeeee e 0 7
Valuaren v/ Peter RYaa.......c.oococvvueueveviiiciciiiiec e, 8.063 0
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............... 15.750 12
Udlagt bEStyTelSe........c.covvvmereirinieiereeieeieeeeee et 0 3
23.813 22
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Registrerede revisorer FSK
A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

Note

Geeldsforpligtelser 16

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 7.350.000 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geld bestér af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 17
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for kassekreditten i Danske Bank eller geelden i kreditforeningen.

P4 den ekstraordinare generalforsamling den 11/12/2013 blev det besluttet at omlaegge kassekreditten
i Danske Bank til et 20 &rigt anlegslan i Nykredit Bank, der forrentes med 4,5% pr ar og en arlig
ydelse pa kr 91.470

Andelshaverne vil hafte pro rata for anlagslénet i Nykredit Bank ved etableringen i 4r 2014.

Afgivne garantier:

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgget efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Nogletal 18

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156-164 B anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m2. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger felgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANdElSBOIIGET.........cooviiiriiiieiee e 10 827,00
BOLigleJemal.......c.ceviiriiiiiiiiieiee e 1 55,00
Erhvervslejemal..........ccocoeviiiniininineeieeceecceee s 2 135,00

13  1.017,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering.............ccceveiveevveeeveeeeneeeesesereenn, 6.771 5.506

Valuarvurdering.........ecoeveriereeeieieeniceceeeeeeee et 16.929 13.766

Ejendommens anskaffelsessum prm?.............c.ccocovvevveveereennnnn. 10.377 8.439
Geldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver......................... 10.095
Foresléet andelSVardi.........coueevereerinrerieieceieeeceeee e e 5.000
Reserver uden for andelsvaerdi.........o.oevvvvevieiciiieiveeeeeeceeee 1.372
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm2..........cccoovvvevivieieiveeeeieeeeeeeeennn, 650
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prim?...........ccceeveeereveeeeeeeeervenenn, 576
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm?..........cc.ccovvvevveeeerreenennn. 453
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKoStninger...........cveueeeveveieivneeeeeeeeereseeeeenns 1
Qvrige OMKOSNINGET......c.c.crvrvevereierieiiieeecteteeeeeeeesees e 39
Finansielle poster, Nett0.........ccoevirierereiricieeceeieceeeee s 59
ASATAG ...t 0
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter........................... 80
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NOTER TIL BALANCEN

2013 2012
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 19

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.516.419

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmassig veerdi 7.350.000

Prioritetsgeeld, kursvardi -7.731.419  -381.419
4.135.000

Ejendommen er indregnet til valuarvardering pr. 31.12.2013

4.135.000
Andelsveaerdi pr. m* 827  5.000,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 7.5.2013) 5.000,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
1 Bregneredve;j 156, st. 148 74.000 740.000
2 Bregneredvej 156, 1. 137 68.500 685.000
3 Bregneradvej 158 38 19.000 190.000
4 Bregneradvej 160 93 46.500 465.000
6 Bregneradvej 162 A 50 25.000 250.000
7 Bregneredvej 162 B 76 38.000 380.000
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 390.000
10 Bregneradvej 164 A, 1. tv. 77 38.500 385.000
11 Bregnergdvej 164 A, 1. th. 24 12.000 120.000
12 Bregneradvej 164 B 106 53.000 530.000

827 413.500 4.135.000
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Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2013
Seneste regnskabsperiode 2013

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
B1 AndelsbOligeT........ccoveeirreieiieececce e 10 817
B2 Erhvervsandele..........ccooeveviericriviecieeeecieeeeee.
B3 Boliglejemal........ccccoeeiviericriicccieicecceeee 2 95
B4 Erhvervslejemal.......c.ccovevivveieiieeiciieecceeeeen,
B5 Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v............cuoue.e...
B6 I alt 12 912
Seet kryds Boligernes Det

Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl1 opgoerelsen af andelsvaerdien ? X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske drsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning
D1 Foreningens stiftelSesar............c..cocvvvvvvcviiveneecnennen. 2005
D2 Ejendommens opforelsesar..............c.ocoevveeeenvennnnen. 1924

Ja Nej

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt
El for andelen ? X
Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlegslanet i Nykredit Bank, der etableres i
E2 ar 2014

Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsverdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.000.000 15.351
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 1.134.908 1.244
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi....................... ] 8% |
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekeobsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2013 andels-m?

pr ar

H1 Boligaf@ift......ccooevvvviirieiiiiiiicieeceeeeeeee e 658

H2 Erhvervslejeindtagter.........c..cccovevveeeveveecvenreerenene. 75

H3 Boliglejeindtaegter...........coevevvverevecesieieeerierene, 39

Forrige ar | Sidste ar ILar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) -124 7 97
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Andelsvardi......oceceneeieciininieeeeeec e 5.061

K2 Geald + omsa®tningsaktiVer.........cccoceveeeereesreeenenn, 10.219

K3 Teknisk andelsvaerdi 15.280

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar Lar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............... 41 74 9

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr pr m?) 238 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? ).....cccceeeeeneee 279 74 9

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmeessige veerdi) 40%

Forrige ar | Sidste dar 1ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)..................... 0 0 0
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