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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar

2017 — 31. december 2017.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne péavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2/3/2018

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Ole Ostenfeld

Allered, den 2/3/2018

Bestyrelsen

Anne Blaabjerg Mikael Munk
Formand

Lotte Braae Klaus Aagaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabséret 1. januar 2017 — 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 3, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 — 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uathangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgéar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eskonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder ¢ller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 2/3/2018

DataReyisjon, cvr.nr. 54 50 40 55
Registrergde revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgorelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anfoerte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstrackkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvzerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pd foreningens egenkapital pé en sarskilt
opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde, hvor dagsverdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom"™)

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsverdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzgternes § 20 indgér de
reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgeld, svarende til det belab der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for 1aneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er siledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og for
obligationslan til nominel restgeld, hvilket for begge typer svarer til det belob der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemél udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.

Neogletal

De i note 20 anforte nogletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens eskonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger. De i noten anferte arealangivelser er baseret pA BBR-registrets informationer og der kan
saledes vare afvigelser 1 forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er geeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2017 - 31. DECEMBER 2017

Realiseret  Budget Budget

2017 2017 2018
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
BOIEIRIIE o s o s s 537.575 538 538
LB (18T E s O 1 126.014 128 126
VaskeriindtE&ELer........ccvcvvvieiieeciriieereeeeceie e, 5.449 2 2
Indtregter 1 albi..iinssinsissiississssssisosiisaisvirisns 669.038 667 666
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..........ccceceevuveeireinnenna. 2 83.915 81 82
Forbrugsafaiftar..cummumsrsssmaunsesasmss 3 24.602 32 33
Renholdelse. ......cooviiveiiiiiiiiiiee e 4 0 3 3
Vedligeholdelse, labende..........cccoeveeveereeeniecnienee. 5 54.843 60 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 0 100 75
ForeningyomEOSnger. conmmimnmsnmrnss 7 154.885 73 75
Ovrige foreningsomkostninger..............ccccceevvennnnee. 8 64.350 69 70
Omkostninger i alt...c.ussiisssmismssssasi 382.595 419 398
Resultat for finansielle poster 286.443 248 267
Finansielle indtegter..........cccceeevrveceeecereeniere e 0 0 0
Frriangiclle omkosinger. ...qcnmmimmasaammmi 9 205.709 205 203
Finansielle poster, netto.........ccovscrnssucssanssansscssssasas 205.709 205 203
ReSUILAt 108 SI00E. o ccssnmssssramsmmorsamsnssnonsssnnreasivssssen 80.734 43 64
Skat af drets resultat..........coccoeeeivieniceniieeiieeece 0 0 0
ATBS DU cvocasvesisisiommimisivmsimssiioissisisssas 80.734 43 64
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 25.000 0 0
Overfeort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgald/anlegslan.............. 42.398 43 45
Overfort restandel af drets resultat..............c............ 13.336 0 19
THRDOYSEEE L AEE coursmsnvessmmuumsmsonsmmavansosassmmsnsssnss 80.734 43 64

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Aktiver Note 2017 2016
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstrad..................... 10 17.325.000 16.700

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 17.1.2018.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2016 udger kr. 5.600.000

ANIRESAKLIVET .c.uciiriiiiiiiiiieiiniiiiisisissssssisssssnsssssasesssssssessrsssssssses 17.325.000 16.700
Mellemtegning igangvisrends SalE. . 3.500 0
Varmeregnskab, iganpvesrende.. ... i 15 461 0
Vandregnskab, IgangveIende... s wsnmsmiessaissisadiis 16 16.791 21
R LI H T LTI o s ses s 350 S AN S 0 6
Tilgodehavender.........coceieveierreinirrersiensecssnersremseresensssnesssssessssans 20.752 27
Likvide beholdninger....ciiiisnisnmisicmissmissesmissmssssniise 11 429.389 380
OmsemingsakavVer. wuwnimnsnisianimnisisss 450.141 407
AKHVEr ceiriieinsnsnisinsnsnissnsnne T — 17.775.141 17.107

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Passiver Note 2017 2016
ikr. i tkr.
PO BISEINCURTI .ccncvamiaamsisn s s A S R VAR PR SRS 413.500 414
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......................... 8.742.951 8.118
Overtort resultat M.V........ccocevvvieiiiniiiicie e, -1.641.805 -1.126
12 7.514.646 7.405
Andre reserver
Reserveret til imodegaelse af vaerdiforringelser af ejendom........ 1.598.992 1.028
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen...........c.ccccoennennee. 75.000 50
Andre reserver.....ceicsesessioses e : 13 1.673.992 1.078
Egenkapital.....cccvviinnniiinmmmimmii 9.188.638 8.483
Priotitetsspeld/bankdmld counnmamsnsnannrnmiiniaasnmmg 14 8.422.418 8.465
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................ 45.000 47
Viitmneregnskab, iganovEtende.. ... wumiimisiisisisisisiiisasie 15 0 1
CIRERE R oo s RS RO SRAS 17 31.699 23
Deposita, nyere andelshavere 0g lejere........cccoevvverevireerieerennnnnes 87.386 88
) IS O PIIZLCINET  iiiiisvissiismicivinsivasbansanssnsssns prsmmbeasisissssnsnms sannsss 18 8.586.503 8.624
Passiver.sisaissssics 17.775.141 17.107
Eventualforpligtelser 19
Neogletal 20
Beregning af andelsvaerdi 21

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2017

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, beboelseslejemal...........cccccovevvrurennne.
Lejeindtagter, erhvervslejemal..........ccocoeevveenenneen.
Lejeindtegter, Parkering. . vssisississessssessassnsssesnses

Ejendomsskat og forsikringer

EjendomsgRattorn. ... .o mumsammimmssssosmanssys
Q) 716 50171

Forbrugsafgifter
RENGVAHON. o cuwsinivisssisias
Elorbrg fellEsupenler s aansnmmssasmmmsms

Renholdelse
Snerydning og saltning...........ccccccceeee.

Vedligeholdelse, lebende

VVS og blikkenslager............c.ccccooevevvieneeeeicniecennne
EleKtriKer....cooiuieiriiiciecesnce s
Lzkagesogning pa forsyningsnet..........ccccevierinann.
Vaskeriudgifter inkl vandforbrug...........c.cccocveeennn..
Fealdning AP el o ammmnmmmosssssasisses
G, BAVE O W cwmsonissssn s i s
Budgetpost.........ocvcieriieiiieeieciecncne e

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Bt GEMost.. .o mivisns

13

Realiseret
2017

Note i kr.

32.120
61.684
32.210
126.014

58.436
25.479
83.915

22.147
2.455
24.602

8.444
30.421
5.875
1.202
8.000
570
331

54.843

Budget Budget

2017 2018

(ej revideret) (ej revideret)
i tkr. i tkr.

32 32

62 62

34 32

128 126

58 58

23 23

81 82

22 23

10 10

32 33

3 3

3 3

60 60

60 60

100 75

100 75



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2017

Realiseret  Budget Budget

2017 2017 2018
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar... 48.065 48 50
Radgivning ved salg af "hus pa pl&nen ................. 85.250 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 13.000 13 14
Revisor, ved offentlige indberetninger.................... 1.000 1 1
Varme- og vandregnskabshonorar........c.ccoceeereeninns 5.586 6 6
Porto og PBS Zebyrer L. ..omusnismsimnmimessmmsasss 1.984 5 5
154.885 73 75

Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..........ccc.uc....... 11.250 11 11
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 1 1
Valuarvurdering......coceeeeeeveesresveescrnssseesreesseessesensens 10.000 9 10
Tomgangsleje pa erhverv hele Aret...c..coereererernnnn. 43.100 48 48
64.350 69 70

Finansielle omkostninger 9
Priotitetsrentet Og bidtag.....cussisisiiosssassssasssssons 156.506 157 156
Renteudgifter anlaegslan i bank..........coccevveccrennnnne 49.203 49 47
205.709 205 203
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MEDLEM AF

DATAREV]S[ON DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer E> K
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note 2017 2016
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred 10
Koptpnas it L1201 T s oot 8.582.049 8.582
TR v cemenmsensersunos s o S o e e o 0 0
Kostpris pr. 31.12.2017....ccccccemerunermerirurnneesessessessenesssesassessossenns 8.582.049 8.582
Opskeivinnger pr. LI20T o susaamssassnmmssimst i 8.117.951 6.993
AT DR AP s siccs vossossmnmesimsssas iy OV TR RS 625.000 1.125
Talbapetart BPRREIRIMID, ucmmmsesisomommms s R T 0 0
Opskrivninger pre. 3L A 2201 T v usormmmsssnsmisssasssissammssssvinves 8.742.951 8.118
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2017 17.325.000 16.700

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2017 i henhold til vurdering af 17.1.2018 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2016 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 5,50 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 5,50 pct til 6,00 pet alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 1,4 mio. kr. En sddan @&ndring vil tilsvarende medfore et
fald i1 vaerdien pr. m* med kr. 1.693 til kr. 6.807.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere galdende pé
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Nykeedit Banlke, GO0, .. unumsiimimiaamsimmvassiis 429,389 380
429.389 380

15



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldopr. L1220 Lunanmnnananis

Arets opskrivning af €jendom................cooooeeooeeeeeeeeieerenens
Overfort il afided TS omnmnmanime;

Overfort af drets resultat i ovrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgeld/anlagslan.............ccccceveeueeneeee..
Overfort restandel af arets resultat...........coveevveeeeveeciiineeeiiiee e,

Saldo pr. 31.12.2017....

Andre reserver

Sakae i L2 consnmannsaniinmsvmssmisassissshmsiiin
Overfort fra "overfort resultat"...........ccoovvvvveveieeeeeeeeeeeee e

-----

Saldo pr. 31.12.2017

16

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSR®

A/B Thingstedgaard

Note
12

Andels- Reserve for Overfort
indskud opskrivning  resultat
af gjendom

413.500 8.117.951 -1.126.376
625.000
-571.163

42.398
13.336
413.500 8.742.951 -1.641.805

13
Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-
vardiforrin - else af
gelser ejendom

1.027.829 50.000
571.163 25.000
1.598.992 75.000



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer S R*
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgzeld: 14

Restgeld Kursveerdi Afdrag Renter  Restgeld  Kursvardi

1.1.2017  1.1.2017 31.12.2017 31.12.2017
1. Nyk 0,6% F3 850.000 861.008 10.286 850.000 859.077
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000 6.884.568 146.220  6.520.000 6.996.069

3. Anlegslan Nyk. Bank  1.094.816 1.094.816 42.398 49.203 1.052.418 1.052.418
8.464.816 8.840.392 42.398 205.709 8.422.418 8.907.564

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit og Nykredit Bank:

1. Nyk 0,6% F3
Der betales en fast arlig rente pa 0,6095% frem til 1/4/2019, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9
Der betales en fast arlig rente pa 1,6926% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anlzegslian Nyk. Bank
Anleegslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2017 pa 4,5%) og afvikles over 20 ar med kr 22.900 pr kvartal.

Note 2017 2016
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 15
ROACHISEEAT T RSN st 5 e R A R VA S 55.100 56
Afholdte omkostninger til fjernvarme og energimarke............... 55.561 55
-461 1
Vandregnskab 16
Tdbetalt 4 B0 .civmpnimmmimnnis s S 28.530 24
Afholdte omkostninger til vand.........coccoceevvmiiiinieiniiinnisineicinnns 45.321 45
-16.791 -21
Ovrig gzeld 17
Green Team NOrd, Zartner........cocoeoveeiieeeeieieere e 8.000 0
Valuaren v/ PEIer RyHR.ucvmimnsiiimiinianiimiie 10.000 9
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance.............. 13.000 13
RIrsted RS CIERINCIEE o ssiassys s s 699 1
31.699 23



MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

- . o
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Gealdsforpligtelser 18
Af de samlede galdsforpligtelser er kr 8.377.818 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede geld bestar af prioritetsgeeld

Eventualforpligtelser 19

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvearende.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for gelden i kreditforeningen.
Andelshaverne hafter pro rata for anlaegslanet i Nykredit Bank.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

[ henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejeméal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.



MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer Fak
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m? som fordelingsnagle. De arealbaserede
negletal for andelsverdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret galder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m*. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger felgende:

Boligtype Antal Areal m’
ANAelSDOLIZET ...t 9 827,00
BOolIEJemMAL.......oociiiiiiiinicieieiciiieie ettt 1 55,00
Erhvervslejemal............ccooiiiiiiiiiicccci s 2 135,00
1 o e R AN 5 45,00

12 1.062,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. m* Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering........cecveeveveeveereeriernesrenseneernessesneesnns 6.771 3.293

Valuarvurdering. i saisnmsmmwmsmmser s s 20.949 16.314

Ejendommens anskaffelsessum pr m2 10.377 8.081
Gealdsforpligtelser fratrukket oms&tmngsaktwer........................ 9.838
Fateslact ahdelsvierdl. o imammmmmmssssissaivisnmisiog 8.500
Reserver uden for andelsveerdi...........c.ccovveieviiieveciciniciniicneennn 2.024
Kr./ m?
Boligateitt 1 geniinisml i 1% usmaimnsmimiasmmssas 650
Boliglejeindtzegt i gennemsnit prm?..........cccceneerensrasssansssnessaness 584
Erhvervslejcindtapt { gormemiitt P 1% .o nsansin s 457
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostinger.........ccouumiiseiinsissisnsnssrsssasssasias 9
Dvi1ae GIKOSEIITTIOT ciuss sanvmmsa s s s s s ey 52
Fitiatisielle POStar, HE0. ..o s cssivs 33
L% U3 < 1 A PPN 7
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter........................... 80
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

2017 2016
Note i kr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 21
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 3, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 7.514.646

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmassig vardi 8.422.418

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -8.907.564  -485.146
7.029.500

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2017

7.029.500
Andelsveerdi pr. m? 827  8.500,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 18.5.2017) 8.500,00

Fordeling af andelsvardien pia adresser:
Opr. Vardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
1 Bregneradvej 156, st. 148 74.000 1.258.000
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 1.164.500
3 Bregneradvej 158 38 19.000 323.000
4 Bregneradvej 160 93 46.500 790.500
6 Bregneredvej 162 A 50 25.000 425.000
i Bregneradvej 162 B 76 38.000 646.000
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 663.000
10 Bregneradvej 164 A, 1. 101 50.500 858.500
12 Bregnerodvej 164 B 106 53.000 901.000

827 413.500 7.029.500
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MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

’ . *
RCngtTeFEdE revisorer l- b K
A/B Thingstedgaard

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R 1 afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2017
Seneste regnskabsperiode 2017

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger.........ocvviiiiiiiiiiiii e 9 827
B2 Erhvervsandele.........coovvevvveiinieninincicninsiecs s
B3 BOSIEEHAL omemmms e 2 95
B4 Bl slepeiilll. ..o
BS Ovrige lejemal, keldre, garager m.v.........cccoeeeeee.... 3 160
B6 1 alt 14 1.082
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
i opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgoerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske drsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning
D1 Foreningens stiftelSesar..........ccooveevvveieeieescecieaens 2005
D2 Ejendonimens Opforelsesit...ummnisiai 1924
Ja Nej
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlagslanet i Nykredit Bank.
Seet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvaerdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 17.325.000 16.012
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 1.673.992 1.547
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi..................... | 10% |
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MEDLEM AF

DATAREV]S[ON DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FS K*
A/B Thingstedgaard

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2017 andels-m?

pr ar

H1 e T 2 i 650

H2 Erhvervslajeindtepter.. . ownavommusmmnnsmsamos 75

H3 Boliglejeindtagter..........ccocvvevveveerueienricieneeiniennenn 39

Forrige ar | Sidste dr I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) -30 108 98
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ANABIVERL . wosusvsammiviiimvommsmissisnssis s 8.500

K2 Gaeld + omsatningsaktiver..........c..cccoveerienernrenninne. 9.838

K3 Teknisk andelsvaerdi - | 18.338

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste dr [ ar

M1 Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)............... 19 20 51

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr pr m?) 80 80 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )....counineesnens 99 100 51

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vaerdi) 50%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).......ccceeee.e. 47 49 51
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