DATAREVISION

Registrerede revisorer

A/B Thingstedgaard
Bregnergdvej 156-164 B
3460 Birkered
cvr. nr.: 29 25 29 47

ARSRAPPORT FOR 1.1.2016 - 31.12.2016

11. regnskabsar

DATAREVISION - eve.nr, 54 50 40 55 - email: revisor@datarevision.dk
Pile Allé 29 - 2000 Frederi](sherg *TIf. 38 19 g1 00 - Fax 3819 94 40
Registrerede revisorer, medlem af FSR - danske revisorer

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

INDHOLDSFORTEGNELSE Side
FOremingSOpLYSIInBET .ciiiiviiissimsnininsmnsamemnsnesmmnrsssecassesrrsssssssiss 2
Administrator- og bestyrelsespategning..............cooocovvrvvvvinn.. 3
Den uathangige revisors revisionspategning............cco.o.ovvvve..... 4-6
Anvendt regnskabspraksis.........c..o.vcveeereereeoeereeseee oo 7-9
ReSUIAtOPZOTEISE. ... o.cvieieieireiieriee e 10
AREIVE s svvimisss cssinesss sis i sssm s memmesuamssssmmmasasssssesmss o sosm e PR SEEEEEH TS 11
DR VT e300 i ko s s ¥ 5 SRS 12
Noter til ArSTAPPOITEN. ..c..vvivrrrecieieeeeeeeee e oo 13-18
Nogletal og udvalgte informationer...............cooeuvevreeveerneveerrnn 19
Andelskroneberegning...........cceviveeveciirieeneeeeeeee oo, 20
Lovpligtige nogleoplySninger.............c...ocoovvmereererereoresosson. 21-22



DATAREVISION

Registrerede revisorer

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: A/B Thingstedgaard
Bregneredvej 156-164 B
3460 Birkerad

Bestyrelse: Anne Blaabjerg
Klaus Aagaard
Mikael Munk

Suppleant: Camilla Backlarz

Administrator: Boligadministratorerne A/S
Nyropsgade 13, 1
1602 Kebenhavn V

Revision: DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg

Godkendt pé foreningens generalforsamling, den / 2017

Dirigent:

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSKR*

A/B Thingstedgaard




MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. ; *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2016 —31. december 2016.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentli gt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, ‘déh 28/4/2017 /’/
{ :/." ]/; !_/ ‘ 4 /
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Boligadministratorerne A/S
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Allered, den 28/4/2017

Bestyrelsen

¢ N O M€ ity
Anne Blaabjergs” Klaus Aagaard U “\ Mikael Munk
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISION SPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Thingstedgaard

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Thingstedgaard for regnskabséret 1. januar 2016 — 31,
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 — 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er
uafhengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogss fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke vzaret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 1 1,08 § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi gelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opsts som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pé grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

® Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmzrksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboli gforeningen
ikke langere kan fortsette driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 28/4/2017

DataRevision, cvr.or. 54 50 40 55
Registrerédg fevisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thingstedgaard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i &rsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5,stk. 11, 0g § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 201 5, . andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstrekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvend; gvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtzgter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og léneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bankgzld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belegb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb
til "Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkravede boligafgift er tilstrazkkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pi anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardianszttes foreningens ejendom til dagsvaerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pd en saerskilt
opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder. 1 tilfzlde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ¢jendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel vardi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

impdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfert resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af irets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegdelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgir de
reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved 14neoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over l4nets labetid. De afholdte transaktionsomkostninger fares i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er sdledes verdiansat til, hvad der for kontantln svarer til lanets restgeeld og for
obligationslén til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det belgb der skal tilbagebetales.

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser vaerdianszttes til nominel vardi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremfersel.

Negletal

De i note 20 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenli gne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til forma] at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgorelse
nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger. De i noten anferte arealangivelser er baseret pé BBR-registrets informationer og der kan
sdledes veere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 21. Andelsvardien opgeres 1 henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR 2016 - 31. DECEMBER 2016

Realiseret  Budget Budget

2016 2016 2017
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. itkr.

Indtegter
BOREREGII . .ovvorissanmmaninimiiemmroms s e 537.575 538 538
Lejeimdbiegtor. ..o 1 126.889 129 128
Vaskeriindt@gter.......c.coruvurrevireereoneereeeeeeses 1.430 7 2
Indtmptor § At wiiiimmrerenasressssssssssssesin 665.894 673 667
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer................................ 2 82.400 82 81
Forbrugsafgifter...........ccovvevvvecoveoeoeo, 3 27.340 31 32
Renholdelse..........coocouirieimiiieooeeo 4 0 5 3
Vedligeholdelse, lebende.............cooovveeveenn 5 21.549 60 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 86.731 113 100
Foreningsomkostninger................ooo.oo.ooooooo. v 66.852 75 73
Qvrige foreningsomkostninger................oooovonn.. 8 67.982 62 69
OmKostninger i alt.......cccevurerererreerensremsersresessesesses 352.854 428 419
Resultat for finansielle Poster.......c..covvsvversersesenne 313.040 245 248
Finansielle indtaegter..............c.cooroeveeererroo 0 0 0
Finansielle omKkostninger............oooevevvrvvvvevsoonn, 9 223,323 204 205
Finansielle poster, netto 223.323 204 205
Lo 7o) 3T —————————— 89.717 41 43
Skat af drets resultat..........cooeuevreerreeeerrirsire, 0 0 0
Arets resultat.............. NR— 89.717 41 43
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligehold. af ¢jdm.".. 50.000 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved l&neomlagning................. -16.822 0 0
Betalte afdrag pé prioritetsgeeld/anlaegslan.............. 40.371 41 43
Overfert restande] af &rets resultat........................... 16.168 -0 0
Disponeret i alt........cocrirniveererererneesenseeresssermsssenns 89.717 41 43

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Aktiver Note 2016 2015
ikr. i tkr,
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstred.................. 10 16.700.000 15.575

Dagsvardi iht. valuarvurdering af den 13.1.2017.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2016 udger kr. 5.600.000

AN AKEIVET cuuuuvvernsnssssssssseseseenmesssssssssessenssssssssss s esenns 16.700.000 15.575
Vandregnskab, igangvaerende................ooooo 16 21.103 20
FOrsikringssager. ................coooovmmmmmrveooremmmmso 5.625 0
TilgodehaVender....mmuuuuumuuuueeeenereesssssesssenmmmmmmmssssmssssss s 26.728 20
Likvide beholdninger.....uuuuuuusecuuuunnressessenemsessssmssssssmmmsnsssssns, : 11 380.429 322
Oms=tningsaktiver............... Srreseesn s nesseane 407.157 342
T AL S 17.107.157 15.917

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Passiver Note 2016 2015
ikr, itkr.
ANEISINASKUL...........cooonemarsscsnssssssssssomsnnmessseessmsssssosseess s . 413.500 414
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom................_ 8.117.951 6.993
Overfort reSultat M.V...........ccooeesonenneornesceoesoeooooooooooo -1.126.375 -1.173
12 7.405.076 6.233
Andre reserver
Reserveret til imodegielse af veerdiforringelser af ejendom........ 1.027.829 1.035
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen........................... 50.000 0
ANAYE FESRIVET ccvrmmmumrnrrnrrssnsceeressessssssssssssesoeesssss s eess oo 13 1.077.829 1.035
EGENKAPIal....oocoveooncurrrvmrrrssinceneesssssssmmsssessssssessesss oo 8.482.905 7.268
Prioritetsgeeld/bankgald...........ooccooooroovocoove 14 8.464.816 8.505
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele............... 46.500 0
Varmeregnskab, igangveerende.............coooooooo 15 1.239 23
DVIIG ZEI....ooocoveviervsieeeeeeeeevrrsss oo 17 23.377 Z}
Mellemregning med administrator...........oo.ooo. . 0 15
Deposita, nyere andelshavere ] T 88.320 85
GldSFOrPUGLEISer ..coovsuvrummmsveeeeeresssreessssemmesssssssmssssss s 18 8.624.252 8.649
Passiver...... A — T ———— 17.107.157 15.917
Eventualforpligtelser 19
Nogletal 20
Beregning af andelsvaerdi 21

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2016

Realiseret  Budget Budget

2016 2016 2017
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtzgter, beboelseslejemal................ooo.. 32.120 32 32
Lejeindtegter, erhvervslejemal......................._ 61.684 62 62
Lejeindtaegter, parkering.........c.ooooooio 33.085 35 34
126.889 129 128
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter.................oooooeommooo 59.934 60 58
FOrSIKIINGET. .....ocvvurmiirnsceeesneoeeosoo 22.466 2 23
82.400 82 81
Forbrugsafgifter 3
Renovation............ccoovveveooooiooioo 20.639 21 22
Elforbrug feellesarealer................oooovvoooo 6.701 10 10
27.340 31 32
Renholdelse 4
Snerydning og saltning................cooovoooio 0 5 3
0 5 3
Vedligeholdelse, lebende 5
VVS og blikkenslager...............ccooooovoosoooo 5.998
g 1.230
Varmeanleeg..... ..o 3.946
Vaskeriudgifter inkl vandforbrug. ... . 438
Gérd, have 08 V&j.......ovuvueeeeerreeesrooooooo 540
3R <L L L A 3.619
RAOTIHING ..coonvmusvsimcsis i mmmeemsssisesssoessesracrsssane 5.778
BUdSEI0S coonmmmmsiimimmmmsmassnesss s 60 60
21.549 60 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Udvendigt malerarbejde............occcoooooooo 86.731
BUMBEIPOSt criysiismsssnitarsrrmmmaimsenssesserssmemsimsiessisssin 113 100
86.731 113 100
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DATAREVISION MEDDLAEﬁSQE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*

A/B Thingstedgaard

NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2016

Realiseret  Budget Budget

2016 2016 2017
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.,

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar................... 46.217 46 48
Revision og regnskabsmaessig assistance............... 13.000 13 13
Revisor, ved offentlige indberetninger................ 1.000 1 1
Varme- og vandregnskabshonorar..................___ 5.476 10 6
Porto og PBS gebyrer m.v......oooommvvvvo 1.159 5 5
66.852 75 73

Dvrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen...................... 11.250 11 11
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 79 0 |
Valuarvurdering...........ooeeeevvovecomsosso 9.063 9 9
Tomgangsleje pd erhverv - hele aret.............._ 47.590 43 48
67.982 62 69

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag.............oo.ccooooo.o 155.272 153 157
Kurstab og udgifter ved l&neomlegning................ 16.822 0 0
Renteudgifter anlegslan i bank......................_ 51.229 50 49
223.323 204 205
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
h
; . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
Note 2016 2015
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred 10
Kostpris pr. 1.1.2016.....cocvvurreeerireeeeeoseeeoeooosooooo 8.582.049 8.582
DAL asssmssvimmiicssimesnansonsusorsestsnmonesnssssym8eH SR8 s e s 0 0
A NN s varms s s S S8 E ARt 0 0
Kostpris pr. 31.12.2016........cccuvuerverereneeeecsonssoooeooooooo 8.582.049 8.582
Opskrivninger pr. 1.1.2016..........coooooveeerememreomoooooo 6.992.951 5.493
Arets OPBMEIVTMINE o vvovsssmnsisssonti b sesnammemsmsasevsserisssssssossisis 1.125.000 1.500
Tilbagefort OpSKIiVAING. ...........vvoooeveoeceeeeeveeoo 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2016......ccuumurvueseeessssssesosssssessseonees, 8.117.951 6.993
Regnskabsmzessig veerdi pr. 31.12.2016......unveoennoooonn 16.700.000 15.575

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 31. december 2016 i henhold til vurdering af 13.1.2017 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2016 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret p& en afkastprocent pa 5,75 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille il ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 5,75 pet til 6,25 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 1,3 mio. kr. En sidan @ndring vil tilsvarende medfare et
fald i vaerdien pr. m? med kr. 1.572 til kr. 7.928.

Valuarvurderingen er maksimalt gzldende i 18 méneder | henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere geldende pad
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Nykredit Bank, driftskonto.....................oooeveeeveooroooo 380.429 321
Nykredit Bank, omprioriteringskonto.................o.ooo 0 1

380.429 322
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

Egenkapital

NOTER TIL BALANCEN

......................................................

......................................................

......................................................

Kurstab og udgifter ved léneomlaegning............co.....ooo
Betalte afdrag pa prioritetsgzld/anleegslan............................_
Overfart restandel af &rets resultat..............oooo

Saldo pr. 31.12.2016.............

Andre reserver

Saldo pr. 1.1.2016...................

Arets overfersel til reserve til

------------------------------------------------------

.....................................................

vedligeholdelse af ejendommen...

Overfort fra "overfort resultat"...............ccooovroooo

Saldo pr. 31.12.2016.......

------------------------

16

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

“
FSK*
A/B Thingstedgaard
Note
12
Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom
413.500  6.992.951 -1.173.028
1.125.000
6.936
-16.822
40.371
16.168

413.500 8.117.951 -1.126.375

13

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

veerdiforrin+ else af
gelser ejendom
1.034.765 0
0
-6.936 50.000
1.027.829 50.000



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
M

Registrerede revisorer FSRKR*

A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgaeld: 14

Restgeeld Kursveerdi Afdrag Renter  Restgeeld  Kursverd;

1.1.2016  1.1.2016 31.12.2016 31.12.2016
1. Nyk 0,6% F3 850.000 842.201 10.150 850.000 861.008
2. Nyk 1,7% F9 6.520.000  6.520.000 145122 6.520.000 6.884.568

3. Anlegslén i Nyk, Bank 1.135.187 1.135.187 40.371 51.229 1.094.816 1.094.816
8.505.187 8.497.388 40.371 206.501  8.464.816 8.840.392

Felgende kan oplyses om foreningens geeld:

1. Nyk 0,6% F3
Der betales en fast 4rlig rente pa 0,6119% frem til 1/4/2019, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa l&net, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

2. Nyk 1,7% F9
Der betales en fast &rlig rente pé 1,6942% frem til 1/1/2025, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2025.

3. Anlzgslin i Nyk. Bank

Anlazgslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne heefter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2016 pa 4,5%) og afvikles over 20 &r med kr 22.900 pr kvartal,

Note 2016 2015
i kr. i tkr,
Varmeregnskab 15
Indbetalt @ CONTO...v.....eeeoccooreeeeoeeeeeeeoooooooeooooo 56.000 56
Atholdte omkostninger til fjernvarme og energimeerke............... 54.761 34
1.239 23
Vandregnskab 16
Indbetalt & coNto................ccoovomrmccrccm 23.730 24
Atholdte omkostninger til vand.................coooooo 44.833 44
-21.103 -20
Ovrig gld 17
Valuaren v/ Peter RYaa.............ooooooccoomeomssooooo 9.063 9
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............. 13.000 13
DONG, €leKtricitet.....vu..cererreeerosoososooooooo 1.314 0
23.377 21
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

: . #*
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard

NOTER TIL BALANCEN

Note

Gzldsforpligtelser 18
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.421.763 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geld bestér af prioritetsgald

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemveerende.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for galden i kreditforeningen.
Andelshaverne hefter pro rata for anlagslanet i Nykredit Bank.

Afgivne garantier:

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som felge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

B LG
Registrerede revisorer FSR*
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
Note
Negletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Thingstedgaard anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gelder for den enkelte

andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m*. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger felgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANdelSbOLIZET. ... 9 827,00
Boliglejemal............ccoovmmmiueeiiinnioeeioeroeeeoeooooo 1 55,00
1207070 G T 2 135,00
LEE T O 5 45,00

12 1.062,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m
andel total

Offentlig ejendomsvurdering.............oo.ovveveereeoooooooooooon 6.771 5.273

Valuarvurdering...........coo.vvovueeeveeeeeeoeeoeeeooeooo 20.193 15.725

Ejendommens anskaffelsessum prmz.............oooooooooooooorn 10.377 8.081
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver.................... 9.936
Eoreslaet SideIBVemi. . v immmssmimiomememeomssemrssmo s 8.500
Reserver uden for andelsvardi.............o.ooeemrooooooooo 1.303
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr m2..........ooremrerommeemeoo 650
Boliglejeindteegt i gennemsnit prm2..........oooooveoeoooo 584
Erhvervslejeindtzgt i gennemsnit pr m2............oooooovovov 457
Omkostninger m.v. i pet I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger...............c.ooevvvemoooooo 18
S0t LR U S ——— 40
Finansielle poster, netto............c..cocovvvemoveooeeoooooooo 36
IR v coevorsssmons sy 5038 A e e o S SR 7
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter...................... 81
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MEDLEM AF
DATAREVISION DANSKE REVISORER
“
. : *
Registrerede revisorer FSK
A/B Thingstedgaard
NOTER TIL BALANCEN
2016 2015
Note ikr. i tkr.
Beregning af andelsvaerdi 21

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtzgternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.405.076

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmeessig vaerdi 8.464.816

Prioritetsgeeld, kursveerdi -8.840.392  -375.576
7.029.500

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2016

7.029.500
Andelsvardi pr. m? 827  8.500,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget p&
generalforsamlingen den 18.5.2016) 7.500,00

Fordeling af andelsverdien p4 adresser:
Opr. Veerdi pr.

Lebenr Adresse Antalm*  indskud andel

1 Bregneredvej 156, st. 148 74.000 1.258.000
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 1.164.500
3 Bregneradvej 158 38 19.000 323.000
4 Bregneredvej 160 93 46.500 790.500
6 Bregneradvej 162 A 50 25.000 425.000
7 Bregneredvej 162 B 76 38.000 646.000
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 663.000
10 Bregnergdvej 164 A, 1. 101 50.500 858.500
12 Bregneredvej 164 B 106 53.000 901.000

827 413.500 7.029.500
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSR*

A/B Thingstedgaard

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

31.12.2016

Seneste regnskabsperiode

2016

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Bl
B2
B3
B4
BS
B6

Cl

c2

C3

D1

D2

El

E2

Fl

F2
E3

F4

Antal BBR Areal, m?

Andelsboliger..........coovrorreeiirirees 9 827
Erhvervsandele................ooooeeeeoion
Boliglejemal.........coocovveooomneoioeooo 2 95
Erhvervslejemal...........coo..oooivvomvoo
Dvrige lejemdl, keldre, arager M.V.......ccovvvveennnnns 3 160
Talt 14 1.082
Szt kryds Boligemnes Det

Boligernes areal oprindelige

areal (BBR)| (anden indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsvardien ¢ X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften ? X

Boligafgiften er af historiske drsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning

]Reserver i procent af ejendomsverdi.................

6% |

2

Foreningens stiftelsesar......................__._____ 2005
Ejendommens opforelsesar.................ooooovooo 1924
Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlegslanet i Nykredit Bank.
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentl; g
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Gns kr pr
Kr m?
Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 16.700.000 15.434
Generalforsamlingsbestemte reserver................... 1.077.829 996
%



MEDLEM AF

DATAREVISION
Registrerede revisorer FSK*®

A/B Thingstedgaard

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p&
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT » HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkraevet for december 2016 andels-m?

pr r

HI Boligafgift.....ccoeeorvieieee 650

H2 Erhvervslejeindtaegter.........oooovveer 9

H3 Boliglejeindtaegter............c..coorvveveo 39

Forrige dr | Sidste dr I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 4r) 81 -30 108
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Ol 8.500

K2 Gezld + omsatningsaktiver....................o........_ 9.936

K3 Teknisk andelsvVaerdi...........ovvwmrororrssesseoooorseooorins | 18.436

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste dr 1ar

Ml Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr PE BT Youveosssisiin 10 19 20

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr pr m?) 0 80 80

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr PEW* Josssnumnns 10 99 100

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige vaerdi) 48%

Forrige ar | Sidste ér lar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 Ly N 32 47 49
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