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Navn, hjemsted og formal

§1
Fotreningens navn er Andelsboligforeningen Thingstedgaard.

Foteningens hjemsted er Allerod Kommune.

§2

Foteningens formil er at ¢je og administrere foreningens ejendom matr. 13 a
Hovelte By, Blovstred, beliggende Bregneradvej 156 — 164 B, 3460 Birkerod.

Medlemmer

§3

Som medlem kan med bestytelsens godkendelse optages enhver, der har eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i

foreningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte ind-
skud.

Genetalforsamlingen fastsztter om ¢jendomsfunktionzrer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkirene herfor.

Hver medlem ma kun have brugsret til maksimalt to boliger, og et forpligtet til
at benytte denne, jf. dog § 12.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en pet-
son eller juridisk petson, som har kobt andelen pé tvangsauktion som ufyldest-
gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der
opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hvetken stemmeret eller mu-
lighed for at stille forslag pi andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder
kravene i § 3 stk. 1. Sifremt andelen ikke er solgt inden 12 méneder fra aukti-
onsdagen, overtager andelsboligfoteningen salget, og bestemmer, hvem der skal

overtage andel og bolig og de vilkir, overtagelsen skal ske pi, hvorefter afreg-
ning finder sted som anfort i § 23.
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Indskud
4

Fot beboere, der ved stiftelsen indtrder som medlemmer, udgor indskuddet ct
belab, svarende tl k. 500,00 pt. m2 Indskud skal betales konrant, idet dog be-
boete, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og
indestdende p4 indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillacgsbeleb, siledes at

indskud og tillegsbelob tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter §
20.

Haeftelse

§5

Et medlem hefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedtorer forenin-
gen, jf. dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklin eller realkredit-
lin, der et sikret ved hindpant i et ejerpantebrev eller pantebtev i foreningens
ejendom, hzfter medlemmerne kun petsonligt pro tata for denne pantegald,
hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo hafter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver
et godkendt og hat overtaget boligen og hermed et indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmetne har andel i foreningens formue i forhold til detes indskud, Gene-
ralforsamlingen kan foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes
fothold mellem andelene kommer il ar svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller P4 anden mide overfores til andre i overens.

stemmelse med reglerne i §§ 14-20 0g 23, ved tvangssalg dog med de endringer,
der folger af reglernc i andelsboligfoteningslovens § 4 a.

Andelen kan belines i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. For-
eningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af etklering i
henhold til andelsboligforeningslovens §4a.

Side nr. 4 af 20.



7.03.

8.01.

9.01,

9.02.

BOLIG

administratorerne ass

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,

kan bestytelsen udstede et nyt, der skal angive at det treder i stedet for et bott-
kommet andelsbevis.

Boligaftale
§8

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug, Indtil generalforsamlingen vedtager andet, an-
vendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de endringer, det folger af
disse vedtagtet og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens storrelse faststtes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, siledes at

det indbytdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til boligernes areal
eller standard.

En andelshaver kan indbetale et kontant belob til foreningen mod nedszttelse
af boligafgiften. Boligafgiften nedswttes med et belob svarende til den besparel-
se foreningen opnir ved indfrielse af lin. Det indbetalte belob vil blive indbetalt
som ekstraordinzrt andelsindskud og vil hensta som andelsindskud der ved salg
alene kan opkraves hos ny andelshaver som andelsvzerdi krone til krone.

som almindeligt depositum etlegges ud over indskuddet et belob svarende til 3
mineders boligafgift. Andelshavere, der er indtridt ved foreningens stiftelse, be-
taler dog ikke noget depositum.
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Vedligeholdelse
§ 10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligehol-
delse af felles fotsyningsledninger, udskiftning af udvendige dore samt vinduer.
Andelshaverens vedligcholdelsespligt omfatter ogsi eventuelle nedvendige ud-
skiftninget af bygningsdcle og tilbehor til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og
kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsd forringelse,
som skyldes slid og «lde.

Generalforsamlingen fastsztter nzrmere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gird- og havearealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kre-
ve nodvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Besty-
relsen har ret il at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at ved-
ligeholdelsesatbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for

den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesatbejdetne udfores af foreningen for an-
delshaverens regning,

Andelshaveren er forpligtet il at give adgang til lejligheden for hindvarkere til
udferelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer
§11
Andelshaverne et berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udforelse, forelzgges

for bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvatlig for anmeldte foran-
dringer.

Ved folgende forandtinger kan bestyrelsen ikke blankt nagte tilladelse til ivaerk-
settelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille ktav om normal, forsvar-
lig udforelse af arbejdet: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisteren-
de rum, forsenkning af lofter, nedtivning af vegge mellem beboelsesrum, op-

setning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og tilsvarende, szdvanlige
forandringer.

Forandringerne skal udfores hindvarksmzssigt forsvarligt og i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.
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Fremleje

§ 12

En andelshaver kan helt eller delvis udicje eller udline sin bolig. Fremlejen skal
godkendes af bestyrelsen.

Fremleje eller udlin af enkelte varelser kan tillades af bestytelsen efter betingel-
ser fastsat af denne.

Husorden
§13
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette

regler for husorden, husdyrhold m.v, jf. dog stk. 3. Generalforsamlingen kan

treffe beslutning om, at brud pd husordenen vil kunne sanktioneres med en
bod pa op til 500,00 kr.

Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets
ded.

Et medlem har altid ret til at holde forethund, selvom ovrige medlemmer er
afskiret fra husdyrhold.

Overdragelse
§14

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i folgende rak-
kefolge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nir ovetdragelsen sker til personer
med hvem andelshaveren er beslegtet i lige op- eller nedstigende linie, so-

skende, eller til personer, der i mindst 2 4t hat haft felles husstand med an-
delshaveten.

b) Til den, det indstilles af andelshaveren nir overdragelsen sker ved bytning
til anden helirsbolig.
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¢) Sammenlagning: For at £3 et stabilt klientel i ¢jendommen tilgodeses mulig-
heden for fysisk lejlighedssammenlagning. Der godkendes kun vandrerre
sammenlegninger. Det sammenlagte ma maksimalt udgore det antal etage-
kvadratmeter, som kommunen kan godkende, ligesom der ikke ma inddra-
ges fxllesareal i sammenlegningen, cksempelvis i form af repos eller lig-

nende. Der kan maksimalt sammenlzegges to optindelige lejligheder til én
lejlighed.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pi en liste hos besty-
relsen. Den forst indtegnede pi listen gar forud for andre. Overtages boli-
gen af et andet medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver ind-
stillingsretten til den nu ledige bolig,

e) 'Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
f) 'Til personet, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nzgtes godkendelse, skal skrift-

lig begrundelse gives senest 3 uget efter, at bestyrelsen hat modtaget meddelelse
om, hvem der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pi begeting af den fraflyttende an-
delshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uget efter modtagelse af
vurderingstapporten jf. 20.02. T modsat fald er andelshaveren sely berettiget til
at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Ved sammenlagning af to andele, jf. § 14, c, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig nir denne fremstar som én bolig. Den sammenlagte bolig
hat dog allerede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlaegnin-
gen skal vaere tilendebragt indenfor 6 mineder efter at andel ar. 2 blev overdra-
get. Sammenlagningen skal ske i overensstemmelse med bestemmelserne i S 1L

§ 15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 mineder efter at vaere fraflyttet sin bolig
efter § 14, stk. 1, litra ¢ indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i
sttid med bestemmelserne hetom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-

tage andel og bolig og de vilkir, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning
finder sted som anferti § 23.

§ 16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin an-
del helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 r har haft felles hus-
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stand med andelshaveren. Den pigzldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. §
14 stk. 2.

Dgdsfald
§ 17

Dot andelshaveten har zgtefzllen der bebor lejligheden et til at fortsztte med-
lemskab og brugsretten til boligen.

Onsker wgtefallen ikke at fortsztte medlemskab og beboelse, har denne tet til
efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Eftetlades der ikke agtefzlle, skal overdragelsen ske efter folgende rekkefolge:

a) Petsonet, som beboede boligen ved dodsfaldet og som i mindst 2 4r havde
haft fzlles husstand med andelshaveten.

b) Personet, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig

henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
andelshaverens ded.

¢) Personer med hvem andelshaveren er beslzgtet i lige op- eller nedstigende
linie.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvatende anvendelse.
Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den mi-

ned, der indtreder nxst efter 3-mineders-dagen for dedsfaldet. Er ingen ny an-
delshaver indtridt forinden finder § 15 tilsvatende anvendelse.

Samlivsophaevelse
§ 18

Ved ophazvelse af samliv mellem zgtefzller er den af parterne, der efter deres
egen cller myndighedernes bestemmelse fir retten til boligen, berettiget til at
fortszette eller indtrade i medlemskab og brugstetten til boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvatende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i
ovrigt, sifremt den petson, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, hat

haft felles husstand med andelshaveren i mindst 2 4+ for samlivsophacvelsen.
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Opsigelse
§ 19

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 mineders varsel til den 1. i en
mined. Andelshaveren hafter dog for de forpligtelser, der folger af denne ved-
tegt, jf. § 5, stk. 3, boligaftale og medlemskabet af foreningen, inddl lejligheden
er overdraget og en ny andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

Kobesum
§ 20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuclle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en timelig ptis og
hojst et belob opgjort efter nedenstiende retningsliniet:

a) Vardien af andelen i foreningens formue, ansat til den ptis, der er fastsat pi
den seneste 4rlige genetalforsamling. Andelenes pris faststees under lagtta-
gelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andte boligfellesskaber.

Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne
have vatet fastsat en hajere pris.

b) Vatdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vardiforringelse P grund af alder og slitage.

¢} Veardien af inventat, der er sztligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Sifremt boligens vedligeholdelsesstand er uszedvanlig god eller mangelfuld
betregnes pristilleg respektive ptisnedslag under hensyn hertil.

Fastszttelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pd grundlag af en op-
gorelse udarbejdet efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skens-
mand udpeget af bestyrelsen. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden
indkalde bide den fraflyttende andelshaver 0g en reprasentant for bestyrelsen,
og udatbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Skonsmandens vurdeting et bindende for alle patter. Omkostningerne

ved skennet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende an-
delshaver.
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Finansiering af kebesum
§ 21

Keber kan forlange, at foreningen enten yder l4n eller garanterer for et ldn i et

pengeinstitut efter reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfelles-
skaber.

§ 22

Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kobet af andelen optaget
et lin i et pengeinstitut, undetretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse
af salg af andelen, hvis pengeinstiturtet udttykkelig har anmodet herom.

I dlfelde af, at foreningen i henhold il tidligere regler i vedtagterne og andels-
boligforeningsloven hat afgivet garanti for lan il delvis finansieting af en over-
dragelsessum, og lintager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lingiver
undetrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s4 fald sende
skriftligt pakrav til lintager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pd mindst 4 dage. Sifremt restancen berigtiges inden fristens udlob, skal lingiver
vaere forpligtet il at lade linet blive sticnde som oprindeligt aftalt. Sifremt re-
stancen ikke betigtiges inden fristens udlob, kan bestyrelsen ekskludere lantage-

ren af foteningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med
reglerne 1 § 24 om eksklusion.

Lingiver kan fotst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir over-
dragelsessummen for salg af boligen et indbetalt, men dog senest 6 mineder ef-
tet, at skriftlig undertetning om restancen er givet. Garantien kan kun gores
gzldende for det belob, som restgzlden cfter lineaftalen skulle udgore, da un-
derretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregiende manedsydelser
og med tilleg af rente af de nzvate belob.

Fremgangsmade
§ 23

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal ko-
ber have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtxgter, seneste
arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losote, samt
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eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Kober skal endvidere

inden aftalens indgielse sktiftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pid en standardformular. Omkostningerne for-
bundet med aftalens udatbejdelse betales af kober. Foteningen kan endvidere
krzve, at szlgeren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt
refunderer udgifter og betaler et timeligt vederlag for bestyrelsens og/eller ad-

ministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kon-
tant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt
belab til indfrielse af et eventuelt garanteret lin med henblik p4 frigivelse af ga-
rantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udlzegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen et ved afregning ovetfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o lign. Sifremt afregning sker inden fraflytning,
et foreningen endvidete berettiger il at tilbageholde et skonsmasssigt belob til

dzkning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Sifremt koberen ensket dette, skal bestyrelsen med koberen, senest 14 dage
efter overtagelsen af boligen, gennemgi boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringet, inventar og
losore, der er overtaget i forbindelse med boligen. Sifremt kober fotlanger pris-
nedslag for sidanne manglet, kan bestyrelsen, hvis fotlangendet skonnes rime-
ligt, tilbagcholde et tilsvatende belob ved afregningen tl szigeren, siledes at be-
lobet forst udbetales, nir det ved dom eller fotlig mellem parterne er fastsliet,
hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afreg-

nes senest 3 uget efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra
koberen.

Eksklusion
§ 24

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophet 1
folgende tilfxlde:
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a) Nir et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt

det skyldige belob senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kom-
met frem til medlemmet.

b) Nir et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelset, der skal

etlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen

senest 14 dage efter, at sktiftligt pdkrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

©) Nir et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nir et medlem optrader il gene for ejendommen eller dennes beboere, el-

ler optreder til alvotlig skade eller ulempe for foteningens virksomhed eller
andre medlemmer.

e) Nir et medlem i forbindelse med en ovetdragelse af andelen betinger sig en
storte pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Nir et medlem misligholder et af foreningen ydet In, eller et lin, som fot-
eningen har garanteret for.

g) Nit et medlem i ovrigt gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter le-
jelovens bestemmelser betettiger cjeren til at have lejemilet.

h) Nar en panthaver der har overtaget brugstetten af en andel efter tvangsauk-
tion, ikke har solgt andelen senest 12 mineder efter auktionsdagen.

Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en méined fra meddelelsen
indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk 2.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere eftet reglerne i § 15.

Generalforsamling
§ 25

Foreningens pverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere general-

totsamling afholdes hvert ir inden 5 mianeder efter regnskabsirets udleb med
folgende dagsorden:

1) Valgaf dirigent.

2)  Valg af referent.
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3)  Bestyrelsens beretning,
4)  Godkendelse af arstegnskab og andelsvardi.

5)  Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,

6)  Indkomne forslag,

7)  Godkendelse af budget og eventuel zndring 1 boligafgift.
8)  Valg til bestyrelsen.

9)  Eventuelt.

Ekstraordinaer genetalforsamling afholdes, nir en genetalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, Y af foreningens medlemmer eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsotden.

§ 26

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraotdinzer genetalforsamling om nodvendigt kan nedszttes til 8 da-
ge. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, herunder valg af administrator og trevisor, som onskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vere formanden i hende senest 8 dage fot generalfor-
samlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten
er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pi lignende mide

senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling,

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes xgtefzlle eller dennes myndige hus-
standsmedlemmet og administrator. De adgangsbetettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig ridgiver, det har ret til at tage ordet pa generalfor-
samlingen. Revisor, samt petsonet, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i 0g tage ordet pi generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agte-

felle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen.
En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.
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§ 27

Generalforsamlingen trzffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra SpOrgs-

mal anfort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vaore
til stede.

Vedtagelse af forslag om
a) nyt indskud,

b) regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formue-
fotdelingen, jf. § 6.

c) ivetksattelse af arbejder, hvis finansiering kraeever en forhojelse af bolig-
afgiften med mere end 25 %,

d) salg af foreningens ejendom, eller del heraf,
¢) vedtzegtsendringer.
f) foreningens oplesning,

krzever at mindst 2 /3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forsla-
get. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de
fremmadte for forslaget, kan forslaget behandles pa den naestkommende gene-
ralforsamling (ordinxre som ekstraordinzre). Pi denne generalforsamling kan

forslaget vedtages med 2/3 flertal, vanset antal tilstedevarende stemmeberetti-
gede medlemmer.

§ 28
Referat af generalforsamlingen undersktives af formanden og/eller nastfor-
manden samt et bestyrelsesmedlem i forening, Referat eller lignende informati-

on om de pd generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgotes ovetfor an-
delshaverne senest en mined efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 29

Generalfotsamlingen velger en bestytelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfore genetalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelsen kan traffe beslutning om pantsztning til sikkerhed for et nyt lin,
sifremt linet i sin helhed anvendes til at nedbringe eksisterende gaeld. En sidan
beslutning skal dog tiltredes af foreningens revisor eller administrator.

§ 30

Bestyrelsen bestir af 3-7 medlemmer efter genetalforsamlingens bestemmelse,
Bestytelsens formand velges af generalforsamlingen, men i evrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen vzlger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
valges en person fra hver husstand.

Bestyrelsen valges for 2 4r ad gangen. Bestyrelsessuppleanter valges for 1 4r ad
gangen.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nzste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en general-
forsamling til valg af supplerende bestyrelses-medlemmer. Valg af et nyt besty-
relsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af
den fratridtes valgperiode.

Safremt formanden fratraeder i valgperioden, konstitueter bestyrelsen sig med

en ny formand indtl forstkommende ordinzte genetalforsamling, Ved denne

generalforsamling veelges ny formand for den resterende del af den fratridtes
valgpetiode.

Bestyrelsesmgder
§ 31

Et bestyrelsesmedlem m4 ikke deltage 1 behandlingen af en sag, safremt han
cller en person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning tl, kan have sztinteresser i sagens afgorelse.

Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrel-
sesmedlemmet, der har deltaget i modet.

I ovrigt fastsztter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 32

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nastforman-

den, si ofte der et anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller ad-
ministratot begzrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nastformanden, er til stede.

Beslutning trzffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. I dlfzlde af stemmelighed et formandens stemme afgerende.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligfoteningens
tealkreditlan, sifremt andelsboligforeningen kan opnd en rente- og/eller ydel-
sesbesparelse. Bemyndigelsen gzldet alene nedkonverteting og den omfatter ik-
ke omlegning til realkreditlin med vatiabel rente, Bemyndigelsen omfatter end-
videre omlagning af kassekredit til realkreditbelining, Formalet med omlagnin-
gen mi alenc vare at opni en tente- og/eller ydelsesbesparelse og mi ikke inde-
bare fremkomst af kontant provenu.

Tegningsregel
§ 33

Foreningen tegnes af formanden og/eller nestformanden samt et bestyrelses-
medlem i forening.

Administration
§ 34

Generalforsamlingen vzelger en administrator til at forest ejendommens almin-
delige okonomiske og dtiftsmaessige forvaltning, Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen treffer nzrmere aftale med admi-
nistrator om dennes opgaver og befajelser.

Side nr, 17 af 20.



35.01.

35.02.

3505,

36.01.

36.02.

37.01,

37.02.

BOLIG

administratorerna s

Regnskab og revision
§ 35

Foteningens 4tsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-

skabsskik og underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt admini-
stratot.

Regnskabsiret er 01.01 il 31.12. Forste regnskabsir lober fra 1.1.2006 il
31.12.2006.

I forbindelse med fremleggelsen af drsregnskabet stiller bestytelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrorende fastsettelse af andelens vardi for

perioden indtil nwste irlige generalforsamling, jf. § 20. Fotslaget anferes som
note til regnskabet.

§ 36

Generalforsamlingen valger en statsautotiseret eller en registreret revisor til at
revidere drsregnskabet. Revisor skal fore tevisionsprotokol. Generalforsamlin-
gen kan til enhver tid afsztte revisor.

Det reviderede, underskrevne arstegnskab samt forslag til drifts- og likviditets-

budget udsendes til andelshaveren senest § dage for den ordinare generalfor-
samling.

Oplgsning
§ 37

Oplasning ved likvidation forestis ved to likvidatoret, der veelges af generalfot-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gazlden deles den reste-

rende formue mellem de til den tid vetende medlemmer i forhold til detes an-
dels storrelse.
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Arbejdsdage
§ 38

Alle andelshavere er forpligtet til at deltage i vedligeholdelsesdage p ejendom-

men. Der skal udferes arbejde svarende til 30 timer pr. ir. Eller 3 arbejdsdage
indkaldt af bestyrelsen.

Atbejdsdagene vatsles ikke, men udfores efter eget initiativ.

Atbejdet skal vaere udfert inden den. 31. oktober hvert ar, hvor timeregnskab
skal veere aflevetet til formanden.

Udferes der ikke fallesarbejde pi ejendommen opkraves der kt. 1.000,00 pt.
udeblivende atbejdsdag. Belobet er betalingspligtigt, og manglende betaling kan
medfore eksklusion i henhold til § 24.01. b

Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage i de varslede arbejdsdage pa
samme vilkir som andelshavere.

Midlertidige bestemmelser
§ 39

En lejer, der havde brugstet til en bolig i ejendommen ved foteningens stiftelse,
og som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senete optages som medlem
efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan 2f den berorte lejer og
enhver andelshaver indbringes for forstkommende generalforsamling,

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge
den overdraget til en petson, der optages som medlem i foreningen i overens-

stemmelse med § 3, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig fot en
ejendomsfunktionzr.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale szdvanlig

lejekontrakt med =ndringer, der folger af disse vedtzgter og generalforsamlin-
gens beslutninger.

P2 den stiftende generalforsamling valges halvdelen af bestyrelsens medlemmer
for et 4r.

Ovetdragelse uden fraflyting. En andelshaver er uden fraflytning betettiget tl
at overdrage sin andel helt eller delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem.

Den pigzldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nzgtelse af godkendel-
se skal vaere skriftligt begrundet.
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Siledes vedtaget p4 foreningens stiftende generalforsamling den 15. februar 2005,

Aindringer vedtaget pi foreningens ordinzre generalforsamling den 31. maj 2007 (§ 38, stk. 1
og § 38, stk. 3).

Andringer vedtaget pa foreningens otrdinere generalforsamling den 15, maj 2008 (§ 38, stk.
1).

Andringer vedtaget pi foreningens ordinzre generalforsamling den 26. maj 2010 (§38. stk. 3,
nyt stk. 4 samt § 24, stk. 1., litra a og b samt nyt litra h).

/Endtinger vedtaget den 25. maj 2011 (tilfojelse til § 9, stk. 1).

Zndringer vedtaget den 18, maj 2016 (§ 1 stk. 1 foreningens navn samt § 38, stk. 1).

I bestyrelsen:
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