DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregneresdvej 156-164 B
Bregnersdvej 156-164 B
3460 Birkerod

ARSRAPPORT FOR 1.1.2008 - 31.12.2008

3. regnskabsir

CVR. Nr.: 29 25 29 47

DataRevision FRR - Registrerede revisorer - CVR nr. 54 50 40 55 - email revisor@datarevision.dk
Pile Alle 29 - 2000 Frederiksberg - TIf. 38 19 91 00 - Fax: 38 19 94 40
Medlem af foreningen registrerede revisorer



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregneradvej 156-164 B

INDHOLDSFORTEGNELSE Side
ForeningSoplySninger ........ccvvvvevevveicenicrrenererrve e recssnrnneassesrnesssnonns 2
LedelSeSpALEENING. ........cveverriececeereree v rarnservessere s seesssaescosasasaneas 3
Den vath@ngige revisors pategning..........cccovevveervceerereeesmnreesserases 4
Anvendt regnskabspraksis.......coveiceimnrcrineninncinecrernreecree s e 5-6
Resultatop@oarelse. .......c.ooveieeeieiieciinceree e 7
AKLIVET. ..ottt re s et e ren e s s 8
PaSSIVET .o et 9
Noter til rsrapporten og andelskroneberegning..........cccoveevevreenne. 10-12



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: A/B Bregneredvej 156-164 B

Bestyrelse:

Administrator:

Revision:

Kreditforening:

Bank:

Bregneradvej 156-164 B
3460 Birkered

Lene Lau
Thomas Jensen
Karsten Bo Petersen

Boligadministratorerne A/S
Dahlerupsgade 1-3
1603 Kebenhavn V

DataRevision FRR

Pile Allé 29

2000 Frederiksberg

TIf. 38 19 91 00

Email: revisor@datarevision.dk

Nykredit
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Danske Bank
Nerre Voldgade 68
1011 Kebenhavn K

A/B Bregneradvej 156-164 B



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregneradvej 156-164 B

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2008 for A/B Bregnergdvej 156-164 B

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven med visse tilpasninger og
foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Allerad, den 18/5/2009

Boligadmjihistratorerne A/S

Bestyrelse:
Lene Lau omas Jensen Karsten Bo Petersen
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andeishaverne i A/B Bregneredvej 156-164 B

Vi har revideret arsrapporten for A/B Bregneredvej 156-164 B for regnskabséret 1. januar 2008 — 31.
december 2008, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflzgges efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har
ikke omfattet de i arsrapporten indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmessige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2008 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2008 — 31. december 2008 i overensstemmelse med
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som aret for,

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i avrigt:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga foreningen, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
ars-rapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Indtaegter

Der er i rsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.
Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget
arsrapporten som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
gjendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlaegsaktiver. '

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrarende efterfalgende regnskabsperioder er
medtaget i drsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.

Finansieringsposter

Finansielle indtzgter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgzld. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Ekstraordinzere poster mv

Ekstraordinzre indtegter og omkostninger indeholder indtagter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare og budgetterede drift.
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen.
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BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillag af vaerdien af foretagne forbedringer. Som
folge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for
vaerdiansattelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning p& ejendommen, bortset fra
afskrivninger pd eventuelt indlagte installationer mv., som mé antages at have en forkortet
labetid.

Det er i ovrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lobende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en haj vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at vere udsat for lobende vardiforringelse.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.,

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering af foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Skyldig skat og udskundt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver.

Der er ikke afsat udskudt skat pé salg af udlejede lejligheder.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld er malt til den nominelle restgeld pé balancedagen. Den fulde restgeld er anfort
som langfristet gaeld, uanset at en del af gelden forfalder til betaling inden ét ar fra
arsafslutningstidspunktet.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 21 Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtagter
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2008 - 31. DECEMBER 2008

Note

Indtegter

Andelsboligafgift...........cccovcerveirnrrncr e
Lejeindtzgt, udlejede lejlighed.......ooovveenivninniiineiinn
Lejeindtagt, eThverv......covcvvvcivcrccr e
Parkeringsleje........covvvmmreriieeriie e
Vaskeriindtegter...........ccooevvviiiee i
INAERGLEr......ccoiireiisreniirsiessasesscsnsssenssatsssasssssssssisssnssnes

Udgifter

PrioritetSrenter. ... .c.cooiiiiiiecierece ettt
Ejendomsskatter, renovation m.v. ..........cccceeeeecmrnesnnne. 1
FOrSIKINGEL....cveiiiiieiieecr e e
Renholdelse.......cooeeiiieiiiiiece e e
EleKtrICHEL......ccee et s
Reparationer og vedligeholdelse..........cccooiinvinnninnnnns
Revisor, administration og kontorhold.............cccocec...... 3

-~}

[

Finansieringsposter:
Renteudgifter kassekredit, Danske Bank.............cc.ocec...

Resultat for ekstraordinaere poster......c.cevcisercnrcnnns

Ekstraordinsere poster
Beregnet skat af drets resultat................... 5
Ekstraordingere PosSter........cocvcereereccimnccnacrsnncenmerensenens

ATEES FESUIAL.c.e.nveericvenerseceirseriscecssersosessssassessesssssssasasasss

Arets resultat foreslas fordelt siledes:

ATES TESUIAL .ottt ses e eaer e e
- Afdrag pa prioritetsgald.........ocoveeiiiniiirerrr e
Overfort til egenkapital.........cccceervvrerrnnsererrsisansissessanse

Regnskab
2008
i kr.

472.009
29.333
42.696
18.000
11.285

573.323

251.256
61.732
13.187

4.389
17.869
61.369
60.355

470.157

103.166

-63.580
39.586

0
-133.438

-93.852

-93.852

-93.852

Budget
2008
i tkr.

473
28
42
18

4

565

251
65
15

15
74
65
490

75

<

Budget
2009
i tkr.

468
29
43
18

4

563

251
65
15

15
77
65
493

70

<



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregneradvej 156-164 B

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2008

AKTIVER Note 2008 2007
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstrad............cccccoviie 6 8.111.877 8.112
(Ejendomsvardi pr 1/10 2008 k 5.600.000 )
ANLAEGSAKTIVER........ccciisnrsnsenssssasssessssssssnssssnssassnasas srasssissarassse 8.111.877 8.112
Tilgodehavende boligafgift/leje......ovoviviniiiiniiinas 3.750
Indestiaende grundejernes investeringsfond..........cccnvvinnininnnn. 22.487 11
@vrige tilgodehavender...........cooevvvvncinns eeeeebeeebeanrae et rereeasnes 6.250 3
Kassebeholdning...........ccoemmiviviminminiimicn e 3.076 0
Varmeregnskab 2008/09
A/c varmeindbetalinger........ccoooveiiiieiiiiiniceeeen 50.000 =53
- afholdte varmeudgifter...........cccoooiiiniiiiniecececne 54.866 4.866 46
Vandregnskab 2008/09
A/c vandindbetalinger..........cocoeciviineccincnnee 15.330 -15
- aftholdte vandudgifter.......ccccoviinniiniinicnree s 45.040 29.710 37
OMSZATNINGSAKTIVER.......coccrruirrerccrssassioessusassssrasnsrsss 70.139 29
AKTIVER....corciisnciinimsssisasssmsesmssssssssossssasssssasstosssssssssssasssnsssasacs 8.182.016 8.141
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PASSIVER

Andelskapital........cccco i
Overfert resultat:

Saldo pr. 1.1.2008.......oooeeeeercreree e e
F Arets OVEIOTSEL. .o.ovverieeee e eee e reees s eneneeserone

+ Arets afdrag pa prioritetsg®ld......cceeveverrvrerrveeerenenns 0

EGENKAPIT AL.....ouiciinsiiinsrnssasssnssnsssesasssasssssasssssessansassonsassassnsassns

PriofitetSZRId.....coooeeiiiiicic e
Langfristede gaeldsforpligtelSer.......iniiniscsrisccnressnsssensonsees

Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 2.828.000.........................
Skyldige omKOSINGET.......ccccoomiiiin et
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg.........cooceerrriccnnnce
Deposita for andelshavere..........cccooeonevinenrnvincrneen e
Forudbetalt leje 0g deposita........ccvvrrevmrnernniaeniraerieerreerrecree e

Kortfristede geeldsforpligtelser........iiiminnne.

GZAELDSFORPLIGTELSER.....cuiinininiinissssseninissssmsnmsnssmsossaisns

PASSIVER....cinirsnnincniinsnmassnessiissimmssesssasimsssssessssases

Eventualforpligtelser........oersressenes Nerbeserasesbssitsatreeatssatsstssanahasanine

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for geld

til Danske Bank.

Der er tinglyst et yderligere 1an til Nykredit pa 2. mill der endnu ikke er udbetalt

Note

5

A/B Bregneredvej 156-164 B

2008
ikr.

408.500

22.902
431.402

6.500.000
6.500.000

803.401
67.552
333.215
35.089
11.357

1.250.614

7.750.614

8.182.016

2007
i tkr.

409

56
61
525

6.500
6.500

1.078

27

1.116

7.616

8.141



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Note 2008 2007
ikr. i tkr.

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.: 1
EjendomssKater.......ccoooeeiiniinee et 41.827 40
RENOVALION MLV.cuiitiiiiiiiiesieeiieiie e srns e s sbe e sen s saenensee s 19.905 20
61.732 60

Reparationer og vedligeholdelse: 2
BlIKKENSIAGET ... ..ottt iere et e 21.250 26
BMIULET. ...ttt bbbttt s eras s e en e e e bare s et sennee 0 4
ELEKtIIKET . ....cviieecriicce e e e 13.438 0
Maling og tra&beskyttelse........occvveeriiciiicnicn e 11.728 0
LASESEIVICE. ..e.vevreceirrecerreeiineesrecrnesteseeseneesrnnaesresree e snaseeseesessnsassrnnnas 0 |
Centralvarmeanl®@g/VVS.......ooriiiiiiecn et 419 0
Vaskeriudgifter.........coooeiieeiieccr e e 6.325 15
Gérdanlzg/redskaber/maskiner/diverse.........ccccooovvenecvincnennccnnnae 8.209 2
61.369 49

Revisor, administration, kontorhold m.m.; 3
ReviSIONSNONOTAL......c.coveiverieniineeesiresrnreec ettt sce e e 10.500 10
AdminisStratioNSRONOTAL. ......ovecvieeiirireei e e erreeseere e e e neenae 27.040 26
Varme- og vandregnskabshonorar..........c.ccoeeveeionecinnccncnnnnenenns 14.261 14
Handelsvurdering af ejendom, Ejval ApS.......cocvvvveerrvvcrrvviecrrecrnenns 6.250 6
Generalforsamling, andre mader m.v. .......ccocecorecvemecrivcnmnneerenes 415 0
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse......coccevrvvcvniecrrercnrnrcecrrnenenes 0 6
Portoandel 0g ZebYTET.......c.covcvivcervin e et 1.186 1
Pvrig radgivning/PBS/Datalon...........ccovreoivcvinnionminnniinnennn 703 1
60.355 64

Ekstraordinzre poster: 4
Betonarbejde i nr 156, STUEN.........coiveeeiiecrircecrerer e erree e -133.438 12
~133.438 12

Beregnet selskabsskat: 5

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmessige indkomst.
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse til skattefri
anvendelse. Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt kan
henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan séledes udgere et vasentligt
skattetilsvar, som ikke fremgdr af arsregnskabets balance, og dermed ikke er indregnet 1
beregningen af andelenes vaerdi

10
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Note 2008 2007
i kr. i tkr.
Ejendommen: 6
Ejendommens anskaffelsessum pr 1.1.2008.......c..cccovimmvvinininnicnnien. 8.111.877 8.112
Saldo pr. 31.12.2008.......cccmreerreecrerreree et s 8.111.877 8.112
Ejendommen bestar af: Antal  Areal m?
Andelslejligheder..........ccooiiiiiiiice e 10 817
EIRVEIV. ittt e 2 135
Udlejede lejligheder.........ccoouvinriiiccimmeciineinieece e e 1 55
13 1.007
Prioritetsgzeld: 7

Restgzeld  Afdrag Renter  Restgeld Kursvardi

1.1.2008 31.12.2008 31.12.2008
F10 Nyk, fast rente og afdragsfti til &r 2016 6.500.000 0 251256 6.500.000 6.135.052
6.500.000 0 251.256 6.500.000 6.135.052

11
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Note
Egenkapital ("andelenes vardi'): 8

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pé grundlag af de bogferte verdier udger kr.  431.402

For at konstatere den samlede "handelsverdi” for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af folgende vardier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert veerdi).
2. Handelsvardi som udlejningsejendom.
3. Kontant ejendomsvaerdi

Ejendommen er vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Ejval ApS til en kontant
handelspris pa kr. 13.500.000 pr 31.12.2008

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvardien kan herefter
opgeres siledes:

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2008............ccooiivciiincins 431.402
Handelsvzardi som udlejningsejendom..........ccoveeveenniiinenencnneenins 13.500.000
- Bogfort vaerdi for ejendommen..........ccovviiiiniiiinncieninnnne 8.111.877 5.388.123
Bogfert veerdi prioritetsga@ld..........ccvvoiiiiiiii s 6.500.000
Kursvardi prioritetsgaeld..........ccovvveiriiinienineceenene e 6.135.052 364.948
Foreningens formue pr. 31. december 2008.............ccooccvmmnnnniinnne 6.184.473

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende brok:

6.184.473 x andelsindskud
408.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
15,14 eller antallet af m? med kr. 7570

PA den seneste ordinzre generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 7.500 pr. m?,

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering, s&ttes til kr. 7.500

12



