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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Bregneredvej 156-164 B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2010 —31. december 2010.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhayn, den 27/4/2011

\

Boligadwinistr /S
AL

Allerad, den 27/4/2011

Bestyn

A T Lote Bpae e,
Lene Lau Lotte Braae Catnilla Backalarz
Formand

\ \
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i A/B Bregnerodvej 156-164 B

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Bregnerodvej 156-164 B for regnskabséret 1. januar 2010 — 31.
december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmzssig
reguskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige skon, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at
vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pi at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opn revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede,
med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formdl at udtrykke en konklusion om andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af'ledelsen udevede regnskabsmessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2010 — 31. december 2010 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Frederiksberg, den 27/4/2011
/7 }
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156-164 B er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

AEndringer i forhold til tidligere ar:
Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om &rsregnskaber for

andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter drsregnskabsloven” der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i arsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
drsregnskabsloven og sdledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil laneomkostninger og kurstab ved belaning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes sdledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor

laneomkostninger og kurstab afskrives over ldnets lobetid. Denne @ndring har ingen betydning ved
opgorelsen af andelskronen.

Herudover er regnskabspraksis uzndret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgoerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at dackke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtxgter
Boligafgift og lejeindteegter vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgter. Disse indtaegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald) samt renter af bankgzld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansettes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.

Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte p4 foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfzlde, hvor dagsverdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer
A/B Bregnerpdvej 156-164 B

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overforsel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegdelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtegternes § 20 indgir de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det belgb der skal

tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pi
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til, hvad der for kontantldn svarer til ldnets restgzld og for
obligationslan til nominel restgzld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel verdi.

Henszttelser til udskudt skat

Foreningens vedtegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN
Neogletal

De i note 19 anferte nogletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers skonomiske forhold.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 20. Andelsveerdien opgores i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2010 - 31. DECEMBER 2010

Realiseret  Budget Budget

2010 2010 2011
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
Beligaflfifh.cowmmmammsvsssmssmnssssmmsis st 489.114 473 511
SIS TTa 0 511 O DT 1 103.855 92 114
Vaskeriindt®gter......cooeiveereiirreseeeieeeereceese e 3.170 4 4
Indtaegter I altu.....coonericeccciinseercerresearecsnnesceneene 596.139 569 630
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..........ccceeevvervevinnennn, 2 61.821 60 65
Forbrugsafgifter........ccccovveiiiiiniiiccccecc, 3 50.690 50 61
Renholdelse...c.vuwmmammmmssmasamomveamns 4 0 5 5
Vedligeholdelse, lebende.........ccccoveeuiviericreeneinenene. 5 25.960 60 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 253.501 0 0
Administrationsomkostninger........coccevveriveeninaninnns 7 60.474 51 69
Ovrige foreningsomkostninger...........cccoceevvevenenne. 8 25.996 14 17
Omkosmingeri altcosaunmmnsrommoasssssi 478.442 240 277
Resultat for finansielle poster....ccvnicieecnsricnenns 117.697 329 353
Fmansielle dtaeoter. coummmmmismmas srsesssosamesnen 596 0 0
Finansielle omkostninger........cccocovvevevvnienienreennens 9 332433 329 325
Finansielle poster, Netto.......ccocceeireeerenrercansseessenens 331.837 329 325
Resultat forskat . ausansmmns aanisssvsmmimain -214.140 0 27
Skat af drets resultat.......cccoeevvnvieiiieciiiceeee, 0 0 0
Arets Tt wnumaummms s ismnsmens -214.140 0 )
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfort restandel af rets resultat................coeuie.. -214.140 0 23
Disponeret i alt......oieeeriininsnnsinsinnceneseeseesaenane -214.140 0 27

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

Aktiver

Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstrad
Dagsvaerdi iht. valuarvurdering af den 1.3.2011.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 udger kr. 5.600.000

AnlEgsakliver. usasmnisnawmnrmsnsmainsss

Indestdende Grundejernes Investeringsfond
Tilgodehavende boligafgift og leje
Mellemregning igangverende salg
Varmeregnskab, igangvarende
Vandregnskab, igangverende

Likvide beholdninger.......coccoivvnceiineenencrnreenseens

OMS eI ESAKTIVOT isicusiiisnsssnsssssisisisinsomnssusssanesnsonsssavassrse

---------------------

Tilood chisvender e

---------------------

11

Note

10

14
15

11

A/B Bregnerodvej 156-164 B

2010
ikr.

13.600.000

13.600.000

48.170
25.152
3.232
28.749
37.268
144.571

144.571

13.744.571

2009
i tkr.

8.112

8.112

35
13

15
12

22
97

105

8.217
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

Passiver Note
Andelsindskinducoamiisimnasmusin msaammsonsmmsssmmenssesnssnssnesesss
Reserve for opskrivning af foreningens gjendom.........................
Overfort reSultat M.V.......ocvvivrecieiene e

12
Andre reserver
Reserveret til imodegaelse af veerdiforringelser af ejendom........
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen...........cocoeenene...
ANAr e VEROT VT orvowvemumssesmunmmsmusassss i s S s
Egenkapital.........eveiieiinsiiniesiiiscnrecnsensnneresssesessnssssneses
Printitetsmel. o oot s s 13
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 1.300.000...................
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele.................
Varmeregnskab, 1gangverende. . cumcmsiimisimimiimssesmmessmsassmssens 14
IS B i s iasmmanasmas s s s s s RS 16
DEPOSTEAL ...ttt b e et s s
GeldsforpligtelSer... . iiiicreeieeeerseessissesssesssessesasenes 17
DA SEIVRE (iiaisissesnaunsnasasnnmearnsarsonsasmroncummensrsorss seamenssorestebssstisaassssrsssis
Eventualforpligtelser 18
Nogletal 19
Beregning af andelsveerdi 20

A/B Bregnerodvej 156-164 B

2010
ikr.

408.500
3.235,223
-599.772
5.043.951

435.790
0
435.790

5.479.741

7.350.000
773.650
10.200

0

60.188
70.792
8.264.830

13.744.571

2009
itkr.

409

50
459

<

459

6.500
1.142
15

33

69
7.758

8.217
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NOTER TIL RESULTATOPGG@GRELSEN FOR 2010

Realiseret Budget Budget

2010 2010 2011
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal............ccoveevenee... 30.239 30 30
Lejeindtegter, erhvervslejemal.............ooveevvvveneennee 49.816 44 66
Lejeindtaegter, parkering..........coeveeveceevinnecveinnnnene.. 23.800 18 18
103.855 92 114
Ejendomsskat og forsikringer 2
EjendomssKatter........ccocvvveveerriveeieee e 46.856 45 50
Forsikingen. . wuwsssimmamssassvmnsssssinsms s 14.965 15 15
61.821 60 65
Forbrugsafgifter 3
YAt S e Bt s 0
Renovation.....cco.vvveeeeeciiiieeee e 22.971 25 a2
Elforbrug feellesarealer.........ccoovvvieeeiciciinenvennen, 25113 235 28
50.690 50 61
Renholdelse 4
Oyrip renholdelsti «ouwmpnpmmrmvmssmusiimse. 0 5 5
0 5 5
Vedligeholdelse, lobende 5
VVS og blikkenslager..........ccoovvmenivieeerieeiinnne 2.712
Elektriker....oovvviiiiiiiiicece e 7.663
115 L L= PRS- 90
L AR BRI VIBE: ouarscursy s v S AT prasasossanssmasnssgonss 1.881
Varmeanleg.......cocovvvrererieieinnesesereneseese s 1.636
Vaskeriudgifter........ocorvvvirevnniicieciccceee e, 5.111
Maskindrift, sneslynge:...ovmamnesanmsmisms s 4.000
Diverse Materialerim i i rmanemnssrssssssssnse 2.867
Budgetpost.......ccccienieninieene e 60 60
25.960 60 60

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2010

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Tagprojekt, vedligeholdelsesandel........................

Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Ovrige foreningsomkostninger

Skattefri godtgerelser til bestyrelsen
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger
Valuarvurdering
Tomgangsleje og tab pé erhverv

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Renteudgifter kassekredit i bank..........ccceennennn.

Realiseret
2010

ikr.

253.501

253.501

30.575
Revision og regnskabsmaessig assistance................

Marmeregnskabshonorar.. ...owmwamnmmomsss
Porio og PBS pebyrer il eaessssemmmuissiiien

11.000

15.932
2.967

60.474

9.600

6.125
10.271

25.99¢6

266.038
66.395

332.433

14

Budget Budget

2010 2011

(ej revideret) (ej revideret)
i tkr. i tkr.

0 0

29 38

10 11

10 15

2 g

51 69

8 10

0 0

6 7

0 0

14 17

259 279

70 46

329 325
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2010 2009

ikr. itkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hovelte By, Blovstrod 10
Kostpris pr. 1.1.2010.....coiiiiiieiieee e e 8.111.877 8.112
B E {1 PP, 252.900 0
L 1 0 0
Kostpris pr. 31.12.2010....cccoiiveiineineeeeeeeee e 8.364.777 8.112
Opskaivainger pe. L1 00 ucuusmmmemmonseaamsassss 0 0
Arets OPSKITVING. ..cv.cvoee et eee st ee e, 5.235.223 0
Tilbagefort opskriviing.......cocvcveeiirieieececic e 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2010......c.cooenvrnrirncerssnesesseesaerersnersnsanees 5.235.223 0
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 31.12.2010.....cccieiceeiervennnenrennnes 13.600.000 8.112
Arets tilgang kan specificeres siledes
Tagrenovering, vedligeholdelsesandel 50%.........cccoevivvveieinenn. 252.900

252.900

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 31. december 2010 i henhold til vurdering af 1.3.2011 af
Ejval ApS. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2010 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pa 2,55 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,55 pet til 3,05 pct alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 2,2 mio. kr. En sddan &ndring vil tilsvarende medfere et
fald 1 veerdien pr. m* med kr. 2.692,78 til kr. 3.307,22.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder 1 henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal veere geldende pi
handelstidspunktet.
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN
Note 2010 2009
i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 11
Kassebeholdning 0 8
0 8
Egenkapital 12
Andels- Reserve for  Overfort
indskud opskrivning  resultat
af ejendom
Saldo pr. 1.1.2010. ..ottt 408.500 0 50.158
Arets opskrivning af ejendom..........c.coocoovuvrevereereee e, 5.235.223
Overfort af arets resultat i ovrigt:
Overfort restandel af drets resultat...........ccooeveveeeicreciceieiiveeeee -214.140
Saldo pr. 3112200 0:0 0 mmicmimiiminnsssssnssnsasseassasensessanaronsanss 408.500 5.235.223  -599.772
Prioritetsgzeld: 13
Restgeeld Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi
1.1.2010 31.12.2010 31.12.2010
1. Nykredit 3,5% F10 6.500.000 259.351  6.500.000 6.646.355
2. Nykredit 1,8% F2 0 6.687 850.000 845.595
6.500.000 266.038 7.350.000 7.491.951

Folgende kan oplyses om foreningens gaeld:

1. Nykredit 3,5% F10

Der betales en fast arlig rente pa 3,54% frem til 1/1/2016, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages

ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2016.

2. Nykredit 1,8% F2

Der betales en fast arlig rente pd 1,773% frem til 1/4/2012, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2016.
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer
A/B Bregnerodvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN
Note 2010 2009
ikr. i tkr.
Varmeregnskab 14
Indbetalt @ CONLO..c.ervirireriiiiirere et 45.000 49
Afholdte omkostninger til fjernvarme.........c.occoeveeiiiiiiiiicnnnn. 77.749 61
-28.749 -12
Vandregnskab 15
Indbetalt @ CONO...ccviriiiiiieiiteie e e 17.130 16
Atfholdte omkostninger til vand.........cccccoecvviviiniiiiiiiniiceeeen 54.398 38
-37.268 =22
Ovrig geeld 16
Bleyldig el, vand o varme e s s 29.053 5
Afsat skattefri godtgerelse til bestyrelse.........ocovivviveieieveeenenes 9.600 10
Ejval ApS, valUar......ccccooviiviiiriceeeeee ettt sae e 6.188 6
Revision og regnskabsmaessig assistance..........coeevieerievecrrrvennnn. 11.000 11
Pvrige preldspostehomsmmmpmnoaesnsnmssamnrss 4.347 2
60.188 33
Galdsforpligtelser 17

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 7.350.000 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede gald bestér af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 18
Sikkerhedsstillelser:

Der er i gjendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Haftelsesforhold:

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne heefter ikke for kassekreditten i banken.

Afgivne garantier:

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejem&l med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som felge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendomsavancebeskatning,
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bregnerodvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

Note

Nogletal 19

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bregneredvej 156-164 B anvendes m? som fordelingsnogle. De arealbaserede
nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret galder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften tillige bestir af moderniseringstilleeg, samt ikke er ens for alle pr m2.

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal
Aol BBl s ——— 10
Boliglefemal........cooeviiiiiciieieie et 1
Erhvervslejemal. ... 2
13
Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. m*
andel
Offentlig ejendomsvurdering.......ccccceeevereveereesisese e 6.854
Valuarvurdering.......coccoveevinenieieniicieceeesseee e eaes 16.646
Ejendommens anskaffelsessum pr m2........cccoceeeveeeiicieccnnennnn. 10.238
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver............coou...... 9.939
Foreslaet andelsvaerdi........coceverivnnievniiecicicec e 6.000
Reserver uden for andelsvaerdi.......cooveveveiiiiicniciciiiiccnnen, 533
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm?..........c.ooceeeeeeirieecriciiicreccceeen 599
Boliglejeindtaegt 1 gennemsnit prm®.......cc.ccveveieicnccreeeecnennen, 550
Erhvervslejeindtaegt 1 gennemsnit prm>......c.cccoevveveeicecreecnennnnn, 369
Omkostninger m.v. i pet I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger . cuwssmmssnisssinssasiiie 34
Dvrige OMKOSHIINEET......ueveriieieierieieiieeee et enas 25
Finansielle poster, Nett0........cvevviieeeiieie e 4]
= T 0
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindteegter...............ccu........ 82
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Areal m?
817,00
55,00
135,00
1.007,00

Kr. pr. m?
total
5.561
13.505
8.307



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

Beregning af andelsveerdi

NOTER TIL BALANCEN

Note

20

A/B Bregnerodvej 156-164 B

2010 2009
ikr. itkr.

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig vardi

Prioritetsgeeld, kursveardi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2010

Andelsveerdi pr. m?

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 1.6.2010)

Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Areal pr.

andele m?

24,00
38,00
50,00
76,00
77,00
78,00
83,00
106,00
137,00
148,00

f—,
<

Areal i alt

(m?)

24,00
38.00
50,00
76,00
77,00
78,00
83,00
106,00
137,00
148,00
817,00

12

5.043.951

7.350.000
-7.491.951 -141.951
4.902.000

4.902.000
817  6.000,00
6.000,00

Verdi Verdi
pr. andel ialt

144.000 144.000
228.000 228.000
300.000 300.000
456.000 456.000
462.000 462.000
468.000 468.000
498.000 498.000
636.000 636.000
822.000 §22.000
888.000 888.000
4.902.000



