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Resistrer€de revisorer

ADMINISTRAToR- oG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har allagt ersrapport for Andelsboligforcningen Bregnerodvej 156- 164 B.

Aisrapporten ef, aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens $ 5, stk. I l, og $ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akiver, passiver og
finansielle stilling pr- 31. december 2014 samt af fbreningens aktiviteter for regnskabsaret l. jaduar
2014 l l .  december 2014.

Der €r efter regnskabsarets afslufiing ikke indtruffet begivenheder, der v@sentligt vil kunne pevirke
r.urderingen af foreningens fi nansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsarnlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9/4/201 5

Admidstrrtor

Boligadministratorerne A/S
Ole Oste.feld

Alleftd, den 9/4/2015

B€stFelsen

Lene Lau
Formand
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DEN L'AFH/€NcIcE REvrsoRs pATEcNtNG pA ARSREGNSK.{BET

Til medlemmerne i A/B Bregn€rodvej 156-164 B
\ri har revideret ifusregnskabet lbr ,4"/B Bregnerodvej I 5 6- 16,+ B fbr regnskabseret 1 . j an uar 2 01.+ 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgorelse, balance og notcr.
Arsregnskabet udarbejdes efter rirsregnskabslovens bestemmelse( andelsboliglovens $ 5. stk. I 1. og I
6. stk. 2 og 8, og loreningens vedtreger.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen afet ersregnskab. der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser. andelsboliglovens $ 5. srk. I l. og $
6, stk. 2 og 8, og foreningcns vedtegter- Lodelsen har endvidere ansvarct for den inteme kontrol, som
led€isen anser nodvendig tbr at udarbe.,dc ct Arsregnskab uden vesentlig fejlinfoamation. uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykle en konklusion om arsregnskabet pA grundlag afvores revision. Vi har
udlort revisionen i overmsstemmelse med inlemalionale sl.andarder om revision og yderlige.e krav
il'olge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udi'orer
revisionen for at opni hoj grad afsikkerhed for. om iirsregnskabet er uden vssentlig fejlinformation.

En revision omtatter udforelse afrevisionshandlinger for at opni revisionsbe\.is for belob og
oplysninger i emregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh€cnger afrevisors l,urdering. herunde.
mrdering afrisici for v.esentlig fejlinlbrmation i drsreglskabet. uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risiko,,urderingen overvejer revisor intem konirol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse afet irsregnskab. der giver et rctvisende billede. Fonnelet hermed
9r at ldforme revisionshandlinger. der er passende efter omstcndighedeme, men iki(e at udtrvtke en
konklusion cJm effekiviteten afandelsboligtb.eningens intcme kontrol. En revision omfafter endridere
rurdenng af, om ledelsms valg af regnskabspraksis er passende. otn ledelsens regnrkabsmessige skon
er rimelige samt den samlede prrsentation afarsreglskabct.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe\'is er tilstrekkeligt og egnet soln grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke giver anledning ril lorbehold.

Konklusion
Det er vores opt'attelse. ar Arsregnskabct giver et retvisende biilede alandelsboligforeningens aktiver.
passiver og finansielle stilling pr. 3 ] december 201,1 samt alresultatet af andelsboligforeningens
akti\ iteter tbr regnskabsfuet L j anuar 20 14 ll. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. andelsboliglovens g 5. stk. 1 l. og S 6, stk. 2 og 8. og tbreningens vedtreter.
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DEN uAFH.,SNGtcE REvlsoRs pATrcNrNG pA ARSREGNSKABET - forrs.t

Supplerend€ opl) sningcr vedrorende torstrelse rf rcvisionen
AndelsboligforeningeD har i overensstemmelse med ErhYeflsstlrelsens vejl€dnirg om Srsreg$kaber
for andelsboligforeninger, der allagger Arsregnskab efter Arsregnskabsloven. medlaget budgeltal som
sammenligningstal i resultatopgorelse og noter. Disse budgefial har. som del ogse Femger af
resullaiopSorclse og noler. ikke veret underlagt revision.

Frederiksbe.g dcn 9/41201 5
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156- 164 B er af]agt i overenssterrmelse med
bestenmelseme i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens $ 5, stk. I I, og $ 6. stl_
2 og 8, bekendtgo.else nr 2. af6. januar 2015, jf. andelsboliglovens { 6, stk. 2, samr foreningens
vedtagter.

Formilet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabspe.ioden, og vise. om den budgefterede og hos medlemmeme opkrrevede boligafgift er

Endvidere er formilet at give krevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes v:rrdi og at
gir.e oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget st6t|e.

Regnskabspraksis er uend.et i fbrhold til tidligere ar.

R"ESULTATOPCORELSEN
0pstillingsform
Resuliatopgorelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreringens aktivitet i det forl@bne regnskabser.

De i resultatopgorelsen anfsrte, ureviderede budgettal ior regnskabsaret er medtaget for at vise
afuigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opk&vede boligafgifter i henhold til
budget ha. vrret tilstraekkelige til at daekke omkostninger forbundet med de realisercde aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindt€gter ved.orende rcgnskabsperioden indgir i resultatopgffelsen.

Indbegter fra vaskeri, ventelistegeblrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter, Disse indtegter er seledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperiod€n indgar i resuletopgorelsen.

FiIIansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtl'gter best,ir af renter af bankindesteender.

Finansielle omkostninger bestir afregnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
pdoritetsg.eld og ldneomkostninger 1ia optagelse allin (prioritetsgeld) samt renter afbankgeld



DaraRrvrsroN D A N 5 K E  R T V I S O R E R

F 5 R '
,dB Bresnerodvej 156- 16.1 B

Registrerede revisorer

ANVENDT REGNSI(4,BSPRAKSIS - forrset

Skat af irets resultat
Skat aferets resultat omfatter aktuel skat aferets fowentede skaftepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negaiiv udskudt skat (skalteaktiv) afeventuelt urderskud til fremforsel, ligesom der ikl€
indregDes udskudt skat vedrurcnde ejendomsavancebeskatning ved salg afsidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdispotrering
Und€r resultatdisponering indgar beslyrelsens forslag til disponenng af regnskabspe.iodens resultat,
herrmder eventuelle forslag om overf_orsel til "Andre rcserver", f.eks. reservation afbelsb til d,ekning
af f.emtidige vedligeholdelsesomkostninger pi foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til
"Overfort rcsultat m.v." er alene specificeret afhens),n til at kunne vurdere, hvowidt den opkaevede
boligafgift er tilstreiikelig til at dekke betalte prioritersafdrag med fradrag afikke likvide
omkostninger s6som regnskabsmessige afskivninger m.v.

BAI-AJ{CEN
Materielle anl,egsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansettes v€d
fo6te indregning til kostf'ris.

Ved efterfolgende indregning verdiansettes foreningens ejendom til dagsverdien pi balancedagen.
Opskriwinger i fbrhold til seneste indregning fores direkte pe foreningens egenkapital pe en s@rskilt
opskrivningshml@ggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang dagsv&rdien falder. I tilfelde, hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostf,ris, nedskrives ejendommeo ti1 denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskr'ivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgorelsen.

Der afikrives ikke pd lbreningens ejendom-

Tilgodehavender
Tilgodehavmder vzedianssttes tii nominel verdi. Vrrdien reduceres med nedskrivninq til
imodegeelse aftab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmemes andelsindskud_

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsm vedrorende opskrivning afforelingens
eJendom til dagsvserdi ("Resen,e for opskrivning afforeningens ejendom")

Overfbrt resuLtat m.v. indeholder akkumuleret resuhat. evcntu€l tillregsverdi ved n),udstedelse af
andele- samt restermde overforsel afarets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPR{KSIS _ forts{t

Under posten, Andre rcserver, indregnes belob resen etet til fiemtidig vedligeholdelse samt reservation
til imodegaelse afvardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overenssterurelse
med genemlforsamlingsbeslutning. I henlold til vedtegtemes g 20 indgir de resewerede belob ikke i
beregningen af andelsvardien.

PrioritetsgEld
Prioritctsgeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeld, svarende til det belob der skal
tilbagebetales over linets l6betid. De a*loldte kansaktiolsomkostninger fores i resultatopgorelsen p6
tidspunktet for leneoptagelsen.

PrioritetsgEldcn er seledes vardiansat til, hvad der for kontantian svarer til lanets restgeld og fo.
obligationsHn til nominel restg2eld, hvilket for begge gper svarer til de1 belob der skal tilbagebetales.

Olrige greldsforpligtelser
Ovrjge geldsforpligt€iser vsrdiansettes iil nominel v@rdi.

llensattelser til udskudt sk|t
Formingens vedteegter besternmer, at de. til enhver tid skal vere mindst et lejemel udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattenessige erhvensaktivitet. hvorfor det ikle er sandsynligt, at
der udloses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derlor ikke hensettelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat afskattern€ssigt underskud til fremforsel.

Nogletal
De i note i 9 anforte nsgletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre gnrndlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sarmenligne foaeningens okonomiske situation med andre
foreningers okonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de kra\,, der folger af $ 3 i bekendtgarelse
bekendtgorelse nr 2. af 6- januar 2015 tia Ministeriet for by, Boiig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg afandelsboliger. De i noten anforte arealangivelser er baseret pa BBR-
registrets info.matione. og der kan seledes vsere afvigelser i f<)rhold til foreningens egne arealer.

AndelsYErdi
Bestlrelsens fbrslag til andelsverdi fremgAt afnote 20_ Andelsv@rdien opgo.es i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtsgtemes $ 20.

Vedtegteme bestemmer desuden i $ 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsverdi. er
det den pi generailorsamlingen vedtagne andelsverdi. der er g€ldende.
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RESULTATOPGORNLSE I. JANUAR 2O14 - 3I. DECEMBER 2014
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Note

Realiseret
20r4

i kr.

537.575
\30.420

6.708
674.103

8 l  . 140
39.O7 4

0
9.445

0
79.599
55.997

265.255

409.448

597
343.976
34t.379

66.069

0

66.069

Budget
2014

(€j revideret)

i tkr.

538
u l

4
613

8 l
4 \
5

60
0

83

317

356

0
343
343

l 3

0

28
- 1 5

Budget
20t5

(ej revider€t)

i tkr.

538
t23

,|

82

5
60
0

60
62

33r

336

326
326

l0

0

t 0

0

0
39

-29

l0

4

6
7

Indtcgter
Boligafgift
Lejeindtegter.........
Vaskeriindtegter
IndtEgter i alt.

Omkosoinger

Vedligeholdelsq lsbende.
Vedligeholdelse, genoprctning og renovering.........
Forenin gsomkoslninger
Oviige foreningsomkostninger
On*ostnhger i alt -

Result.l f6r finrtrrielle poster..,.,............,,............

Finansiel le indtegter...
Finansiel le on*ostninger... . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Finansitlle poster. netto-......................,....,............

Resultat fsr skat.-.-.....--

Skat afereh resultat

Arets resrltat

Forslsg til resultatdisponering:
Overfs.t til 'Reserveret til vedligehold. afqjdm."...
Overfort til I'Ov€rfort resultat m,v.r'l
Kurslab og udgift  er \ed l ineomlagning.... . . . . . . . . . . . . . .
Betalte afdrag pi priori tersgeld anlsegslir. . . . . .  . . . . . . .
Ot erfon restandel af 6rets resulrc1.... . . . . . . . . .  . . . . . . . .

0

-r0.000
26.092
49.9',77

66.069Disponeret i alt
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BALANCE PR.31. DECEMBER 20I4

Aktiver

Ejendommen matr.ff. 13 a, Hsvelte By, Blovstrod.
Dagsverdi iht. valuaF"rrdering af den I 8.2.201 5.

Offentlig ejendomsr,'r.rderirg pr. 1 . 1 0.201 3 udgsr kr. 5.600.000
Anlegstktiver.-.......,.

Tilgodehavende boL gafgiff
Mellanregning igangverende salg
Mell€xmegdrg med administrator
Vandregnskab, igangverende.
Owige tilgodehaverder
Tilgodehrvender.......

Likvide beholdninger-

Omsetningsaktiver

Aktiver

D  N S K E  I T V I S O R E R

F 5 K '
.dts BregneBdvej 156,164 B

Note 2013
i tkr.

14.000

l 6
0
0

2
54

0

g

14.054

2014
i kr.

14.075.000

14.075.000 14.000

l 5

t0

16.261
7.844
5.995

32.366
0

62-466

3Ut.4t2

362.E78

14.$7.n8

l 0
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BAI,ANCE PR.31. DECEIVTBER 20I4

Passiver

Andelsindskud.... . . . . . . . .
Rese.ve for opskrivning af foreningens ejendom-...................--...
O\ erfon resulla( m.\

Andre reserv€r
Reserveret til imodegeelse af verdiforringelser af ejendom,.......
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

D A N S K E  R T V I  S O R E R

F S K "
tB Bregn€rodvej 156-164 B

Andre reserver,.,.......

Note 2013
i tkr.

4t4
5 .4 t8

- 1 . 3 1 5

4.516

1 . 1 3 5

1.135

5.65r

l l

2014
i kr.

413.500
5.492.951

-1.590.442

4.316.009

1.476.388

r.476388

5.792-397Egetrk pita|......,,.....,.

Priori tetsgald/banlg€1d.... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  .
Kassekredit Nykedit Bank, maksimum k. 1.100.000.................
Varmeregnskab. igangverende.... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Mg 9e1d.... . . . . . . . . . . . . . .
Deposita. nyere andelshavere og 1ejere...........
Gcldsforpligtelser....

Parsiver

Eventualforpligtelser

Nogletal

Beregning !f rndelsverdi

l3

l4
l6

t7

8_523.908
0

18.328
20.313
82.932

E.645.481

7.350
936

9

84
8.403

14431.478 14.054

1t

19

l 1
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Lej eindregter
t€j eindte gter, beboelseslejemel
Lejeindtegter, erhvervslejemel.
LEeindt egter, parkering.

Ejendomsskst og forsikringer
Ej endomsskatter
Forsikringer

Fo.brugsafgifter
Renovation.
Elforbrug fel lesarealer

Reuholdelse
Snerydning og saltning

VedligeholdelseJ lob€nde
WS ogblikkenslager
Vaskeriudgifte. inkl vandforbrug.........................._..
Diverse materialer......
B udgetposl. .  . .  . . . . . . . . . . .  .  .  .

NOTER TIL R-ESULTATOPGOR"ELSEN FOR 2014

D A N S K f  R E V I S O I E R

F 5 K "
A,ts Brcgncredvej 156-164 B

Rerliseret
2014

i kr.

31 .936
61.637
36.847

130.420

59.478
21.662
81.140

21.176
17.898
39.074

0
0

959
8.086

400

9.445

Budget
20t4

(ei revlde.et)

i tkr.

Budget
2015

(ei revld€ret)
i tkf,Note

I

6 l
38

131

59
22
tt

2 l
20
4 l

62
29

123

60
22
t2

22
20

60
60

60
60

t2
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Foretringsomkortnin ger
Admi nistrationshonorar
Adminisbator ud€rbejdelse af nogletal
R€vision og regnskabsmirssig assistance.
Varme- og vandregnskabshonorar
Porto 08 PBS gebyrgm.v

Orrige foredin gsomkosttrin g€r
Skattelii godtgrdrelse. til bestyrelsen..
Val uarv!rdering..... ... .
Tomgangsleje pi erhverv - hele 6ret........................
Hjemmeside. refu sion ar 20 | 3'2Ol 4... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Finansielle ornkostninger
Prioritetsrenter og bidrag.
Kurstab og udgifter ved lineomleegning
Renteudgifter anleegslen i bar*
Renteudgifter kassekedit i ba.tk.

D A N S K E  R E V I S O R E B

t 5 K -
,dB Bresrerodvej 156-164 B

NOTER TIL RESULTATOPGARELSEN FOR 2014

Rerliseret Budget Budget
2014 2014 2015

(€j reviderer) (ei r€vtderer)
i kr. i tkr, i tkr.Note

42.730
3.000

12.000
t8.279
3.590

79.599

5
t 2
l 8
5

83

l l

8

2
47

44
0

t 2
l 9
5

8{)

. t00
8.313

40.787
4.203
55.97

275.800
t0.m0
4.608
r 5.568

343.976

l l

8

0

242
U

4 1
20

343

0

0
326

1 3
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Ejendonmen matr-nr. 13 a, Hovelte By, Blovstrod
Kcrs rpns  p r .  l .  1 .2014 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
T i l gang . . . . . . . . . . . . . .  . .
A  fBan  g . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kostpris pr. 3 1. 1 2.2014.... . .

OpsLnvninger pr. l .  L 20 1 4... . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Arets ops krivn ing.... . . .
Trlbagef6fl  opskfivning... . . . . .  .  . .  .  . . .  . . . . . . . . . . . .
Opskrivninger pr. 31.12.2014..................,...

ReEnskabsmEssig r prdi pr. 31.12.20 14.... . . . . . . .

Likvide beholdninger l0
) ' lykredit Bank. dri Rskon1o.... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D A N S K E  R E V I S O R € R

f 5 K *
A,ts Bresn€rodvej I 56- I f/4 B

2014
i kr.

2013
i tkr.

8.582.049
0
0

8.582.049

5.417.95r
75.000

0
5.492.95r

t4.075-000

8.582
0
0

8.582

5 . 3 1 8
100

0
5.418

14.000

Ejendommen er ind.egnet til dagsvErdi pr 3l. december 2014 i henhold til llrrdering af l8-2.2015 af
Valuaren v/ Pete. Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2013 udgsr kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at wrderingsmpportens beregninger er baseret pi en afkastFocent pe 5,75 pct.
Altastpocenten svarer til det forrenlningskav, en ktber ville stille til ejendommens afl<ast. Jo hojere
kav der stilles til aftastet,.jo lavere bliver ejendommens dagsv@rdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor fslsom overfor udsving i afkastprccenten, idet en
folsomhedsberegring viser, at en stigning i alkastsatsen fra 5,75 pct til 6,25 pct alt andet lige vil
reduc€re dagsverdien afejendommen med l,l mio. k. En sedan endring vil tilsvarende medfore et
fald i vaerdien pr. m'med k. L330 til kr. 1.670.

Valuan'urderingen er maksimalt geldende i l8 mineder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen $ 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vane geldende pi

handelstidspunklet-

300.412
300.412

l 4
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Egenkrpitrl

S a l d ^  t r  |  | ' t n l 4

Arets opsknvnrng al  ejendom... . . . . . . . . . , . . . . . , , . . . . .

Overfort rf lrets result.t I swigt:
Kurstab og udgifter \ed laneomlegning...........
Betalte afdmg pa prioritetsgeld/anl€gslan.....
Overfsn restandel af erets resuhat......................
Saldo pr. 31.12.2014.

Andre reserver

Sa ldo  p r .  1 .1 .2014 . . . . . .
Arets overfsrsel til reserve til vedtigeholdelse afejendomrnerl....
Overfort fra "overfon resuha1". . . . . . . . . . . . . . . . .
Saldo pr.31.12.2014,

D A N S K E  R € V I S O R E R

F 5 K '
.dG Breg'erodvq l5Gl6.l B

Note

l l

Andels- Reserve for Overfsrt
indskud opski\ding resultat

af ejendom

413.s00 5 .417.951 -1 .315.031
7s.000

_10.000
26.092
49.91'l

413.500 5.492.951 -1.590.442

l 2
Reserye for
at imodega
vardiforrin

gelser

1.134.908

341.480
1.476.388

Reserve til
vedligehold-

else af
ejerdom

0
0
0
0

l 5
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NOTER TIL BALANCEN

PrioritetsgEld:

Restgeld
1 .1 .2014

l. Nykredit 3,5Yo Fl0
2. Nykredit 0,5olo F2
3. Anl@gslan i Nykedit Bank

7.350.000

Varmer€nskab
Indb€talt a conto..
Afholdte omkostninger ti1 temvarme.

Vandregnskab
Indbetalt a conto.
Afltoldte omkostninger til vand

Ovrig geld
Valuaren v/ Peter Ryaa..
DataRevision, revision og regnskabsmEssig assistance.

D A N s K E  R E V I S O R E R

h 5 K *
ArB Bregn€rsdvej 156-154 B

Note

13

Aftlrag Renter Restgeld
3 t.12.20t4

Kulsvaerdi
3t.12.2014

6.500.000
850.000

0 263.903
0 11 .897

26.092 42.608

6.500.000
850.000

l 173.908

6.686.378
844.631

1 .173 .908
26.092 3t8.408 8.523.908 8.704.9t7

Folgende kan oplyses om foreningens gald:

r. Nykredit 3,5% Flo
D€r betales en fast erlig rente pa 3,51o% frem til 1/ I /2016, hvo. aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pi lAnet, men der er aftalt afd.agsfrihed liem til l/1/2016.

2. Nykredit 0,5% F2
Der betales en fa$ edig rente pe 0,5392% frorn til l/4/2016, hvor aftalor skal genforhandles. der
afdrages il*e pe lanet, men der er aftalt afdmgsliihed frem til l /l /2040.

3. Anlegsun i Nykredit Bark
Anlegslan i N1&redit Bank. hvor andelshaveme hzefter pe.sonli8 pro rata, forrentes med en variabel
rcnte (V 3l/12/2014 4,5%) og afvikles over 20 Ar med k 22.900 pr kvartal.

Note 2014
i kr.

2013
i tkr.

l 4

t5

58.800
40.4',72
r8.328

25.330
57.696

-32.366

8.3 r3
r2.000
20.313

60

56

I

t 6
21

16
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Note

Celdsforpligtels€r 17
Afde samlede geldsfo.pligtelser er kr 8.484.475 Iangliistede g@ldsforpligt€lser_
Den langfristede geld bester af p.ioritetsgeld

Eventualforpligtelser 18
Sikkerhedsstillelsefl
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr. 1.500.000, der ligger til sik*erhed for
bankmellernverende.

H;iftelsesforhold:
For€ningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser mql deres indskud.

Andelshaveme hafter iLke for gelden i kreditforeningen.

Andelshaveme h€fter pro rata for anlaegslinet i Nykredit Bank.

Budget 2016:

Fl0 lanet i Nykredil med en restgeld pi kr 6.500.000 skal ifoige aftalen pdbegmde afvikling pr
I . I .20 I 6, hvilket med de nuvanende aftaler vil betyde en merudgift pd tkr I 50 pr er. Det er forudsat- at
N]kredit bevilger yde.ligere afdragsfiihed pi dette l6n. Denne bevilling sr endnu ikke givet.

Afgivne garantier:
Adminiskator opilser, at der ikke er stillet garanti for andelshaveme
Ejmdomsavancebeskatning:
I henhold til retspraksis vil overdragelse afdet sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemrner
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejenril overgiet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge aferhveryslejem6l ikke vit
ophore med skattepligten. Det er derlor ikke sandslnligt, at der vil blive rdlost
eiendomsavan€ebeskatnins.

1 7
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Bol iglejemel......-.....
f rhvervslejemil..........

Beregn€d€ nrgletsl for foreningen;

Offenthg ejendomswrdering.... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Valuar!]rrdering-.........
Ejendommens anskaffelsessurn pr m?.... . . . . . . . . . .
Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver.........................
Foreslaet andelsverdi.
Reserver uden for andelsv€rdi

Boligafgjft i gennemsnit pr m,
Boliglejeindtegt i gennemsnit pr m2
E rh\ ervs lej eindtegt I gennemsnit pr m,

O nrkoshinger m.v. i pct
Vedligeholdelsesomkostninger....-..-.-.-...........
Ov.ige omkosminger..
Finansiel le poster. nerto... . . . . . . . . . .  .  . . . . . . .  .  . . .

D A N S ( f  R E V I S O R T R

r 5 K *
A/B B.egrerodvej 156-lg B

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Nogletal
Nogletallene visea centrale dele af foreningens okonomi og er primert udregnet pe baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bregnersdvej 156-164 B anvendes m, som fordetingsnogle. De arealbaserede
nagletal for andelsve.di og boligafgifi svarer ikke til det, der konkret gielder for den enkelte
andelshaver, da boligafgilien ikke er ens for alle pr m,. Ejendonrmens areal fra foreningens stiftelse
udgor folgende:

Boligt}?e Antal Areal mr

Note

l9

Ande1sboliger............. 9 82,t,00
l 55,00
2 135,00

r2 r.017,00

Kr. pr. m'
andel

17 .019
10.371
|  0 .015
5.000
1.785

Kr./ m'
650
5 8 t
451

Kr. pr. m'
totrl

5.506
13.840
8.439

I pct.
I

40
54
4

100

80Boligafgifl i pct afsamlede ejendomsindtegte.

1 8
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NOTER TIL BALANCEN

2014
i kr.

Beregning af andelsverdi
Besft'relsen foresler folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens { 5, stk. 2, litra b,
(valuanurdering), samt vedtegtemes { 20

DnraRsvtsroN

Lsbenr Adresse

D A N S K I  R I V I S O R ' R

F 5 K *
ArB Bregnssdvej 156-164 B

2013
i tkr.Note

20

ForeninSens egenkapjtal for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsg.eld, regnskabsmessig verdi 8.523.908
Prioritetsgeeld, kursverdi -8.j04.9t7

Ejendommen erindregnei tilvaluarvurderingpr, 31.12.2014

4.135.000
Atrdelsvrerdi pr. nf

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pA
generalforsa$lingen der 27.5.201 4\

Fordeling af aodelsverdieo pi adresser:

4.316.009

-181.009
4-135-000

E27 5.000,00

Opr, Verdi pr.
indskud andel

5_000.00

I
2
3
1
6
7
8
t 0
l 2

Bregnerodvej
Bregnersdvej
Bregnerodvej
Bregnerodvej
Bregnersdvej
Bregnerodvej
Bregnerodvej
B.egnerodvej
Bregner6dvej

156, st.
156 ,  1 .
r 58
160
162 A
162 B
t62 C
164  A ,  l .
164 B

Antd m'

148

38
93
50
76
78
t 0 l
106

821

74.000
68,500
19.000
46.500
25.000
38.000
39.000
50.500
53.000

740.000
685.000
190,000
46s.000
250.000
380.000
390.000
505.000
530.000

413.500 4.135.000

l 9
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Oplysnrngeme r af.ni l  |  -J sam! P oB R I afsnir 4 er opgioa pr 31.12.2014
Seneste regn!kabspenode 2014

I. GRUNDL,,trGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLTGFORENINCEN

Registrerede rerrisorer

B I
B 2
B3
B4
B5

B6

C I

C2

C3

D I
D2

F I

E ]

Foreningens stift elsesar 2005
1924Eiendommens sesiir

Ja Nei
Hafter andelshaveme fbr mere end deres indsl-ud ? X

{ndelsha\eme hirfrer personlrg pro mta for anlrgslener i  Nylredrt Bank.

9

2

817

95

Erhvervsanrlele
Bol ic leiemSl
Erhrcwsleiemdl
Owige lejemel- keldre. garager m.v... . .  . . . . . . .
I alt l l 912

Antal BBR Areal- m:

O A N S K E  R E V I S O R E R

h 5 K "
,da Bregnersdvej 156-164 B

Gns kr pr
Kr

F?

F3

'k

Reser\ er i  procent af eiendomsvardi l 0%

Set kryds

Boligernes
areal (BBR)

Boligemes
areal (anden

kilde)

Det
op.indelige

indskud And€t
Hvilket fordelingstal ben)4tes ved
opgsrelsen af andelsvardiel ? X
Hyilket fordelingstal benlttes ved
opgorelsen af boligafsift en ? x

Boligafgiften er alhistoriske arsager ikke ens pr m. og der er ingen aftale om ensreminq

Set kn'ds Anskaffelse
spaisen

Valuan'urd
enng

Offertlig
vurdering

A.n\endr \ udenngsprincrp r i l  beregnrng af
andelsvandien X

FjenJummens r erdi red det anvendre \ urdering,princip 14.075-00c 15.,t33
Cmeralforsamlingsbestemte resen er.. 1.476.388 t . 6 1 9

20
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l. CRUNDL,.trGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLICFORENINGIN - forrsat

DareRslrsroN D A N S K E  R E V I 5 0 R T R

Registrerede revisorer l 5  K *

G I

cl

(il

l a Nei
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosnins ? X
Er foreningens ejendom pelag ti lskudsbesteinmelser, jf. lov om
frigsrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. x
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pi
foreningens gie4dom ? X

Opkr@vet for december 2014
Cns- kr pr
andels-m:

Cns. kr pr
andels-m?

2. ANDELSBOLICFORENINGENS DRIF,T, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H

H I

H2

H]

J. BYC,GETEKNIK OG VEDLIGEHOLDILSE

K ]
K2
K]

NIl

M:
M3

. I .  FINANSTELLE FORHOLD

v6
FrivErdi (geldsforpl j gtelser sammenhoidt med ejendommens
regnskabsm€ssige verdi) 3gyo

Sidste dl Id r
A.ets oveFkud (for aldmg), gls. kr pr andels-m,
(sidste 3 er) ,7 97

Andels\erdi 5.061
10 .138
iffi6

Gald - omsetningsaktiver
ek.risk andelsverdi..,,,,........---

Forrige dr Sidste dr Id r
Vedligcholdelse. lubendc ( gns. kr pr m, , . . .
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.
k rp rm: ) 0

9

0

t 0

Vedligcboldelse. i  alt  ( gns. kr pr m' ).. . . . . . . . . , , . . . . . . 74 9 l 0

Sidsrc ar Id r
fuets afdrag pr andels-m':(sidsle I er).. 0 32

2 l


