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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Bregneradvej 156-164 B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2014 — 31. december 2014.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9/4/2015

Administrator

Boligadministratorerne A/S
Ole Ostenfeld

Allered, den 9/4/2015

Bestyrelsen

Lene Lau Anne Blaabjerg Mikael Munk
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Bregneredvej 156-164 B

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bregneredvej 156-164 B for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde ct &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken
er nimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver.
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 — 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11. og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger &rsregnskab efter drsregnskabsloven. medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter. ikke veeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 9/4/2015

DataRevisjon +
Registreredg’revisorer

Registreret revisor

¢



MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Bregneradvej 156-164 B

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156-164 B er aflagt 1 overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 3, stk. 11, og § 6. stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise. om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er

Endvidere er formalet at give kreevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstrekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtzgter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri. ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er siledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgzeld og ldneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belab til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardianszttes ved
torste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning vaerdianszttes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en szrskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes 1 det omfang, dagsverdien falder. I tilfzlde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes 1 resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imadegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
gjendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsveardi ved nyudstedelse af
andele. samt resterende overforsel af arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 20 indgar de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lgbetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for ldneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er sdledes veerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgald og for
obligationslan til nominel restgzld, hvilket for begge typer svarer til det belob der skal tilbagebetales.

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Henszttelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet. hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Nagletal

De 1 note 19 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
tforeningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
bekendtgorelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i noten anferte arealangivelser er baseret pi BBR-
registrets informationer og der kan séledes vere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsvzrdi. er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2014 - 31. DECEMBER 2014

Realiseret = Budget Budget
2014 2014 2015
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.,

Indtaegter
BORGATIIL: oo ssmmin s s s sions 537.575 538 538
Lejeindt@EIeT. . ...eoiei e 1 130.420 131 123
Vaskeriindta@gter.........cccoooveiieeciereeeeeece e 6.708 4 7
INAEEEET Talbannunmnnnanssmiismramssigin 674.703 673 667
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..............ooevevueevivnnnnnnn. 2 81.140 81 82
Forbrugsafgifter................cccoo.... 3 39.074 41 42
Renholdelss. ... conmnmunmmmsmnsssansess 4 0 5 5
Vedlipeholdelse, |abEide. . swnomssim e 5 9.445 60 60
Vedligeholdelse. genopretning og renovering......... 0 0 0
ForeningsomKostninger..........ccocceeoiericnniinnennnnn, 6 79.599 83 80
Ovrige foreningsomkostninger.............ccc.cccocoevevnnnn. T 35997 47 62
Ombkostninger i alt............ 265.255 317 331
Resultat fer finansielle poster.... 409.448 356 336
Finanistell & iNAtBELEY: .....cmmmimemsimomssismminin 597 0 0
Finansielle omKostninger..............ococooceeeivennnne. 8 343.976 343 326
Finansielle poster, netto.....cccceeeeremrrrnuesrnssescareens 343.379 343 326
Resultat 0 SRt st 66.069 13 10
Skat af arets resultat.............cooooviviiiieeecce 0 0 0
Arets resultat SRR 66.069 13 10
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfeort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlaegning.................. -10.000 0 0
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld/anlegslan.............. 26.092 28 39
Overfort restandel af arets resultat........................... 49.977 -15 -29
Disponeret i alt.....coccverirreerreirircccrrererecsnereesccnesenenne 66.069 13 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Aktiver Note 2014 2013
i kr. itkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Havelte By, Blovstred...................... 9 14.075.000 14.000

Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 18.2.2015.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2013 udger kr. 5.600.000

Anlagsaktiver 14.075.000 14.000
Tilgodehavende boligafgift..........ccooovevieeieiciccie e, 16.261 16
Mellemregning igangvarende salg...........oooviiiieieeivveereeeenann. 7.844 0
Mellemregning med adminiStrator.............cooeeeieimoriveereeeeeeene, 5.995 0
Vandregnskab, igangvaerende........c.ocoeevvreeerecoieenrieieieeeeeeeeeennn, 15 32.366 36
Ovrige tilgodehavender..............ooiieiioeeeeee 0 2
Tilgodehavender 62.466 54
Likvide beholdninger 10 300.412 0
Oms=ztningsaktiver : 362.878 54
Aktiver - 14.437.878 14.054

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Passiver Note 2014 2013
ikr. i tkr,
Andelsindskud........ccooveviiiiiiii e 413.500 414
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom........................ 5.492.951 5418
Overtart resultal M-V oo o s i i -1.590.442 -1.315
11 4.316.009 4.516
Andre reserver
Reserveret til imedegéelse af verdiforringelser af ejendom........ 1.476.388 1.135
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............................ 0 0
Andre reserver “ 12 1.476.388 1.135
Egenkapital sresssssssssrassssssasan 5.792.397 5.651
Priontetsgld/bankp@ld...........nmmnuimimmrmni s 13 8.523.908 7.350
Kassekredit Nykredit Bank, maksimum kr. 1.100.000................. 0 936
Varmeregnskab, igangvaerende...........coooeeeieiiiiieccii 14 18.328 9
g L N 16 20.313 24
Deposita. nyere andelshavere og lejere...........cooovviiiiivecceeenns 82.932 84
Geeldsforpligtelser 4R R S ERR E RaR RS A 17 8.645.481 8.403
PASSIVEE cvcvinmmnmsisisnsosiiihsss s s s saAT S RS SSRSos 14.437.878 14.054
Eventualforpligtelser 18
Negletal 19
Beregning af andelsveerdi 20
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014

Realiseret  Budget Budget

2014 2014 2015
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. itkr,
Lejeindtzegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal................ooeeee.... 31.936 32 32
Lejeindtagter, erhvervslejemal ..., 61.637 61 62
Lejemdtipter, PakeAng . comnnmaaamannmss 36.847 38 29
130.420 131 123
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatier..connannumsmnmnmsnmig 59.478 59 60
FOrsiKIINEeT.......cooiuiiiienicetneete et 21.662 22 22
81.140 81 82
Forbrugsafgifter 3
ReENOVALION. ...t 21.176 21 22
Elforbrug faellesarealer.........occoooevviviinaciieeeeeee, 17.898 20 20
39.074 41 42
Renholdelse 4
Snerydning og saltning..........ccccovevecveeviriciecieee. 0 5 5
0 5 5
Vedligeholdelse, lobende 5
VVS og blikkenslager..........ccccoeceviiiiecinvveiniiee 959
Vaskertudgifter inkl vandforbrug..............cccoeoo..... 8.086
Diverse materialer..........cooeeeveviiiicniininiecen 400
BSOS v i i 5o hnssmmnprassapmasennsasns 60 60
9.445 60 60

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014

Realiseret Budget Budget

2014 2014 2015
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. itkr. i tkr,

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar..............c.....coooeeevveeeen., 42,730 43 44
Administrator udarbejdelse af negletal.................... 3.000 5 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................. 12.000 12 12
Varme- og vandregnskabshonorar.......................... 18.279 18 19
Porto og PBS gebyrer m.v..ooeeecviiceiiicceeeen 3.590 5 5
79.599 83 80

Ovrige foreningsomkostuinger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........................ 11.100 11 11
Valuarvurdering...........cooeeieiieeeeeeeeieiecceeenee. 8.313 8 8
Tomgangsleje pa erhverv - hele ret..............c......... 40.787 26 43
Hjemmeside, refusion ar 2013/2014....................... -4.203 2 0
55.997 47 62

Finansielle omkostninger 8
Prioritetsrenter og bidrag..........ccocov v 275.800 282 274
Kurstab og udgifter ved ldneomlzgning.................. 10.000 0 0
Renteudgifter anlagslan i bank............ccocvovevvnee.... 42.608 41 52

Renteudgifter kassekredit i bank.........co..ccooovve.., 15.568 20

343.976 343 326

13
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2014 2013
ikr. itkr.
Ejendommen matr.nr. 13 a, Hevelte By, Blovstred 9
Kostpra e, LL 2O . i i immmn Soabbabri o A AR 8.582.049 8.582
BB s cvsmmnsnsins s Ao S48 A A A RSO RN S ET r RF S 0 0
Kustpris prt 3L 122008 o mmammsmmamsanssrsmmmsasemsmiasmmymn 8.582.049 8.582
Opskaiviingerpe. 1. T 20 i mvssimasseaiimvaas 5.417.951 5.318
Arets opskrivning.... 75.000 100
Tilbagefort opsknvnmg, e ehrteerseeerreeeeateseantaraneesaeseeeennas 0 0
Opskrivninger pr. 31.12 2014 ....... . R 5.492.951 5418
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2014......cccnrivvivmennnnnnnanaas 14.075.000 14.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 31. december 2014 i henhold til vurdering af 18.2.2015 af
Valuaren v/ Peter Ryaa. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2013 udger kr 5.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 5,75 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 5,75 pet til 6,25 pct alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 1.1 mio. kr. En sddan zndring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m?* med kr. 1.330 til kr. 3.670.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 maneder 1 henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere geldende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 10
Nykiedit Bank, difiskonts. ... 300412 0
300.412 0

14
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NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldopt: L2 s i i
Arets opskrivning af €Jendom............oo.oouiivieeeeeieeeeeeeeeen
Overfort til andre reSErver........ovvvereeeeeceieeecre et
Overfart af drets resultat i svrigt:

Kurstab og udgifter ved ldneomlaegning....................ccccoeevirnnn.
Betalte afdrag pé prioritetsgald/anlagslan..............ccocccovvvninenen.
Overfort restandel af arets resultat.............coooooooviiiiieeveinren.
Saldo pr. 31.12.2014

Andre reserver

Saldtiph. 1t 20 dnmmmnmsanama sy s g
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen....
Overfort fra "overfort resultat™.......o..oovieeeeoiiiieee
Saldo pr. 31.12.2014.....
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F>K*

A/B Bregneradvej 156-164 B

Note

11

Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom

413.500 5.417.951 -1.315.031
75.000
-341.480

-10.000

26.092

49.977

413.500 5.492.951 -1.590.442

12
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
vardiforrin  else af
gelser ejendom

1.134.908

341.480
1.476.388

= O O O



DATAREVISION

Registrerede revisorer

Prioritetsgzeld:

1. Nykredit 3,5% F10
2. Nykredit 0,5% F2
3. Anlegsldn i Nykredit Bank

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN
Note
13

Restgzld Afdrag Renter = Restgzld  Kursverdi

1.1.2014 31.12.2014 31.12.2014
6.500.000 0 263.903 6.500.000 6.686.378
850.000 0 11.897 850.000 844631
26.092 42,608 1.173.908 1.173.908

7.350.000 26.092 318408 8.523.908 8.704.917

Foelgende kan oplyses om foreningens gald:

1. Nykredit 3,5% F10

Der betales en fast drlig rente pa 3,51% frem til 1/1/2016, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2016.

2. Nykredit 0,5% F2

Der betales en fast drlig rente pa 0,5392% frem til 1/4/2016, hvor aftalen skal genforhandles. der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1/1/2040.

3. Anlzegslin i Nykredit Bank

Anlegslan i Nykredit Bank, hvor andelshaverne hafter personligt pro rata, forrentes med en variabel
rente (pr 31/12/2014 4,5%) og afvikles over 20 ar med kr 22.900 pr kvartal.

Note 2014 2013
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 14
T B A ORI st om0 R P T O 58.800 56
Afholdte omkostninger til flernvarme................o.ococovieivroeiin. 40.472 47
18.328 9
Vandregnskab 15
TR A B IO oo cnmmmasassnasatiin sssmed s S L AP 5% 25.330 24
Afholdte omkostninger til vand................o.ocooovoiiiieeiii 57.696 60
-32.366 -36
Ovrig geeld 16
Valuaren v/ Peter Ryaa. ..o 8313 8
DataRevision, revision og regnskabsmeessig assistance............... 12.000 16
20.313 24



MEDLEM AF

DATAREVISION AR EORE
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

Note

Geldsforpligtelser 17
Af de samlede geldsforpligtelser er kr 8.484.475 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgald

Eventualforpligtelser 18
Sikkerhedsstillelser:

Der er 1 ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Hzftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hzfter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hzfter ikke for gzlden i kreditforeningen.
Andelshaverne hzfter pro rata for anleegslanet i Nykredit Bank.
Budget 2016:

F10 lanet i Nykredit med en restgzeld pa kr 6.500.000 skal ifolge aftalen pabegynde afvikling pr
1.1.2016, hvilket med de nuvarende aftaler vil betyde en merudgift pa tkr 150 pr &r. Det er forudsat, at
Nykredit bevilger yderligere afdragsfrihed pé dette 14n. Denne bevilling er endnu ikke givet.

Afgivne garantier:

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

['henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemél med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Bregneradvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

Note

Neogletal 19

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primzart udregnet pd baggrund af arealer.
[ Andelsboligforeningen Bregnerodvej 156-164 B anvendes m* som fordelingsnagle. De arealbaserede
negletal for andelsvardi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret glder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften ikke er ens for alle pr m*. Ejendommens areal fra foreningens stiftelse
udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m’
Andelsboliger. ... ..o 9 827,00
Boliglejemal ..o 1 55,00
e L L L 2 135,00

12 1.017,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering..........ccooveveveccoceeiereveeeicvereeeeseen, 6.771 5.506

Valuarvurdering. ... oo 17.019 13.840

Ejendommens anskaffelsessum prm?..............cocoovovveeveiennn. 10.377 8.439
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver......................... 10.015
Foreslaet andelsvaerdi..........ocooovuiiiiicoiiiieee 5.000
Reserver uden for andelsvaerdi.........oooooovviiniciicee 1.785
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm2...........oooooiiiimioiieeceeeeee 650
Boliglejeindtaegt 1 gennemsnit prm2........ccccooovivoioviveieieeerenn 581
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm>.......c.ccooovvvveeeeeereeesann, 457
OmkKostninger m.v. i pet [ pet.
Vedligeholdelsesomkostninger.............coooovooviiivieeeeee 1
DVrige OMKOSIMINGET.......c.eiieiieieiiiseierie e er s 40
PIBABSIR S PORIEE, BB mssamns s sy s T i i 54
AFATAZ. oot 4
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter........................... 80
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Bregneredvej 156-164 B

NOTER TIL BALANCEN

2014 2013
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsveerdi 20

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.316.009

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmassig veerdi 8.523.908

Prioritetsgzld, kursveerdi -8.704.917  -181.009
4.135.000

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2014

4.135.000
Andelsvaerdi pr. m? 827  5.000,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 27.5.2014) 5.000,00

Fordeling af andelsvardien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel

1 Bregneredvej 156, st. 148 74.000 740.000
2 Bregneradvej 156, 1. 137 68.500 685.000
3 Bregneradvej 158 38 19.000 190.000
4 Bregneradvej 160 93 46.500 465.000
6 Bregneredvej 162 A 50 25.000 250.000
7 Bregneredvej 162 B 76 38.000 380.000
8 Bregneredvej 162 C 78 39.000 390.000
10 Bregneradvej 164 A, 1. 101 50.500 505.000
12 Bregneradvej 164 B 106 53.000 530.000

827 413.500 4.135.000
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

A/B Bregnerodvej 156-164 B

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

31.12.2014

Seneste regnskabsperiode

2014

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m*
Bl AndelsboltBedy....comuwmmmmsss sy 9 817
B2 Erhvervsandele..........ccooooooiiiiiiiiiiio
B3 Boliglejemal...........oooviviiiiieeeee 2 95
B4 EMRREIeOMaL. ot i sstomene
B3 @Dvrige lejemal, keldre, garager m.v.......ccooevovnnn...
B6 I alt 11 912
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Al opgerelsen af andelsverdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften er af historiske drsager ikke ens pr m? og der er ingen aftale om ensretning
DI Foreningens stiftelsesar...............o.ooooeiiiinnnn . 2005
D2 Ejendommens opforelsesar...................ocoveveeeennn.. 1924
Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Andelshaverne hafter personligt pro rata for anlagslanet i Nykredit Bank.
Seet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m’
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.075.000 15.433
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 1.476.388 1.619
q/()
F4 Eescrver i procent af ejendomsveerdi...................... I 10% I
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2014 andels-m?

pr ar

HI Boligafgift...........ccoooooiiiiiiii 658

H2 Erhvervslejeindtaegter.............o..ooooovvvvevivveieeeen 5

H3 Boligletemdtepter...... ocommnnsnssnas 39

Forrige ar | Sidste ar lar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

I (sidste 3 ar) 7 97 81
Gns. kr pr
andels-m*

Kl G % 1o i < T 5.061

K2 Geald + oms®tningsaktiver...........c..ooooooiiviieennn, 10.138

K3 Teknisk andelsvaerdi........ccoceevveneeiecccnniecnennnnn.. 15.199

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar I ar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm?).............. 74 9 10

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr prm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m?).................. 74 9 10

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friveerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

p regnskabsmeessige veerdi) 39%

Forrige ar | Sidste ar lar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................. 0 0 32




